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INTRODUCCIÓN 

 

 

Urbana EMRU EIC, en el Distrito de Santiago de Cali, todas las actividades concernientes 

a la estructuración, gestión, implementación, diseño urbano y ejecución de los proyectos 

de escala urbana y regional, a partir de la concurrencia de los sectores público y privado, 

implementación de instrumentos de planificación, de gestión y de financiación territorial.  

 

En cuanto a los proyectos que se encuentran en diferentes procesos para su posterior 

ejecución y que tienen un gran avance son: el proyecto Ciudad Paraíso, el cual está 

conformado por (4) cuatro planes parciales: PP Ciudadela de la Justicia, PP el Calvario, 

PP San Pascual, PP Sucre, así mismo se desarrollan paralelamente otros proyectos y 

convenios como son el Bulevar de Oriente, Bulevar San Antonio, Parque Pacífico, 

Terminal Satélite Nororiental, Edificio Coltabaco, Bloque Complementario Infraestructura 

Educativa Barrio Lido, etc. Estos proyectos tienen como fin dar cumplimiento a las metas 

en los seis indicadores del Plan de Desarrollo Distrital Cali Unida por la Vida 2020-2023 

y en el plan de acción 2022. 

 

De acuerdo a lo anterior se avanza en la ejecución del proyecto Ciudad Paraíso, haciendo 

énfasis en el Plan Parcial de Renovación Urbana Estación Central ï Barrio el Calvario, el 

cual consta del Centro Comercial (Promotora Centro Comercial Ciudad Paraíso) y la 

Estación Central (Metrocali). Igualmente, el Plan Parcial de Ciudadela de la Justicia 

consta del Bunker de la Fiscalía y del edificio de Usos Complementarios, así mismo se 

encuentra el Edificio Cali Inteligente. Proyectos que van a permitir beneficiar a los 

habitantes en el centro de la ciudad y a toda la comunidad caleña. 

 

Internamente se ejecutaron unos trabajos a nivel técnico, jurídico, financiero, y 

administrativo, rigurosos con seguimiento a los planes estratégicos. Que incluyen la 

sostenibilidad en los proyectos, se trabajó en austeridad en el gasto, se ejecutaron 

El gerente de la Empresa Municipal de Renovación Urbana 

EMRU E.I.C, se desempeñó anteriormente en el periodo de 

2009 a 2012; por lo tanto, antes de llegar a su segundo periodo, 

ya conocía de primera mano las gestiones realizadas 

anteriormente en las diferentes áreas en la entidad. 

En este segundo periodo, tiene la responsabilidad de liderar con 

el equipo de trabajo de la Empresa Municipal de Renovación  
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recursos que estaban destinados para la gestión y se revisó el funcionamiento en general 

de la entidad. 

En un escenario como en el que se encuentra la Empresa Municipal de Renovación 

Urbana EMRU EIC, gestionando y afrontando la pandemia por coronavirus, la entidad le 

apuesta a ejecutar acciones urbanas integrales que desarrollen programas y proyectos 

derivados de las políticas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial 

P.O.T. del Municipio de Santiago de Cali. Así mismo a la implementación de otras fuentes 

de ingreso y a ser líderes en la ejecución en los diferentes proyectos urbanos en la Ciudad 

de Santiago de Cali. 

Teniendo en cuenta lo anterior el informe incluye los resultados de la gestión realizada 

en la vigencia del primer semestre del año 2022 por EMRU EIC y se encuentra 

organizado en tres capítulos. 

 

1 CAPÍTULO: PRINCIPALES LOGROS SEGÚN PLAN DE ACCIÓN 2022 

Donde se presenta un resumen de los resultados más importantes y la gestión de la 

operación desde sus áreas misionales y de apoyo, incluye los resultados obtenidos para 

las metas establecidas por cada una de las direcciones y oficinas de la EMRU EIC, frente 

al plan de acción de la entidad, en este capítulo se incluyen temas de gestión, 

cumplimiento legal que permiten mejorar los procesos y la administración del día a día 

de la entidad, así como también otras actividades de importancia estratégica 

desarrolladas por las áreas de EMRU EIC. 

 

2 CAPÍTULO: PLAN DE DESARROLLO DEL DISTRITO ESPECIAL - CALI UNIDA 

POR LA VIDA  2020-2023 

El cual incluye los indicadores del Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023 bajo la 

responsabilidad de EMRU EIC. Así como el cumplimiento del Plan de Acción 2022 de la 

entidad. Se presentan los respectivos avances y una breve descripción de los resultados 

obtenidos, tanto para los indicadores de producto como de bienestar. 

 

3 CAPÍTULO: OTRAS ACTIVIDADES DE GESTIÓN 

Se incluyen recomendaciones y actividades que se deben tener en cuenta para dar 

continuidad en otros proyectos y en el modelo integral de planeación y gestión - MIPG. 



 

 
   18 de 227 

 

EMPRESA 

 

 

Historia: La Empresa Municipal de Renovación Urbana E.I.C. ï EMRU, fue creada en el 

2002, como una empresa industrial y comercial del estado. 

 

Misión: Gestionar, promover y coordinar proyectos de renovación urbana, que buscan 

mantener la habitabilidad y la calidad de vida en la ciudad, articulando la intervención 

acertada, coordinada en participación con el sector privado, el actor social y la 

Administración Central de la Alcaldía de Cali. 

 

Visión: Posicionarse como la organización que promueve el desarrollo en la ciudad, 

mediante la acción interinstitucional, garantizando la continuidad y evolución de la 

sociedad Urbana en el ejercicio de planes de revitalización de la ciudad. 

 

Objetivos: Adelantar planes, programas y acciones para el mantenimiento y reemplazo 

de partes deterioradas física y socialmente, con el fin de crear las condiciones necesarias 

para el mejoramiento funcional de las actividades socioeconómicas de la ciudad. 

 

Buscar una óptima utilización del suelo urbano, con el fin de garantizar buenas 

condiciones de accesibilidad y comunicación de las zonas a renovar. 

 

Ejecutar macroproyectos urbanos integrales, orientados al crecimiento general de la 

ciudad, mejoramiento de su competitividad y calidad de vida de sus habitantes. Adelantar 

proyectos de integración inmobiliaria de áreas sujetas a tratamiento de renovación, bajo 

sus modalidades de redesarrollo y rehabilitación. 

 

Funciones: Participar en la elaboración y formulación de planes parciales y coordinar los 

procesos necesarios para su implementación. 

 

En los proyectos que gestione, lidere o coordine, la EMRU tiene como función promover 

la participación democrática y agotar procesos de concertación con las comunidades 

vinculadas. 

 

Celebrar contratos de participación, consorcios, uniones temporales, asociaciones, 

contratos de riesgo compartido, alianzas estratégicas y cualquier otra forma lícita de 

colaboración empresarial que tiendan o faciliten el desarrollo o cumplimiento de su objeto. 
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Adquirir a cualquier título derechos reales sobre bienes inmuebles, usando los 

mecanismos contemplados en la Ley para entidades de su naturaleza.  

 

Ejecutar cuando lo considere conveniente o necesario para el cumplimiento de su objeto, 

programas de desarrollo urbano y proyectos urbanísticos en zonas de expansión de la 

ciudad. Participar en la ejecución de proyectos tanto de reordenamiento ó mejoramiento 

integral, como de asentamientos de desarrollo incompleto ó de desarrollo progresivo. 

 

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL 

Este modelo refleja la coherencia e interacción entre las diferentes áreas estratégicas, 

como eje principal y la comunicación como un factor transversal, con el fin de obtener 

un direccionamiento estratégico en la entidad.  

Figura 1 ï Organigrama 

 

Fuente: Elaboración propia  



 

 
   20 de 227 

 

EQUIPO DIRECTIVO 

 

Figura 2 ï Equipo Directivo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Gerente  
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Secretario General 

CARLOS ANDRÉS ARGOTY BOTERO 

Jefe Oficina Asesora de Planeación 

JESÚS EDUARDO SCARPETTA ARIAS  

Jefe Oficina Asesora de Control Interno 

OLGA MABELY ACEVERO MARTÍNEZ  

Jefe Oficina Asesora de Jurídica 

LUCERO MESA NARANJO  

Jefe Oficina Asesora de Financiero 
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INFORME DE GESTIÓN ï PRIMER SEMESTRE DEL 2022 

 

1. PRIMER CAPITULO: PRINCIPALES LOGROS SEGÚN PLAN DE ACCIÓN  

1.1      PROYECTO MOVILIZADOR CIUDAD PARAÍSO  

Figura 3 ï Plano de localización del proyecto Ciudad Paraíso 

 

 

6 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Presentación PP Calvario 

 

- Localización 

El proyecto Ciudad Paraíso: es un proyecto de transformación urbanística y de 

intervención socioeconómica, definido desde el POT 2000, ratificado en el POT 2014 y 

constituido en uno de los proyectos movilizadores del Plan Distrital de Desarrollo ñCali, 

Unida por la Vidaò. 

Es un proyecto de renovación urbana el cual está conformado por (4) cuatro planes 

parciales: PP Ciudadela de la Justicia, PP el Calvario, PP San Pascual y PP Sucre.  

Carrera 15 
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Se encuentra localizado entre Carreras 10 y 15 y las Calles 12 y 15 donde se 

encuentra el barrio El Calvario y San Pascual contiene los planes parciales 

Ciudadela de la Justicia, El Calvario y San Pascual, los cuales hacen parte de la 

comuna 3. Entre las Carreras 10 y 13A y la calle 15 y calle 19 se encuentra el barrio 

Sucre que contiene el Plan Parcial Sucre, el cual hace parte de la comuna 9. 

 

Tiene una localización estratégica frente al SITM-MIO. Está compuesto por 4 planes 

parciales, uno de ellos es el Plan Parcial el Calvario. 

 

Figura 4 ï Localización general Proyecto Ciudad Paraíso 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Carlos Andrés Argoty 

 

- Descripción del Proyecto 

Este proyecto ofrece un área bruta de 23,81 hectáreas, con un total de 28.164 m² de 

espacio público, 5.951 unidades de viviendas potenciales y un área aproximada de 

135.343 m² para comercio y servicios. Contemplando la estación central MIO y la nueva 

sede de la Fiscalía.  
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La implementación de este tipo de proyectos, trae consigo la generación de vivienda, 

espacio público, equipamientos y construcción de infraestructura vial, recuperando una 

de las zonas más emblemáticas de la ciudad y permitiéndole tener un mejor desarrollo 

económico y cultural.  

Además, de disminuir el déficit de vivienda, recuperar áreas centrales en estado 

deterioro, generar espacio público, optimizar el transporte público, generar vivienda VIS 

y VIP en perímetro urbano, generar empleo y mejorar la calidad de vida de los 

ciudadanos. 

1.1.1. PP CIUDADELA DE LA JUSTICIA   

Adoptado mediante Decreto No. 411.20.0363 del 9 de junio de 2014  

 

- Localización del PP Ciudadela de la Justicia  

Figura 5 ï Plano de localización PP Ciudadela de la Justicia 

      

 

Fuente: Pagina Web de Emru EIC 

1. Bunker de la Fiscalía General de la Nación, manzana A-202 

2. Edificio Usos Complementarios, manzana 203 
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3. Espacio Público 

Se encuentra localizado en suelo urbano, en la Pieza Urbano ï Regional, Centro Global 

de Cali, delimitada por el costado norte por la carrera 10 y por el sur por la carrera 12, 

entre las calles 12 y 13 de la actual nomenclatura urbana, con un área bruta de 1,78 

hectáreas. 

El Plan Parcial contempla la construcción del equipamiento sede regional de la Fiscalía 

General de la Nación y un área de desarrollo naranja donde se encontrará ubicado el 

edificio Cali inteligente, lugar donde se creará un espacio de innovación digital y 

participación ciudadana. 

Este Plan Parcial funge como herramienta de concreción del objetivo del Plan de 

renovación urbana del Centro Global, al buscar una revitalización y actualización como 

procesos urbanos que propenden por la rezonificación interna de sus actividades y la 

recualificación de su periferia. 

 

¶ Antecedentes 

Mediante Decreto 411.0.020-0363 de 9 de junio de 2014, se adoptó plan parcial 

Ciudadela de la Justicia, ubicada entre las calles 12 y 13 con carreras 10 y 12 (manzana 

A-202 y A-203), el cuál además determinó que el plan parcial estaría conformado por dos 

unidades de actuación urbanística, la primera ubicada en la manzana A-202 y la segunda 

en la manzana A-203, siendo esta, último objeto de desarrollo bajo lo estipulado en el 

presente contrato. 

Con base en lo anterior, se celebró el Contrato de Asociación entre la Empresa de 

Renovación Urbana EMRU EIC y el Consorcio Servicios Complementarios Fiscalía Cali 

(Integrar Constructores S.A. 50% y REM Construcciones S. A 50%), para el desarrollo y 

ejecución del proyecto inmobiliario con uso comercial y de servicios complementarios, 

integrados a la sede única de la Fiscalía General de la Nación en el marco del Plan 

Parcial de Renovaci·n Urbana denominado ñCiudadela de la Justiciaò, es un contrato 

bilateral, recíproco o sinalagmático respecto de las partes, celebrado el 24 de octubre de 

2014. 

El objeto del contrato es ñAunar esfuerzos entre la EMRU y EL CONSORCIO para que, 

en forma autónoma y dentro de los roles asumidos por cada parte en virtud de este 

contrato, puedan gestionar, promover, coordinar y ejecutar todas las actividades, 

contratos y obras necesarias para el desarrollo, construcción, comercialización y demás 

acciones relacionadas con el proyecto inmobiliario contenido en la propuesta y la 



 

 
   25 de 227 

 

adjudicación para llevar a cabo un proyecto inmobiliario con uso comercial y de servicios 

complementarios, integrado a la sede única de la Fiscalía General de la Nación, en el 

marco del Plan Parcial de Renovaci·n Urbana denominado ñCiudadela de la Justiciaò 

(Unidad de Actuación Urbanística No. 2), localizado entre las calles 12 y 13 y entre las 

carreras 11 y 12, Barrio El Calvario, de la Ciudad de Santiago de Cali.  

 

El proyecto cuenta con dos componentes integrados entre s´: a) Una construcción 

privada del proyecto inmobiliario que contemple la posibilidad de usos de comercio, 

oficinas y/o servicios; y b) la adecuación del Espacio Público conforme a lo estipulado en 

el Manual de Diseño y Construcción de los Elementos Constitutivos del Especio Público 

(MECEP) y la norma urban²stica espec²fica que regula el Plan Parcial ñCiudadela de la 

Justiciaò. El Contrato de Asociaci·n fue modificado mediante Otrosí No. 1 el 28 de febrero 

de 2019, donde se reanudó su plazo de ejecución desde la firma del otrosí, se modificó 

las etapas del proyecto y se adicionó obligaciones. 

 

1.1.1.1. BUNKER DE LA FISCALÍA GENERAL DE LA NACIÓN 

Figura 6 ï Render Bunker de la Fiscalía General de la Nación 

 

Fuente: Presentación Consejo de Gobierno  

- Antecedentes del Proyecto: 1. Hasta el año 2008, la Fiscalía General de la Nación 

Seccional Cali desempeñaba sus funciones dentro del Palacio de Justicia de Cali. Debido 
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a la necesidad inmediata de una nueva sede, la Fiscalía General de la Nación se trasladó 

a catorce (14) sedes que difícilmente cumplían con las condiciones adecuadas para la 

prestación del servicio y los estándares mínimos de seguridad. 2. En el año 2009, el 

alcalde del municipio de Santiago de Cali declaró de utilidad pública los predios 

necesarios para desarrollar un proyecto de construcción de la Sede de la FGN en Cali, 

mediante el Decreto No. 411.0.20.0701 del 20 de noviembre de 2009. 3. En el año 2012, 

el Departamento Nacional de Planeación (DNP), contrató a la firma Valfinanzas para 

ñDise¶ar, Estructurar e Implementar la Estrategia de Participaci·n Privada para el 

Diseño, Construcción, Dotación, Operación y Mantenimiento de Sede para la Seccional 

Cali de la Fiscal²a General de la Naci·nò. La estructuraci·n del proyecto fue ejecutada 

satisfactoriamente, identificando la necesidad social del proyecto, la importancia 

estratégica del mismo, así como la mejor forma de vinculación de capital privado. En el 

contexto de la determinación de viabilidad del proyecto, en el año 2014 mediante el 

Decreto No. 411.0.20-0363 fue expedido el Plan Parcial de Renovación Urbana 

ñCiudadela de la Justiciaò, el cual involucra los predios declarados de utilidad p¼blica y 

puestos a disposición de la FGN para la ejecución del proyecto de construcción de la 

Sede FGN Seccional Cali. 4. En diciembre de 2017 se firma el contrato de consultoría 

0368 de 2017 entre la FGN y la UT Currie & Brown - BONUS, para la ñActualizaci·n y 

complementación de los estudios existentes de estructuración técnica, social, predial, 

ambiental, financiera, económica, de riesgos y jurídica y la elaboración de los estudios y 

diseños, que permitan establecer la viabilidad del proyecto de construcción de una sede 

para la Fiscalía General de la Nación en la ciudad de Santiago de Cali, así como, la 

determinación del esquema más eficiente de contratación, bien sea mediante esquema 

de Asociaci·n P¼blico Privada o a trav®s de Contrato de Obra P¼blicaò.  

El Direccionamiento Estratégico FGN 2020 ï 2024: ñResultados en la calle y en los 

territoriosò, Resoluci·n 0-1159 del 5 de noviembre de 2020, en el Objetivo estratégico # 

4, dispuso: Dotar a la Fiscalía con la infraestructura física adecuada para sus 

necesidades, además señaló en su Descripción: 46. Construcción, terminación y 

adecuaci·n de sedes, lo siguiente: ñEn desarrollo del proceso iniciado en 2020, se 

continuará con el fortalecimiento de la infraestructura física de la Fiscalía. Esto incluye la 

construcción de sedes en las seccionales de mayor demanda de justicia, así como la 

terminación de construcciones iniciadas con anterioridad.  

Se han iniciado todas las gestiones para concretar los recursos financieros y dotar a Cali 

de un bunker adecuado a las necesidades de la ciudad. También se dejará nueva 

infraestructura otras ciudades como Popayán y San José del Guaviare y se dejarán en 

funcionamiento Cúcuta, Canapote y Cartagena (sede Hocol).ò En este objetivo, se 

evidenció la necesidad de estructurar y llevar a cabo el presente proyecto, debido a que, 
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actualmente los servidores no cuentan con las mejores condiciones para realizar sus 

labores, por lo que construir una sede única en la ciudad de Santiago de Cali, diseñada 

con las especificaciones y funcionalidades para el correcto desarrollo de la misión 

institucional, implica mejorar las condiciones de los mismos. 

 

Su ubicación es la manzana A-202. Este proyecto corresponde a la Fiscalía General de 

la Nación quien se encuentra en proceso de licitación pública FGN-NC-LP-APP-0002-

2020. La publicación de este pliego, se creó en el Secop, el día 09 de diciembre de 2020 

y se adjudicó el día 19 de noviembre de 2021 a la firma SP Ingenieros SAS para las obras 

y operación del Bunker. 

 

Figura No. 7 ï Detalle del proceso de adjudicación de la licitación de la fiscalía 
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Fuente: Secop I, 27 de diciembre de 2021 

 

 

Figura No. 8 ï Imagen del Bunker de la Fiscalía 
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Fuente: Presentación Consejo de Gobierno  

Figura No.9 ï Imagen del contrato de la Fiscalía 

 

Fuente: Secop I, 27 de diciembre de 2021 

Identificación de las partes  
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Figura 10 ï Identificación de las partes 

 

 

Fuente: Secop I, 27 de diciembre de 2021 

 

Plazo estimado del contrato: el plazo de ejecución del contrato será de veinticinco (25) 

años, contados a partir de la suscripción del acta de inicio, previo cumplimiento de los 

requisitos de ejecución del contrato, esto es registro presupuestal y aprobación de la 

garantía. 

Tabla 1 ï Etapas del Contrato del Bunker de la Fiscalía 

 

ETAPA DURACIÓN 

 

Etapa  

Pre-operativa 

Fase de Pre-

construcción 

Doce (12) Meses contados a partir de 

la suscripción del Acta de Inicio del 

Contrato de Concesión 

Fase de Construcción Veinticuatro (24) Meses contados a 

partir de la suscripción del Acta de 

Terminación de la Fase de Pre-

Construcción. 
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Etapa de Operación y Mantenimiento Veintiún (21) años y diez (10) meses 

o doscientos sesenta y dos (262) 

Meses contados a partir de la 

suscripción del Acta de Inicio de la 

Etapa de Operación y Mantenimiento 

Etapa de Reversión Dos Meses (2) contados desde la 

suscripción del Acta de inicio de la 

Etapa de Reversión, sin perjuicio del 

plazo máximo de duración de esta 

Etapa. 

Fuente: Secop I, 27 de diciembre de 2021 

 

- Actividades Topográficas y de Alistamientos en el Predio de la Fiscalía 

 

Figura 11 ï Actividades topográficas en el predio de la Fiscalia 
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Fuente: Presentación Consejo de Gobierno  

 

1.1.1.2. EDIFICIO USOS COMPLEMENTARIOS 

 

- Antecedentes. 

Tenemos que el Contrato de Asociación suscrito entre la Empresa de Renovación 

Urbana EMRU EIC y el Consorcio Servicios Complementarios Fiscalía Cali, para el 

desarrollo y ejecución del proyecto inmobiliario con uso comercial y de servicios 

complementarios, integrados a la sede única de la Fiscalía General de la Nación en el 

marco del Plan Parcial de Renovaci·n Urbana denominado ñCiudadela de la Justiciaò, es 

un contrato bilateral, recíproco o sinalagmático respecto de las partes. 

 

El objeto del contrato es ñAunar esfuerzos entre la EMRU y EL CONSORCIO para que, 

en forma autónoma y dentro de los roles asumidos por cada parte en virtud de este 

contrato, puedan gestionar, promover, coordinar y ejecutar todas las actividades, 

contratos y obras necesarias para el desarrollo, construcción, comercialización y demás 

acciones relacionadas con el proyecto inmobiliario contenido en la propuesta y la 

adjudicación para llevar a cabo un proyecto inmobiliario con uso comercial y de servicios 

complementarios, integrado a la sede única de la Fiscalía General de la Nación, en el 

marco del Plan Parcial de Renovaci·n Urbana denominado ñCiudadela de la Justiciaò 

(Unidad de Actuación Urbanística No. 2), localizado entre las calles 12 y 13 y entre las 

carreras 11 y 12, Barrio El Calvario, de la Ciudad de Santiago de Cali. EL PROYECTO 

cuenta con dos componentes integrados entre: a) Una construcción privada del proyecto 

inmobiliario que contemple la posibilidad de usos de comercio, oficinas y/o servicios; y 

b) la adecuación del Espacio Público conforme a lo estipulado en el Manual de Diseño y 
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Construcción de los Elementos Constitutivos del Especio Público (MECEP) y la norma 

urban²stica espec²fica que regula el Plan Parcial ñCiudadela de la Justiciaò. 

El Contrato de Asociación fue modificado mediante Otrosí No. 1 el 28 de febrero de 2019, 

donde se reanudó su plazo de ejecución desde la firma del otrosí, se modificó las etapas 

del proyecto y se adicionó obligaciones. 

 

- Obligaciones, Actividades y Etapas del Contrato: 

 

Cada una de las partes tiene unas actividades y obligaciones que deben cumplir en el 

marco del objeto contractual, a lo largo de las diferentes etapas del proyecto  

 

Tabla No.2 Obligaciones, actividades y etapas del contrato 

 

OBLIGACIONES DEL CONSORCIO 

Realizar la conceptualización, estructuración y diseño de EL PROYECTO, 

incluyendo la elaboración del diseño del espacio público y diseños del 

componente probado del PROYECTO, a ejecutar en el área de terreno útil 

resultante del proceso de integración inmobiliario del Plan Parcial. 

Retribuir a la EMRU, por efectos de su aporte industrial a EL PROYECTO, 

representado en la gestión predial, la gestión social y coordinación 

interinstitucional, la suma equivalente al uno por ciento (1%) de las ventas 

totales de las Unidades Inmobiliarias, la que en ningún caso podrá ser 

inferior a la suma de SETECIENTOS ONCE MILLONES 

CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y 

CUATRO PESOS ($711.479.264), de la siguiente forma: 

El consorcio destinará estos recursos a favor de la EMRU y a través del 

fideicomiso que se constituya, de la siguiente forma:  

a). El equivalente al ochenta por ciento (80%) del valor base de la gestión 

predial, es decir QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO 

OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS ONCE PESOS CON VEINTE 

CENTAVOS M/CTE ($569.183.411,2) a partir del 15 de marzo de 2020, 
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en dieciséis (16) cuotas mensuales correspondientes a TREINTA Y 

CINCO MILLONES QUINIENTOS SETETA Y TRES MIL NOVECIENTOS 

SESENTA Y TRES PESOS M/CTE ($35.573.963) cada una. 

 

b) El equivalente al veinte por ciento (20%) del valor base, es decir 

CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y 

CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MCTE 

($142.295.853), se pagará una vez la totalidad de los predios adquiridos 

hayan sido registrados a nombre del fideicomiso creado para el parqueo y 

administración de los mismos, sin limitaciones a los derechos de dominio 

y posesión. 

 

c) El saldo, es decir, la diferencia que resulte entre el pago anterior y el 

uno por ciento (1%) del total de las ventas del PROYECTO, determinadas 

al momento de alcanzar el punto de equilibrio, será cancelada por el 

CONSORCIO una vez obtenga la licencia de construcción. 

Para los costos de la gestión social, EL CONSORCIO tendrá la obligación 

de asegurar y realizar los aportes económicos que le corresponden para 

sufragar los costos del Plan de Gestión Social, garantizando que se 

destine el valor de SETECIENTOS ONCE MILLONES CUATROCIENTOS 

SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 

($711.479.264) o, conforme a la prefactibilidad que se acuerde entre las 

partes para los costos determinados en el Plan de Gestión Social. Estos 

recursos serán girados de acuerdo con las determinaciones que adopte el 

COMITÉ, quien determinará la necesidad de cada uno de estos pagos. 

Implementar la estrategia comercial para la promoción del área útil 

vendible de EL PROYECTO, incluyendo los esquemas fiduciarios de 

preventa, administración, publicidad, etc. 

Realizar la suscripción de contratos, minutas y demás documentos 

requeridos para la ejecución de EL PROYECTO, que correspondan según 

sus roles y obligaciones. Se deja expresa constancia que EL 

CONSORCIOO no participará en la suscripción de documentos, contratos 

y demás acuerdos para la negociación y/o transferencia de los inmuebles 

que componen EL PROYECTO en la etapa de Compra de Predios. 



 

 
   35 de 227 

 

Ejecutar las obras de construcción de EL PROYECTO, incluida la 

adecuación del espacio público, en forma directa o a través de terceros 

Solicitar conjuntamente con LA EMRU y el patrimonio autónomo, las 

licencias de urbanismo y construcción necesarias para el desarrollo de EL 

PROYECTO 

Constituir las garantías que se deriven del presente contrato. 

Proveer a la EMRU de la asistencia técnica, jurídica y administrativa 

necesaria para promover los procesos de enajenación voluntaria y 

expropiación a favor de EL CONSORCIO sobre los inmuebles ubicados 

dentro de EL PROYECTO. 

Garantizar que los inmuebles adquiridos por medio de los procesos de 

enajenación voluntaria o expropiación promovidos por LA EMRU en favor 

suyo, serán destinados únicamente para dar cumplimiento a los fines de 

utilidad pública que sustentaron la promoción de los procesos de 

adquisición predial. 

Aportar los recursos necesarios para adelantar la adquisición predial, 

indicando la estimación de las sumas de dinero a su cargo que además 

del valor de adquisición o precio indemnizatorio incluirá todos los costos 

asociados a la elaboración de los estudios técnicos, jurídicos, sociales y 

económicos con fundamento en los cuales se adelantará la adquisición 

predial; dentro de las sumas de dinero a las que acaba de hacerse 

referencia se incluirán los costos y gastos administrativos en lo que incurra 

la EMRU. 

Cubrir con los recursos aportados al fideicomiso que constituya, cualquier 

cambio en el valor de los bienes expropiados, así como las 

indemnizaciones decretadas por el juez competente, si este fuere el caso. 

Certificar, a través de la fiduciaria, que los fideicomitentes han aportado 

recursos suficientes - o los mismos han sido garantizados - para sufragar 

el pago de costos, gastos y honorarios en que incurra LA EMRU para la 

implementación de los procesos de enajenación voluntaria o expropiación 

a favor de terceros, antes de que dicha entidad expida la oferta de compra 

con la que se inicia formalmente el proceso de expropiación a favor suyo. 
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Certificar, a través de la fiduciaria, que se ha recibido la instrucción 

irrevocable por parte de los fideicomitentes para desembolsar los recursos 

necesarios a favor de los propietarios de los inmuebles sujetos a los 

procesos de negociación voluntaria o expropiación a favor suyo, en las 

oportunidades procesales que determine la ley para el pago del precio 

indemnizatorio. 

 
Mantener indemne a LA EMRU con ocasión o como consecuencia de 

reclamaciones que versen sobre el valor de los predios, derivados de los 

procesos de adquisición predial que sean necesarios para el desarrollo de 

EL PROYECTO, sin perjuicio de lo establecido en el numeral 6.1.6. de la 

presente cláusula. 

Para el momento en que se vayan a expedir las ofertas de compra en el 

marco del proceso de adquisición por motivos de utilidad pública, el 

CONSORCIO deberá tener disponible el 100% del valor requerido para la 

adquisición del grupo de predios correspondiente a las ofertas colocadas, 

a efectos de adelantar el proceso de adquisición predial por motivos de 

utilidad pública de los predios que no hayan sido objeto de aporte 

voluntario, garantizando que estos recursos no podrán ser  destinados a 

otra finalidad. Para tal efecto creará una subcuenta en la que depositará 

los dineros requeridos, y realizará los pagos a que haya lugar según las 

instrucciones que realice la EMRU. 

 

Fuente: contrato de asociación de usos complementarios. Abogado. Mario Urresta 
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Etapas 

Tabla No. 3 Etapas 

NÚMERO ETAPAS DESCRIPCIÓN 

0  

  

Esta etapa estará a cargo de EL CONSORCIO y 

comprende la profundización y segmentación del 

estudio de mercado, el cual permitirá analizar las 

variables que fundamentan EL PROYECTO para 

determinar el nivel de riesgo y de factibilidad 

financiera del mismo. Este estudio se deberá 

realizar una vez se suscriba el presente contrato y 

será presentado ante el Comité Técnico de 

Seguimiento y Control en forma previa a la 

constitución del Fideicomiso. Igualmente, en esta 

etapa, EL CONSORCIO adelantará los estudios de 

implantación a escalada urbana de EL PROYECTO, 

teniendo en cuenta los desarrollos del entorno, los 

cuales serán ajustados una vez se defina el 

anteproyecto arquitectónico conforme a las 

recomendaciones finales del estudio de mercado. 
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1 ETAPA DE 

PREIVERSIÓN 

Durante esta etapa, las partes realizarán las 

actividades tendientes a la concertación de EL 

PROYECTO, su preparación normativa y crearán 

las condiciones necesarias para la correcta 

ejecución del mismo. Esta etapa tendrá una 

duración de diez (10) meses contados a partir de 

la fecha de la suscripción del presente otrosí. En 

desarrollo de esta etapa, las partes asumen las 

siguientes actividades: 

 

Participación de avalúos: De conformidad con lo 

establecido en el artículo 119 de la Ley 388 de 1997, 

la EMRU ofrecerá a los propietarios de predios de la 

manzana A-203, que el pago del valor de 

adquisición y/o de indemnización, pueda ser 

cancelado a través de los mecanismos de 

participación en EL PROYECTO. 

 

Contratación y Revisión de Avalúos: La EMRU y 

EL CONSORCIO 

 

Estudio de títulos: La EMRU contratará los 

estudios de títulos, con el fin de conocer las 

limitaciones jurídicas y económicas que tienen 

los predios objeto de adquisición. 

 

Aprobación de las estrategias de gestión predial 

y gestión social: La EMRU lo presentará al Comité 

Técnico de Seguimiento y Control. 

 

Construcción Línea Base Plan de Gestión 

Social: La EMRU lo presentará al Comité Técnico 

de Seguimiento y Control. 
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2 ETAPA DE 

IMPLEMENTACIÓN 

(COMPRA DE 

PREDIOS) 

ETAPA DE IMPLEMENTACIÓN: En esta etapa la 

EMRU ejecutará a Gestión Predial representada en 

la compra de los inmuebles a favor de EL 

CONSORCIO, de tal manera que los terceros 

propietarios ubicados en la manzana A-203 del 

Barrio "El Calvario", transfieran directamente al 

Patrimonio Autónomo que constituya EL 

CONSORCIO. Los precios de adquisición y la 

indemnización a que tengan derecho los 

propietarios de los predios objeto de adquisición, 

serán pagados con el aporte en dinero dado por el 

CONSORCIO. 

 

Gastos de escrituración y registro de los predios de 

la Manzana A-203: EL CONSORCIO aportará al 

Fideicomiso el valor apara cubrir los gastos de 

escrituración y registro. Dicho aporte se realizará de 

conformidad con el cronograma de compras que le 

presente la EMRU al Comité de Seguimiento y 

Control. 

 

FASE 1: Esta fase tendrá una duración de cuatro (4) 

meses contados a partir de la finalización de la 

etapa 1, en esta fase se realizarán las siguientes 

actividades y se contraerán las siguientes 

obligaciones: i) Constitución del Fideicomiso; ii) 

Aporte para la EMRU sobre el uno por ciento (1%) 

de las ventas estimadas, iii) Compra de los 

inmuebles ubicados sobre la carrera 12. iv) Aportes 

a la gestión social. v) Los costos de ejecución del 

plan de gestión social, para el traslado de los 

ocupantes de predios ubicados sobre la carrera 12. 

vi) La EMRU hará ante el Departamento de 

Planeación Municipal la solicitud de ajuste del Plan 

Parcial, en lo relativo a la ficha normativa de 

parqueaderos. 
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ñEl consorcio destinar§ estos recursos a favor de la 

EMRU y a través del fideicomiso que se constituya, 

de la siguiente forma: a). El equivalente al ochenta 

por ciento (80%) del valor base de la gestión predial, 

es decir QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE 

MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL 

CUATROCIENTOS ONCE PESOS CON VEINTE 

CENTAVOS M/CTE ($569.183.411,2) a partir del 15 

de marzo de 2020, en dieciséis (16) cuotas 

mensuales correspondientes a TREINTA Y CINCO 

MILLONES QUINIENTOS SETETA Y TRES MIL 

NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS M/CTE 

($35.573.963) cada unaò. 

3 ETAPA DE 

PROMOCIÓN 

Esta etapa podrá ejecutarse de manera simultánea 

con las etapas 1 y 2, en todo caso, el plazo máximo 

para la realización de la misma será de doce (12) 

meses contados a partir de la finalización de la 

etapa 2. 

 

En esta etapa  de promoción y mercadeo de la que 

se habla en el presente contrato está relacionada 

con la etapa de preventas y en la misma se 

desarrollarán las siguientes actividades:  i) 

Constitución del encargo fiduciario de preventas; ii) 

Presentación de estrategia de comunicación por 

parte del socio inversionista; iii) Preventas del 

proyecto; iv) Alcance del punto de equilibrio; v) 

Firma del pagaré a favor de la EMRU, por las 

diferencias entre el 1% del total de las ventas del 

proyecto y la suma pagada por este concepto a la 

EMRU. 
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4 ETAPA DE 

EJECUCIÓN Y 

CONSTRUCCIÓN 

En esta etapa el CONSORCIO iniciará, adelantará 

y culminará la construcción del área útil privada 

vendible. Tendrá un plazo no mayor a treinta y seis 

(36) meses contados a partir de la expedición de la 

licencia de construcción, la cual deberá solicitarse al 

inicio de esta etapa.  

 

En desarrollo de esta etapa, LAS PARTES, asumen 

las siguientes actividades y responsabilidades: i) 

Solicitud de licencia de construcción; ii) Designación 

de la interventoría del proyecto; iii) Construcción de 

Unidades Inmobiliarias; iv) Adecuaciones del 

espacio público; v) Entrega del espacio público y vi) 

Garantías fiduciarias. 

5 LIQUIDACIÓN DEL 

CONTRATO Y 

PATRIMONIO 

AUTÓNOMO 

LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO Y PATRIMONIO 

AUTÓNOMO 

Fuente: contrato de asociación de usos complementarios. Abogado. Mario Urresta 

 

¶ EJECUCIÓN Y ESTADO  

El 31 de agosto de 2021, nuevamente mediante oficio con TRD-10.5-886-2021, Consecutivo 

No. 00914 se requirió al CONSORCIO para que rindiera información y cumplimiento de 

obligaciones y compromisos, y citando a Comité de Seguimiento para el 07 de septiembre de 

2021. (QUINTO REQUERIMIENTO). 

 

¶ El 07 de septiembre de 2021 en sesión del Comité de Seguimiento, el 

CONSORCIO se comprometió que dentro de los 10 días siguientes remitiría las 

actas anteriores del comité de seguimiento revisadas y aprobadas, el acta que 

tenia en su posesión y que ya estaba aprobada, los informes requeridos en los 5 

requerimientos. 

 

¶ El 25 de octubre de 2021 se remitió nuevamente mediante oficio con TRD-10.5-

1132-2021, Consecutivo No. 1197, requerimiento al CONSORCIO para que nos 

informe sobre el cumplimiento de obligaciones y compromisos adquiridos, y 

finalmente se citó a Comité de Seguimiento para el 05 de noviembre de 2021. 

(SEXTO REQUERIMIENTO). 
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¶ El 18 de noviembre de 2021, nuevamente mediante oficio con TRD-10.5-1238-

2021, Consecutivo No. 1329 se requirió al CONSORCIO para que rindiera 

información y cumplimiento de obligaciones y compromisos. (SÉPTIMO Y ÚLTIMO 

REQUERIMIENTO). 

 

¶ El 10 de diciembre de 2021 mediante oficio con TRD-10.5-1326-2021, Consecutivo 

No. 1442, se citó a Comité de Seguimiento para el 17 de diciembre de 2021, con 

el fin de tratar el siguiente orden del día: Verificación de quórum, Aprobación del 

orden del día, Aprobación Acta Comité 26 de febrero de 2021, 29 de marzo de 

2021 y 20 de abril de 2021 y del 04 de junio de 2021, las cuales reposan en el 

drive junto con sus grabaciones y Terminación del contrato de asociación. 

 

¶ El 16 de diciembre de 2021 el Representante Legal del Consorcio ALBERTO 

GAVIRIA GARCIA manifestando: ñ(é) imposibilidad de atender dicho Comit®, 

hasta tanto no concretemos en definitiva, nuestro proceso de negociación con los 

diferentes grupos de inversión interesados en asociarse al desarrollo del proyecto, 

gestiones viene desarrollando desde tiempo atrás el consorcio, y esperamos 

concretar a más tardar la última semana de Enero próximo año, encontrando hasta 

ahora muy buena respuesta y posibilidad de negocio. Como usted comprenderá, 

la envergadura y valor de esta operación, amerita y exige un desarrollo de 

negociación de muchos elementos, definiciones y determinaciones, que estamos 

perfeccionando, pero contamos con la época decembrina, situación que no lo hace 

f§cil (é)ò. 

 

¶ A la fecha el CONSORCIO no ha cumplido con su rol y obligaciones contractuales 

establecidas en el contrato de asociación, y así mismo no ha cumplido con los 

compromisos acordados en las reuniones de comités de seguimiento citadas 

anteriormente. 

 

Conclusiones 

¶ A lo largo del año 2020 y 2021 se han realizado gestiones pertinentes y oportunas 

con el fin de buscar el cumplimiento del CONSORCIO de sus obligaciones contractuales, 

como es el caso de la consecución de recursos. 

 

¶ La inversión privada en estos proyectos de renovación urbana es la parte más 

importante para su materialización, conforme a la normatividad citada, por lo cual, en 
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caso de que el CONSORCIO no cuente con los recursos, no es posible adelantar el 

proyecto. 

 

¶ Es posible aplicar la excepción de incumplimiento contractual o contrato no 

cumplido a favor de la EMRU, por el incumplimiento por parte del CONSORCIO, toda vez 

que muchas de las obligaciones de la EMRU, estaban supeditadas al cumplimiento por 

parte del CONSORCIO, como es el caso de la realización de los avalúos, la constitución 

de fideicomiso, el pago de aportes a la EMRU y la disponibilidad de recursos. 

 

¶ Es posible solicitar la terminación por mutuo acuerdo, en caso de negativa del 

CONSORCIO, y comprobadas las consideraciones expuestas en el presente documento, 

es posible terminar unilateralmente el contrato amparados en las causales 1 y 2, 

conforme a lo establecido en el contrato.  

 

Tabla No. 4 ï Resumen General de Avances en el PP Ciudadela de la Justicia 

 

Fuente: Presentación informe junta directiva para el mes de diciembre 2021 

 

1.1.2. PP EL CALVARIO 

 

Adoptado mediante Decreto No. 411.20-0868 de 21 diciembre de 2007 
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Figura 12 ï Localización General PP El Calvario 

          

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

 

El Plan Parcial El Calvario, propone la transformación cualitativa de la estructura física, 

ambiental y económica del sector, a través de la formulación y ejecución de una estrategia 

técnica, que impulse el proceso de renovación urbana de forma integral. 

1.1.2.1 Localización 

Figura 13 ï Localización Específica 

        

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  
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Se encuentra localizado entre las Carreras 10 y 12 y las Calles 13 y 15, en el barrio El 

Calvario, con un total de 5,8 hectáreas, se compone de tres proyectos: 

 

1. Diseño, construcción y puesta en funcionamiento de una ñEstaci·n Intermedia del 

Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) MIOò. 

 

2. Diseño y construcción de un centro comercial, conformado por unidades 

inmobiliarias privadas de uso mixto o múltiple, vinculada de manera preferente con 

la estación intermedia y el Sistema Integrado de Transporte Masivo MIO ï SITM 

MIO. 

 

3. Construcci·n del proyecto habitacional óPara²so Centralô, 20 pisos de altura y 331 

apartamentos en su primera torre. Diseño y construcción de espacio público 

circundante o adyacente a los equipamientos e inmuebles. 

 

1.1.2.2. Marco Histórico 

 

En 1964 se crea el Barrio El Calvario por medio de Acuerdo Municipal N.º 049. En 

búsqueda de mejorar las condiciones del lugar, la municipalidad decide la demolición de 

la plaza de mercado y la construcción de nuevas plazas de mercado en la periferia de la 

ciudad, que en ese momento sería la de Siloé y Santa Elena, pensando que con esto se 

resolvería la problemática social en la zona. 

 

 

En 1973 en el acuerdo N.º 062, Se declara que las zonas de uso público podrían ser 

usadas por los vendedores ambulantes, este acuerdo es el resultado de una decisión 

fallida, ya que la demolición y traslado de la plaza de mercado del Calvario, no fueron 

exitosas, parte de la población comerciante de campesinos, indígenas, 

afrodescendientes se consolidaron como mercados ambulantes respondiendo a una 

dinámica instaurada desde la época colonial. 
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Figura 14 ï Crecimiento urbano de Cali. 

 

Fuente: presentaci·n Arq. Carlos Andr®s Argoty: ñEstudio Diagnóstico para la 

formulaci·n del Plan del Centro Global de Caliò. 2010. Universidad del Valleò. 

 

Factores del deterioro del centro de Cali 

Con todo este contexto de fenómenos emergentes, tanto históricos como socio 

territoriales que dieron como resultado la decisión administrativa por parte del municipio 

de Santiago de Cali a través del Plan de Ordenamiento Territorial del 2000 y su ajuste el 

Plan de Ordenamiento Territorial del 2014, se tomó la decisión de hacer renovación 

urbana en la que se denomina CIUDAD PARAÍSO. 

 

Figura 15 ï Localización de actividades económicas de alto impacto en el centro 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Carlos Andrés Argoty 
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1.1.2.3. Descripción del Plan Parcial El Calvario 

Figura 16 ï Imagen aérea  

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

 

1.1.2.4. Avance del proyecto ñEstaci·n Intermedia del Sistema Integrado de 

Transporte Masivo (SITM) MIOò. 

Figura No.17 - Imágenes de Estación Central del Mío 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  
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El proyecto ESTACION CENTRAL - MIO a desarrollarse en la Comuna 3, en un predio 

habilitado a partir del Plan Parcial El Calvario, cuya dirección está ubicada entre las Calles 

13 y 15 y las carreras 10 y 12 del Centro Tradicional de Santiago de Cali. 

Organismos responsables: Convenio interadministrativo celebrado entre Metro Cali S.A. 

acuerdo de reestructuración y la Empresa Municipal de Renovación Urbana ï EMRU 

EIC. 

 

La Estación Central hace parte de un desarrollo público ï privado que conjuga las 

actividades de un Centro Comercial, dos Torres Residenciales y una Subestación 

Eléctrica con la Estación, articulados mediante un sistema de espacios públicos 

perimetrales a la supermanzana del proyecto. El programa incluye las dos Estaciones del 

MIO sobre las calles 15 y 13, el Edificio Umbral de Metrocali, el andén cubierto de 

conexión de las dos estaciones, las vías de tránsito de los buses del MIO y los espacios 

públicos perimetrales, algunos de los cuales pueden ser cubiertos. Igualmente cuenta 

con áreas necesarias para los servicios generales. 

 

 

El proyecto pretende garantizar una visión estratégica sobre el diseño de un 

equipamiento de infraestructura de movilidad, que posibilita la aplicación de criterios de 

optimización de las variables de conectividad, movilidad, accesibilidad, vitalidad, 

seguridad, anti-vandalismo, sismo resistencia, adaptabilidad, versatilidad, flexibilidad, 

ecoeficiencia, autosuficiencia y confort.  

 

 

Su arquitectura implementa una tipología de estación que conjuga su presencia como 

Hito o Referente Urbano, con su articulación al sistema de transporte MIO de la ciudad, 

actuando como dispositivo de integración urbano-arquitectónico en la movilidad del 

centro de la ciudad.  

 

 

1.1.2.5. Estado actual de los diseños 
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Figura 18 ï Estado actual de los diseños 

 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

 

¶ Estado Actual Diseños: Se encuentra en un 98% revisados. 

 

¶ Aprobación EMCALI 

¶ Redes Secas (Aprobado) 

¶ Telecomunicaciones (Aprobado) 

¶ Alumbrado Publico (Aprobado) 

¶ Redes Húmedas (Pendiente) 

 

1.1.2.6 Presupuesto General de Estación Central 

 

Figura 19 ï Presupuesto Estación Central 
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Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

 

1.1.2.7. Convenio Marco EMCALI ï EMRU 

CONVENIO MARCO EMCALI ï EMRU 300 GAA CIAC 118 2017 

Figura 20 ï Convenio marco Emcali ï Emru 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  
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- OBJETO  

ñEstablecer el marco general de participación de cada una de las Partes en la 

planificación y ejecución de las actividades requeridas para el desarrollo de los proyectos 

de renovación urbana de iniciativa e interés público que a la fecha de suscripción del 

presente convenio se proponga adelantar el Municipio de Santiago de Cali a través de 

LA EMRU, de forma directa o mediante asociación con el sector privado, en cumplimiento 

de las políticas, objetivos y estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial y del Plan de 

Desarrollo Municipalò. 

 

VIGENCIA:  

Hasta Septiembre 05 de 2022. 

 

- Requerimientos solicitados para el avance del proyecto: 

 

¶ Ampliación del plazo del convenio Marco por al menos 5 años así como de los 

específicos por el tiempo necesario para el cierre de su ejecución. 

 

¶ Ejecución del traslado provisional de la red 34 5 KW que conecta red área existen 

con la subestación centro, conforme a la escritura de publica de Integración 

Inmobiliaria suscrita en el año 2020. 

 
 

¶ Suscripción convenio específico para el proyecto El Calvario que incluya: 

a. La asignación de los recursos para la canalización del traslado definitivo de la 

red de 34 5 KW. 

 

b. Recurso para la ejecución de las redes Acueducto Alcantarillado, Energía 

Telecomunicaciones correspondiente a la ejecución de la Estación Central. 

 

 

- PRESUPUESTO ESTACIÓN CENTRAL 

 

(Acueducto, Alcantarillado, Energía y Telecomunicaciones) 
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Figura 21 ï Presupuesto Estación Central 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

1.1.2.8. Resumen ejecutivo de estado de avance de los estudios y diseños a nivel 

de fase III  

Tabla No.5 - Resumen ejecutivo del estado de avance de los estudios y diseños a nivel de 

fase III  

 

 

 

Id Componente Descripción
Avance 

Considera
Observaciones generales

1 Estudio Topográfico

Incluye actualización topográfica, inventario de detalles

y redes existente y amarre al sistema de coordenadas

de Santiago de Cali.

100% Se aprueba por parte de METRO CALI S.A.

2
Estudios y diseños

Geotécnicos

Comprende la ejecución e interpretación de los estudios 

de suelos y la elaboración de los diseños geotécnicos

requeridos para la construcción del proyecto.

100%

No se realizó reunión final con el Consultor.

Estaba pendiente la entrega del consultor de los detalles constructivos para las

recomendaciones de manejo de agua subterranea y compatibilidad con las obras del

privado. A la fecha no ha sido entregado.

3 Diseño Arquitectónico

Corresponde al Diseño Arquitectónico a nivel de detalle

del Edificio principal y estaciones localizadas sobre los

corredores troncales de la Calle 15 y Calle 13.

100% Se abordaron todos los aspectos inicialmente observados.

4 Diseño Urbano - Paisajístico
Corresponde al Diseño urbano y paisajístico a nivel de

construcción del área del proyecto.
100%

ÅLo recibido en formato DWG, al parecer, corresponde a una versión antigua y

carente de un desarrollo lógico para entrega final, con respecto a lo recibido en

formato PDF.

ÅDe acuerdo a lo observado en los planos versión PDF, que al parecer es la versión

final, se deben revisar los planos asociados con los mobiliarios del espacio público,

(torre del reloj, bancas y rampa caballera) ya que el texto de algunas especificaciones 

no corresponden con lo que se quiere mostrar y planos de detalles de pisos carentes

de cotas. Lo anterior se percibe en los planos desde el A025 hasta el A029 y A031.

Estas observaciones aplican para el manual del mobiliario, el cual refleja los mismos

errores.

ÅSubsanado lo anterior, por si se requiere incluir en la entrega final planimetría en

formatos PDF y DWG, incluir ambas versiones con su correspondiente coincidencia.

5 Diseño Estructural

Involucra el diseño estructural del edificio principal,

edificios de apoyo, plataformas de pasajeros,

estaciones de parada asociadas, los muros de

contención requeridos, las cimentaciones, cámaras de

alcantarillado especiales.

100%

CUBIERTA EDIFICIO PORTAL

- El archivo ñ03.MC CLL13 V04.pdfòque contiene la memoria de cálculo de la

cubierta de la Calle 13 no es legible.

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

PLATAFORMA CALLE 13

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

PLATAFORMA CALLE 15

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

OTRAS ESTRUCTURAS

- No se encontraron memorias de cálculo ni planos estructurales del cárcamo

eléctrico de la subestación ni de las cámaras especiales de alcantarillado.

6
Diseño de redes Secas

externas.

Incluye el diseño de la red de energía (media tensión),

red de teléfonos, voz y datos y alumbrado publico
100% Aprobado por EMCALI-.  Pendiente la aprobacion del componente de paneles solares.

7
Diseño de Redes Secas

Internas.

Involucra el diseño del cableado estructurado y del

sistema de comunicaciones de la terminal y toda la red

interna de energia.

100%

El componente se entiende terminado. No obstante, en la reunión final realizada 

sobre el tema se detectó que no habia sido tenida en cuenta la demanda electrica 

requerida para la ventilacion mecanica del soterrado, con lo cual deben hacerse los 

ajustes pertinentes. En principio se espera qeu ello no implique ajustes en la 

infraestructura, sino solo dar coherencia a la documetnación técnica. En cualquier 

caso lo anteiror debera ser debidamente validado y presentado en la entrega final por 

parte del consultor.

8
Diseño de Redes Húmedas y

Gas

Incluye el diseño de la red de acueducto y alcantarillado,

red de gas y red contra incendios.
100% En revision final para aprobacion por parte de EMCALI EIC.

9
Estudio Bioclimático y

Acústico
- 100% Se atendieron las observaciones presentadas por METRO CALI S.A.

10 Diseño de Pavimentos

Incluye el diseño de la estructura de pavimento rígido

para el proyecto de la Terminal además de la

elaboración de los planos de detalles constructivos para

su materialización.

100% Se atendieron las observaciones presentadas por METRO CALI S.A.

PROYECTO TERMINAL INTERMEDIA CENTRO DEL SITM-MIO

RESUMEN EJECUTIVO DE ESTADO DE AVANCE DE LOS ESTUDIOS Y DISEÑOS A NIVEL DE FASE III (12 de julio de 2022)
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Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  

 

5 Diseño Estructural

Involucra el diseño estructural del edificio principal,

edificios de apoyo, plataformas de pasajeros,

estaciones de parada asociadas, los muros de

contención requeridos, las cimentaciones, cámaras de

alcantarillado especiales.

100%

CUBIERTA EDIFICIO PORTAL

- El archivo ñ03.MC CLL13 V04.pdfòque contiene la memoria de cálculo de la

cubierta de la Calle 13 no es legible.

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

PLATAFORMA CALLE 13

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

PLATAFORMA CALLE 15

- En los cuadros de parámetros para diseño de los planos de cubierta aparece que el

sistema estructural son pórticos resistentes a momento con capacidad mínima de

disipación de energía lo cual no es concordante con el sistema estructural definido en

la memoria de cálculo estructural.

OTRAS ESTRUCTURAS

- No se encontraron memorias de cálculo ni planos estructurales del cárcamo

eléctrico de la subestación ni de las cámaras especiales de alcantarillado.

6
Diseño de redes Secas

externas.

Incluye el diseño de la red de energía (media tensión),

red de teléfonos, voz y datos y alumbrado publico
100% Aprobado por EMCALI-.  Pendiente la aprobacion del componente de paneles solares.

7
Diseño de Redes Secas

Internas.

Involucra el diseño del cableado estructurado y del

sistema de comunicaciones de la terminal y toda la red

interna de energia.

100%

El componente se entiende terminado. No obstante, en la reunión final realizada 

sobre el tema se detectó que no habia sido tenida en cuenta la demanda electrica 

requerida para la ventilacion mecanica del soterrado, con lo cual deben hacerse los 

ajustes pertinentes. En principio se espera qeu ello no implique ajustes en la 

infraestructura, sino solo dar coherencia a la documetnación técnica. En cualquier 

caso lo anteiror debera ser debidamente validado y presentado en la entrega final por 

parte del consultor.

8
Diseño de Redes Húmedas y

Gas

Incluye el diseño de la red de acueducto y alcantarillado,

red de gas y red contra incendios.
100% En revision final para aprobacion por parte de EMCALI EIC.

9
Estudio Bioclimático y

Acústico
- 100% Se atendieron las observaciones presentadas por METRO CALI S.A.

10 Diseño de Pavimentos

Incluye el diseño de la estructura de pavimento rígido

para el proyecto de la Terminal además de la

elaboración de los planos de detalles constructivos para

su materialización.

100% Se atendieron las observaciones presentadas por METRO CALI S.A.

11 Diseño Geométrico de Vías

Incluye la elaboración del Diseño Geométrico del

Proyecto, y entrega de productos para requeridos para

la cuantificación de la inversión de las obras e insumos

técnicos para la construcción de la infraestructura.

100%

Å En mayor²a, se atendieron las observaciones presentadas por parte de la entidad.

ÅNo se referencia las secciones transversales con las cuales se adelantó la

cubicación del proyecto ni se entregaron carteras de volúmenes correspondientes.

ÅNo se adelantó la proyección geométrica para el requerimiento del movimiento de

giro a izquierda sobre la carrera 10 (sentido este ïoeste) de los vehículos que salen

de la terminal a lo largo del eje 1 y eje 3, tal como fue solicitado en la última reunión

adelantada entre METRO CALI S.A., EMRU EIC y el Consultor del proyecto.

ÅNo se precisa ajuste alguno de la base topográfica sobre la cual fue adelantado el

diseño geométrico vial del proyecto.

ÅNo se remitió el archivo digital del software de diseño sobre el cual se realizó el

proyecto geométrico, tal como lo había solicitado METRO CALI S.A.

12 Diseño Mecánico y A.A.
Incluye el diseño detallado de Ascensores, escalares,

ventilación  y Aire Acondicionado para las oficinas
100%

ÅEn la documentación remitida no se atendieron las aclaraciones solicitadas u

observaciones presentadas por parte de METRO CALI S.A.

ÅTambién se deja claro que un sistema de mitigación de ruido con paneles

sonoabsorbentes no está incluido en el presupuesto.

ÅEn el informe se comenta que se anexa unas fichas técnicas de los ventiladores

propuestos, pero no se encuentran dentro de la información entregada a METRO

CALI S.A.

13

Diseño de señalización y

demarcación vial (incluye

semaforización)

Incluye diseño de semaforización y aprobación por

parte de la entidad respectiva.
100%

El diseño propuesto cumple en mayoría con las observaciones y recomendaciones

consideradas por parte de METRO CALI S.A.

No se presenta el diseño de la programación de la semaforización propuesta para las

intersecciones del proyecto reguladas electrónicamente.

ÅNo se cuenta con la aprobación del diseño de señalización y semaforización por

parte de la Secretaria de Movilidad.

14 Plan de Manejo Ambiental 

Incluye la elaboración del Plan de Gestión Social, Plan

de Manejo de Tráfico y plan de manejo de residuos

solidos.

Dentro de su alcance está incluido la presupuestación

de las actividades asociadas.

95%

ÅEl documento remitido del PMA presenta referencias asociadas a un proyecto

diferente a la Terminal Centro, además incluye actividades que no se incluyen dentro

del alcance de la obra, tal como Boxculvewrts y Canales.

ÅExisten observaciones realizadas por parte de METRO CALI S.A. que no fueron

atendidas por parte del Consultor.

ÅEl presupuesto presentado por parte del Consultor no es consistente con las

actividades consideradas dentro del PMA, en relevancia lo referente al personal

encargado de adelantar las actividades de manejo ambiental y social.

* Se presentan observaciones generales referentes al Manejo de Gestión Social

incluidos dentro del documento.

- No se presenta plano del PMT para la Terminal, por lo cual no fue posible verificar

su suficiencia técnica y su correspondencia con el presupuesto del componente.

15
Presupuesto y

Especificaciones

Incluye la entrega de memorias de calculo referente a

las cantidades de obra, APU's, cotizaciones y

especificaciones técnicas de construcción.

85%

Se presentaron observaciones generales por parte de METRO CALI S.A. referente a

las memorias de calculo de cantidades, cotizaciones y la consistencia del

presupuesto conforme al avance de los estudios y diseños del proyecto. 

98,7%Avance ponderado global del Estudio
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1.1.2.9. Imágenes de Estación Central del MIO 

Figura 22 ï Renders Estación Central del MIO 
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Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Arq. Yesid Acuña  
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1.1.3. PP SAN PASCUAL 

Adoptado mediante Decreto No. 411.0.20.0155 del 20 de marzo de 2013 

 

- Localización del PP San Pascual 

 

Figura 23 ï Plano de localización PP San Pascual 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Proyectos de la página Web de la EMRU 

 

El Plan Parcial San Pascual se compone de quince manzanas del barrio San Pascual, 

delimitado en el costado norte por la carrera 12 y en el costado sur por la carrera 15, 

entre las calles 12 y 15 de la actual nomenclatura urbana, con un área bruta de 11,31 

hectárea. 

El proyecto contará con nueva oferta de vivienda, amplios andenes y generosas zonas 

verdes para el disfrute de todos los ciudadanos, zonas comerciales seguras y nuevos 

equipamientos urbanos que potencializaran las inversiones que el municipio ha venido 

realizando en la zona como la construcción de las troncales y estaciones de SITM-MIO, 

la reposición de las redes matrices de servicios públicos en el área, entre otros. 

Carrera 15 
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1.1.3.1 Convenios específicos EMCALI ï EMRU EIC 

Tabla 6 ï Convenios específicos Emcali ï Emru EIC 

 

Fuente: Informe presentación Arq. Salomón Aguiar y Yesid Acuña  

1.1.3.2 Gestión Predial 

 

- Localización predial  

 

Figura 24 ï Plano de localización de gestión predial 

 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  
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LA EMRU EIC, puso en marcha el proyecto ñCiudad Para²soò cuya segunda fase la 

constituye el plan parcial San Pascual el cual se encuentra conformado por las manzanas 

identificadas catastralmente con los números: A0163 / A0164 / A0165 / A0166 / A0167 / 

A0168 / A0169 / A0170 / A0171 / A0172 / A0173 / A0174 / A0175 / A0176 / A0177  y 

delimitado en el costado norte por la carrera 12 y en el costado sur por la carrera 15, 

entre las calles 12 y 15 de la actual nomenclatura urbana, con un área bruta de 11,31 

hectáreas. 

El proyecto contará con nueva oferta de vivienda, amplios andenes y generosas zonas 

verdes para el disfrute de todos los ciudadanos, zonas comerciales seguras y nuevos 

equipamientos urbanos que potencializaran las inversiones que el municipio ha venido 

realizando en la zona como la construcción de las troncales y estaciones de SITM-MIO, 

la reposición de las redes matrices de servicios públicos  

en el área, entre otros. https://emru.gov.co/proyectos/proyecto-de-renovacion-urbana-

ciudad-paraiso/plan-parcial-san-pascual/ 

A continuación, se muestra el estado de cada uno de los predios por manzana. 

 

1.1.3.2.1. MANZANA 163 

Figura 25 ï Plano de manzana 163 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

https://emru.gov.co/proyectos/proyecto-de-renovacion-urbana-ciudad-paraiso/plan-parcial-san-pascual/
https://emru.gov.co/proyectos/proyecto-de-renovacion-urbana-ciudad-paraiso/plan-parcial-san-pascual/
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La manzana identificada con el número Catastral A0163, comprende 35 predios los 

cuales se encuentran adquiridos en su totalidad desde el año 2016  por Alianza Fiduciaria 

Vocera y Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, se resalta 

que dentro de esta manzana se encuentra el predio identificado catastralmente con el 

No. A0163-0025-0000 el cual es el único predio al que se le debe 40% del valor total de 

inmueble. 

 

También es necesario mencionar que los predios comprendidos entre la carrera 12 y calle 

13 de la manzana en mención se encuentran englobados y transferidas las franjas de 

terreno requeridas para el desarrollo del Convenio interadministrativo No. 

4151.0.26.1.796.2016 suscrito con la Secretaría de Infraestructura, para la ampliación de 

las vías propiamente dichas al Distrito de Cali. 

 

 

1.1.3.2.2 MANZANA 164 

 

Figura 26 ï Plano de manzana 164 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0164, comprende 48 predios de los 

cuales 14 fueron ofertados en el año 2018, teniendo como resultado la adquisición de 2 

inmuebles transferidos a favor Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso 

Derivado Plan Parcial San Pascual.  
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Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentra el predio 

identificado catastralmente con el No. A0164-0023-0000, desde el año 2019 y a la fecha 

se encuentra pendiente de pago. 

 

 

1.1.3.2.3 MANZANA 165 

 

 

Figura 27 - Plano de manzana 165 

 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0165, comprende 34 predios de los 

cuales 7 fueron ofertados en 2018, teniendo como resultado la adquisición de 3 inmuebles 

transferidos a   favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso 

Derivado Plan Parcial San Pascual. 

 

Se resalta que dentro de los predios adquiridos en los años 2019 y 2020 en esta manzana 

se encuentran los predios identificados catastralmente con los Nos. A0165-0020-0000 / 

A0165-0034-0000, respectivamente, los cuales a la fecha se encuentran pendientes de 

pago.  

 

1.1.3.2.4 MANZANA 166 
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Figura 28 - Plano de manzana 166 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0166, comprende 24 predios de los 

cuales 4 fueron ofertados inicialmente, teniendo como resultado la adquisición de 3 

inmuebles transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del 

fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual.  

 

Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentran tres (3) 

adquiridos totalmente, con pagos pendientes, los cuáles son los predios identificados 

catastralmente con los Nos (A0166-0019-0000 / A0166-0020-0000 / A0166-0023-0000), 

y uno (1) con escritura firmada pendiente de registro, siendo este el predio A0166-0021-

0000. 

 

1.1.3.2.5 MANZANA 167 

Figura 29 - Plano de manzana 167 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  
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La manzana identificada con el número Catastral A0167, comprende 49 predios de los 

cuales 44 fueron ofertados en los años 2017 y 2018, teniendo como resultado la 

adquisición de 27 inmuebles transferidos a   favor de Alianza Fiduciaria Vocera y 

Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual. 

 

Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentran (17), con 

pagos pendientes, los cuales son los predios identificados catastralmente con los Nos. 

A0167-0005-0000 / A0167-0007-0000 / A0167-0015-0000 / A0167-0016-0000 / A0167-

0017-0000 / A0167-0018-0000 / A0167-0023-0000 / A0167-0024-0000 / A0167-0030-

0000 / A0167-0031-0000 / A0167-0032-0000 / A0167-0033-0000 / A0167-0034-0000 / 

A0167-0035-0000 / A0167-0043-0000 / A0167-0046-0000. 

 

1.1.3.2.6 MANZANA 168 

Figura 30 - Plano de manzana 168 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0168, comprende 44 predios, todos 

ofertados en los años 2017 y 2018, teniendo como resultado la adquisición total de dichos 

inmuebles siendo transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del 

fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual. 

 

 

La manzana A0168, se encuentra inmersa en la primera etapa del plan parcial San 

Pascual y durante este primer semestre del año 2022, los seis (6) predios adquiridos para 
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esta etapa han sido únicamente los ubicados dentro de esta manzana, tres (3) de ellos, 

mediante enajenación voluntaria (A-0168-0017-0000, A-0168-0051-0000 y A-0168-0052-

0000) y los otros tres (3) inmuebles, mediante Expropiación por vía Administrativa (A-

0168-0028-0000, A-0168-0033-0000 y A-0168-0034-0000).  

 

Como consecuencia de lo anterior, la Manzana A0168 ha sido muy importante durante 

este semestre debido a que su adquisición total se logró durante este periodo, 

convirtiéndose en la segunda manzana adquirida totalmente para el plan parcial. 

 

 A continuación, se muestra el estado de la manzana iniciando el mes de enero y el mes 

de julio del año en curso. 

 

Tabla 7 ï Estado de la manzana 168 

 

ETAPA ene-22 jul-22 

ETAPA 1-MZ (163-167-168-169-170) 123 129 

ETAPA 2-MZ (164-165-166) 8 8 

ETAPA 3-MZ (172-173-174-175-176-177) 13 13 

TOTAL 144 150 

 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentran 3, con 

pagos pendientes, los cuales son, los predios identificados catastralmente con los Nos.  

A0168-0020-0000 / A0168-0051-0000 / A0168-0052-0000. 

 

Es importante mencionar, que hay predios únicamente con pago de intereses pendientes 

sobre el valor ofertado, que son los predios identificados como A-0168-0024-0000 / 

A0168-0034-0000 / A0168-0041-0000. 
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1.1.3.2.7 MANZANA 169 

Figura 31 - Plano de manzana 169 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0169, comprende 23 predios, a los 

cuales se les expidió oferta de compra en el año 2017, obteniendo como resultado la 

adquisición de 20 de ellos, siendo transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y 

Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual. 

 

 

Se resalta que dentro de esta manzana los predios adquiridos fueron pagados en su 

totalidad y contamos con tres (3) predios que se encuentran ofertados sin haber llegado 

a un acuerdo, que son predios los identificados catastralmente con los Nos. A0169-0004-

0000 / A0169-0005-0000 / A0169-0008-0000. 

 

 

También es necesario mencionar que los predios ubicados sobre la carrera 12 de esta 

manzana, se encuentran englobados y transferidas las franjas de terreno requeridas para 

el desarrollo del Convenio interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016 suscrito con la 

Secretaría de Infraestructura para la ampliación de las vías propiamente dichas al Distrito 

de Cali. 

 

 

1.1.3.2.8 MANZANA 170 
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Figura 32 - Plano de manzana 170 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

La manzana identificada con el número Catastral A0170, comprende 20 predios de los 

cuales los predios identificados catastralmente con los Nos. A0170-0002-0000 / A0170-

0003-0000 / A0170-0015-0000 fueron ofertados y adquiridos en el año 2017, siendo 

transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso 

Derivado Plan Parcial San Pascual. Se resalta que dentro de los predios adquiridos en 

esta manzana se encuentra el predio identificado catastralmente con el No. A0170-0015-

0000, en estado de pagos pendientes por efectuar.  

 

 

1.1.3.2.9 MANZANA 171 

Figura 33 - Plano de manzana 171 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  
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La manzana identificada con el número Catastral A0171, comprende 2 predios los cuales 

conforman la manzana Institucional, razón por la cual no se realizarán ofertas de compra 

puesto que dentro de ella funcionan: una Comisaría de Familia, la Estación de Policía 

Fray Damián, la Iglesia de San Pascual Bailón, El Centro de Inclusión Social y 

Oportunidades de la EMRU etc.  

 

1.1.3.2.10 MANZANA 172 

Figura 34 - Plano de manzana 172 

 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

La manzana identificada con el número Catastral A0172, comprende 27 predios de los 

cuales sólo el predio identificado catastralmente con el No. A0172-0011-0000 fue 

ofertado y adquirido en el año 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria 

Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y pagado 

en su totalidad.  

 

1.1.3.2.11 MANZANA 173 

Figura 35 - Plano de manzana 173 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  
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La manzana identificada con el número Catastral A0173, comprende 33 predios de los 

cuales sólo el predio identificado catastralmente con el No. A0173-0045-0000, fue 

ofertado y adquirido en el año 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria 

Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y con un 

pago pendiente por efectuar.  

 

 

1.1.3.2.12 MANZANA 174 

Figura 36 - Plano de manzana 174 

 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

La manzana identificada con el número Catastral A0174, comprende 24 predios de los 

cuales sólo el predio identificado catastralmente con el No. A0174-0012-0000 fue 

ofertado en el año 2017 y adquirido en el año 2018, siendo transferido a   Alianza 

Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, 

y con un pago pendiente por efectuar.  
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1.1.3.2.13 MANZANA 175 

Figura 37 - Plano de manzana 175 

 
Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

La manzana identificada con el número Catastral A0175, comprende 27 predios de los 

cuales sólo el predio identificado catastralmente con el No. A0175-0008-0000 fue 

ofertado y adquirido en el año 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria 

Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y pagado 

totalmente.  

 

 

1.1.3.2.14 MANZANA 176 

 

Figura 38 - Plano de manzana 176 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  
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La manzana identificada con el número Catastral A0176, comprende 23 predios, de los 

cuales ninguno ha sido ofertado, por consiguiente, no se han efectuado compras 

efectivas dentro de esta manzana. 

 

1.1.3.2.15 MANZANA 177 

Figura 39 - Plano de manzana 177 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

La manzana identificada con el número Catastral A0177, comprende 21 predios de los 

cuales ocho (8) fueron ofertados en el año 2018, teniendo como resultado la adquisición 

total de siete (7) de ellos y parcial del predio identificado catastralmente con el No. A-

0177-0008-000 inmuebles, transferidos a favor Alianza Fiduciaria Vocera y 

Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual. 

 

Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentra solo un 

predio, con pagos pendientes, el cual es identificado catastralmente con el No.  A0177-

0023-0000, el cual se adquirió bajo la modalidad de parqueo en el año 2019. 

 

1.1.3.2.16 RESUMEN ESTADO JURÍDICO DEL PLAN PARCIAL  

 

De acuerdo con el estado específico de cada uno de los predios detallado anteriormente, 

se resume de la siguiente manera:  

 

Tabla 8 ï Resumen estado jurídico del Plan Parcial 
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Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

Como consecuencia de no haber llegado a un acuerdo con los propietarios de 36 

inmuebles, por falta de recursos del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, 

entidad encargada de aportar y desembolsar los recursos correspondientes a las 

adquisiciones prediales y sociales que se deriven como contraprestación de la 

compraventa de los inmuebles,   el área de gestión predial de la EMRU EIC, efectuó una 

búsqueda de cada una de las fechas de emisión de las ofertas de compra de estos 

inmuebles, y evidenció la necesidad de expedir una resolución de pérdida de ejecutoria 

de estas ofertas de compra inscritas en los folios de matrícula inmobiliaria de los 36 

inmuebles, dicha resolución se encuentra a la espera de revisión por parte del área 

jurídica y de aprobación en comité de conciliación y defensa judicial de la EMRU EIC. 

 

Tabla 9 ï Relación de ofertas sin acuerdo  

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

Estado Jurídico 

OFERTAS EMITIDAS Y NOTIFICADAS 187 

PREDIOS ADQUIRIDOS Y REGISTRADOS 150 

PENDIENTES POR REGISTRAR CON EP FIRMADA  1 

OFERTAS EMITIDAS SIN NINGUN ACUERDO 36 

  

 

A continuación, se relacionan las fechas en que 

perderían fuerza de ejecutoria los 36 predios 

Fechas de Perdida de F.  De Ejecutoria 

Total 

16/08/2022 9 

31/08/2022 2 

28/11/2022 1 

30/11/2022 1 

20/12/2022 2 

20/01/2023 1 

1/02/2023 2 

2/03/2023 1 

6/03/2023 1 

29/12/2023 16 

Total general 36 
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Es de anotar que las Ofertas de Compra de los predios anteriormente relacionados fueron 

emitidas con avalúos comerciales elaborados por FIRMA ASESORIAS VEGA MARTINEZ 

S.A.S., en el año 2017 y de acuerdo el artículo 19 del Decreto 1420 del 1998 los avalúos 

tienen vigencia de un (1) año.  

 

 

1.1.3.2.17 RESUMEN ESTADO FINANCIERO DEL PLAN PARCIAL  

 

 

El estado Financiero del Plan parcial San Pascual, se basa en el efectivo pago de los 

predios negociados y adquiridos, bien sea si estos se han pagado en su totalidad, tengan 

pagos pendientes por mora o por falta de cumplimiento de las condiciones habilitantes 

mencionadas en la escritura pública de transferencia por parte del propietario tradente 

y/o por intereses pactados sobre el valor ofertado a los inmuebles en el periodo 

comprendido entre el año 2020 y 2022. 

 

 

Tabla 10 ï Resumen estado financiero del Plan Parcial 

 

 

 
 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

 

 

 

 

 
Estado financiero Predios Escriturados y 

Registrados 

PAGADOS TOTALMENTE 116 

PAGOS DE INTERESES PENDIENTES 

SOBRE PREDIOS 

3 

PAGOS PENDIENTES DE PREDIOS  33 
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Tabla 11 ï Relación estado de predios PP San Pascual 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

De conformidad con el cuadro anterior, se evidencia que existe al momento de la entrega 

de este informe, una deuda a Julio de 2022, por parte del Fideicomiso Derivado de SEIS 

MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES SESENTA Y SEIS MIL SEISCIETOS 

TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($ 6.239.066.637), la cual cubriría la totalidad de los 

predios adquiridos pendientes de pago. 

 

Es importante mencionar que dos de estos predios con pagos pendientes, la deuda se 

encuentra soportada a través de la Escritura Pública de Transferencia y los 31 predios 

restantes se soportan en acuerdos posteriores a la negociación. 

 

 

1.1.3.3 PLAN DE GESTIÓN SOCIAL 

 

El Plan de Gestión Social del Plan Parcial San Pascual, se expidió a través de la 

Resolución No. 10.15.006-2017, la cual se fundamentó teniendo como marco normativo, 

el documento técnico de adopción del plan parcial San Pascual ï Decreto 0155 de 2013 

PREDIO PROPITARIO

FECHA DE 

REGISTRO 

ESCRITURA 

PÚBLICA

FECHA 

ESTIPULADA 1ER 

PAGO

FECHA DE 

ENTREGA DEL 

PREDIO

FECHA 

RENEGOCIACIÓN

FECHA 

COMPROMISO 

PAGO

VALOR CAPITAL ACUERDO # 1 ACUERDO # 2 ACUERDO # 3

TOTAL DE LA 

OBLIGACION A 

JULIO 2022

MESES DE DESVÍO

A-0163-0025-0000 HEREDEROS de LUIS ANGEL GIRALDO PELAEZ 22/06/2017 18/10/2018 18/10/2018 $ 57.655.860 $ 57.655.860 45

A-0164-0023-0000
AMPARO TOBON DE PABON, CARLOS PABON Y 

OTRO
4/10/2019 15/03/2019 Julio 29-2021 Abril 11 de 2022 $ 143.315.586 $ 51.593.611 $ 200.641.820 40

A-0165-0020-0000 ALONJA SAS / CLIMACO ALONSO ARISTIZABAL 8/07/2019 9/07/2019 6/05/2019 Julio 9-2021 Abril 11 de 2022 $ 629.118.055 $ 66.000.000 $ 319.000.000 $ 948.118.055 37

A-0165-0034-0000 TADEO LOPEZ VALENCIA 16/10/2020 17/08/2020 $ 140.800.149 $ 35.238.966 $ 180.586.078 23

A-0166-0019-0000 LUZ ANGELICA PEREZ DE SANDOVAL 10/03/2020 10/08/2020 2/12/2019 $ 68.040.849 $ 6.804.085 $ 9.072.113 $ 83.917.047 23

A-0166-0020-0000 PEDRO JOSE CERON 10/09/2020 1/11/2020 20/02/2020 Junio 8-2021 Abril 11 de 2022 $ 333.089.981 $ 19.188.498 $ 368.269.371 21

A-0166-0021-0000 CARLOS ALBERTO GIRALDO CARDONA pendiente 8/02/2021 $ 160.537.207 $ 160.537.206 12

A-0166-0023-0000 JUAN DAVID VERGARA 21/01/2021 22/06/2021 21/01/2021 Julio 9-2021 Abril 11 de 2022 $ 185.867.670 $ 19.330.238 $ 44.608.241 $ 249.806.148 13

A-0167-0005-0000
KAROL JULIETH CERON TENORIO / ESNEYDER 

CERON /  YHOJAN CERON LOPEZ
9/05/2019 28/08/2020 Abril 13-2021 Abril 11 de 2022 $ 240.676.528 $ 64.180.107 $ 304.856.944 23

A-0167-0007-0000 JULIO CESAR NIETO 17/07/2018 1/07/2019 4/07/2019 Julio 9-2021 Abril 11 de 2022 $ 54.222.678 $ 19.520.164 $ 10.573.422 $ 84.316.260 37

A-0167-0016-0000 / 

A-0167-0031-0000
Sociedad Cubica Bienes Raices S.A.S. 29/06/2018 1/08/2019 7/07/2018 $ 184.835.677 $ 272.021.423 36

A-0167-0015, 0016, 

0017, 0018, 0030, 

0031, 0032, 0033, 

0034

Municipio Santiago de Cali 29/06/2018 1/08/2019 7/07/2018 $ 108.376.224 $ 356.895.657 36

A-0167-0022-0000 LUZ AMALIA HENAO 21/01/2018 22/02/2019 23/09/2021 Junio 28-2021 Abril 11 de 2022 $ 539.851.250 $ 48.752.038 $ 121.880.095 $ 710.483.382 41

A-0167-0023-0000 IVAN DE JESUS HENAO 21/03/2018 21/09/2018 31/01/2019 Junio 28-2021 Abril 11 de 2022 $ 394.464.598 $ 212.288.492 $ 606.752.989 46

A-0167-0024-0000 ALBA ROCIO TOBON 25/09/2018 25/03/2019 4/04/2019 Junio 15-2021 Abril 11 de 2022 $ 183.253.606 $ 40.865.550 $ 224.119.156 40

A-0167-0035-0000 JUDITH PEÑA BECERRA 6/10/2020 1/05/2019 2/09/2019 Junio 8-2021 Abril 11 de 2022 $ 234.078.391 $ 87.779.400 $ 13.080.517 $ 321.857.787 39

A-0167-0043-0000 GABRIEL DE JESUS GIRALDO CASTAÑO 15/03/2019 15/04/2020 $ 84.448.953 $ 16.958.869 $ 101.407.821 27

A-0167-0046-0000 ANA AURELIA RUIZ 27/10/2020 1/02/2021 Octubre 5-2021 $ 53.983.198 $ 7.213.574 $ 61.196.771 17

A-0168-0020-0000
ANA CELIA MARTINEZ DE CAMPO / LUZ ELENA 

CAMPO MARTINEZ
31/07/2018 31/08/2019 20/09/2021 $ 75.358.363 $ 20.104.988 $ 95.463.350 35

A-0168-0024-0000 FANNY DE LA CONCEPCION VARON 23/04/2018 23/10/2018 22/02/2019 $ 16.008.647 $ 4.162.248 $ 20.170.896 45

A-0168-0038-0000 JULIANA SERNA / DIANA SERNA 18/06/2018 18/07/2019 24/09/2019 Marzo 12 -2021 $ 33.000.000 $ 7.920.000 $ 40.920.000 36

A-0168-0041-0000 JAIR ORTIZ PINEDA 20/03/2018 20/04/2019 26/11/2018 Marzo 01-2021 $ 105.000.000 $ 24.150.000 $ 129.153.153 39

A-0170-0015-0000 NANCY GUZMAN DE VALENZUELA 18/12/2017 1/01/2018 20/10/2017 Julio 23-2021 Abril 11 de 2022 $ 40.230.497 $ 6.535.309 $ 38.216.985 $ 8.154.725 $ 93.137.516 55

A-0173-0045-0000 HECTOR FABIO ROJAS 18/12/2017 a la entrega $ 27.504.473 $ 27.504.474 -

A-0174-0012-0000 HECTOR FABIO CAICEDO POSSO 28/02/2018 1/01/2019 17/12/2018 Julio 16-2021 Abril 11 de 2022 $ 361.478.857 $ 28.686.465 $ 17.211.879 $ 71.716.164 $ 488.655.521 43

A-0177-0023-0000 NOELBA GIRALDO GARCIA 4/10/2019 a la entrega Septiembre 10-2021 $ 43.803.904 $ 6.818.048 $ 50.621.952 -

$ 6.239.066.637
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y el Acuerdo 300 de 2010 y es  ñ Por medio de la cual se adopta el plan de gesti·n social 

con miras a mitigar los impactos sociales derivados del proceso de adquisición predial 

por motivos de utilidad pública de los inmuebles requeridos en el proyecto de renovación 

urbana ciudad paraíso - plan parcial san pascualò. 

 

La resolución mencionada tendrá un ámbito de aplicación dentro del Barrio de San 

pascual y tendrá como principios rectores La Equidad / Coparticipación / Participación / 

Sostenibilidad / Respeto al medio ambiente y Transparencia. 

 

- DESCRIPCIÓN 

 

El Plan de Gestión Social, es un conjunto de programas diseñados de acuerdo a unas 

líneas estratégicas que tienen como propósito ejecutar y hacer sostenible en el tiempo la 

renovación urbana para desarrollo de futuros proyectos de esta naturaleza en el centro 

de las ciudades. 

 

El Plan de Gestión Social tendrá un componente social y un componente económico 

cuando sea del caso, así: 

 

Å Componente social: Corresponde al conjunto de programas, planes, proyectos, 

estrategias, actividades y acciones con los cuales se pretende mitigar y minimizar los 

impactos en la población residente mediante la restitución de sus derechos básicos, la 

oferta de inclusión social en rutas de atención institucional pública y privada, el 

fortalecimiento de las capacidades para el trabajo y oportunidades formativas. 

 

Å Componente económico: Corresponde al reconocimiento económico que hace 

la entidad a cargo del proyecto, el cual tiene el objeto de compensar los costos de traslado 

de las unidades sociales residentes en condición de no propietarias. 

 
 

Å El Plan de Gestión Social de San Pascual establece los factores de reconocimiento 

económico, así como los topes a pagar en cada factor. 

 

 

- LINEAS DE ACCIÓN DEL PLAN DE GESTIÓN SOCIAL 

 

 

 



 

 
   74 de 227 

 

Figura 40 ï Líneas de acción del Plan de Gestión Social 

 

 

 

 

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

 

El plan de Gestión Social a través de sus componentes y líneas de acción busca efectuar 

reconocimientos económicos basados en el documento soporte de cálculo de 

reconocimientos a: 

 

a- Reconocimientos Económicos a Hogares No Propietarios. 

b- Reconocimientos Económicos a Negocios No Propietarios. 

 

-Reconocimiento Económico para Negocios no Propietarios, 

 Formalmente Constituidos. 

-Reconocimiento Económico para Negocios no propietarios, Informales. 
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c- Reconocimiento Económico para Negocios No Propietarios ï Bodegas de 

Reciclaje. 

d- Reconocimiento Económico para Negocios no Propietarios que Desarrollan 

Actividad Industrial. 

e- Reconocimiento Económico a Subarrendatarios (Negocios formales) 

f- Reconocimiento Económico a Inquilinatos. 

 

Los reconocimientos económicos se entregarán por única vez y se podrán obtener en los 

siguientes casos: 

 

1. Que la unidad social conformada se encuentre identificada dentro del censo 

efectuado por la EMRU en 2014, acreditando residencia al momento de la entrada 

en vigencia de la presente resolución. 

 

2. Que la unidad social conformada como   haya suscrito un Plan Vida Hogar. 

 

3. Que la unidad social conformada, acredite su condición de arrendatario mediante 

copia de contrato de arrendamiento o declaración extra proceso del propietario o 

arrendatario principal, o en ausencia de estos, el certificado de vinculación al 

SISBEN y que participe en las actividades señaladas en el Protocolo de 

Acompañamiento al traslado, elaborado por el equipo social de la EMRU EIC que 

hace parte integrante de esta Resolución. 

 

4. Que cumplan con la fecha de entrega pactada en el plan vida y se trasladen de 

manera efectiva fuera del área de renovación urbana. 

 

5.  Que al momento de la entrega del predio se encuentren al día con el pago   del 

canon de arrendamiento mensual pactado con el propietario del predio al igual que 

con los servicios públicos del mismo. 

 

 

1.1.3.3.1 ESTADO FINANCIERO DEL PLAN DE GESTIÓN SOCIAL  

 

El estado financiero del plan de gestión social que se muestra a continuación corresponde 

a los pagos de reconocimientos económicos que se encuentran pendientes por concertar 

y efectuar por parte del Fideicomiso Derivado del Plan Parcial San Pascual para los 

predios pendientes de entrega física y material ubicados en la Manzana A0168 y para los 

cuales se debe concertar el Plan Vida como requisito para la obtención de los mismos. 
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Tabla 12 ï Relación estado financiero del plan de gestión social 

 

Manza

na  
Predio 

Tipo 

unidad 

social 

Nombre 

beneficiario 
Cédula 

Valor 

Reconocimiento 

Económico 

Estado RE 

RECONOCIMIENTOS ECONOMICO PGS MANZANA A0168 POR CONCERTAR - SAN 

PASCUAL  

A0168 35 NEGOCIO 

BRAYAN 

ANDRES 

ANGULO  16.838.494 $ 8.644.915  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 34 NEGOCIO 

JORGE 

GALVIS 

ROLON  88.178.631 $ 8.644.915  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 32 NEGOCIO 

INGRID 

NUÑEZ  

1.130.586.17

4 $ 3.750.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 32 NEGOCIO 

EDUARDO 

NUÑEZ  16.725.058 $ 2.286.400  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 33 HOGAR 

HERNANDO 

MARTINEZ  9.800.683 $ 1.540.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 33 HOGAR 

MIGUEL 

ALFONSO 

FRANCO  14.446.391 $ 1.540.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 33 HOGAR 

JESUS 

ANTONIO 

CARREJO  16.635.676 $ 1.540.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 33 NEGOCIO 

ABEL DE 

JESUS 

HERNANDEZ  16.651.816 $ 1.724.800  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 28 NEGOCIO 

FILOMENA 

TROCHEZ  31.221.710 $ 3.750.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 28 HOGAR 

ARGENIS 

ANTONIO 

LEON  15.969.556 $ 2.032.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 28 HOGAR 

NELSON 

JOSE 

GRIMAN  12.859.507 $ 1.786.400  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 28 HOGAR 

YENSI 

KATHERINE 

CASAS  

1.047.467.24

6 $ 1.909.600  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 51 HOGAR 

TATIANA 

LONDOÑO 

DAVILA  

1.107.091.64

1 $ 2.402.400  

Pendiente por 

Concertar PV 
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A0168 51 HOGAR 

ERNESTO 

LONDOÑO 

ARIAS  4.336.021 $ 2.279.200  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 51 NEGOCIO 

JEAN 

CARLOS 

CALVACHE  10.316.758 $ 5.800.000  

Pendiente por 

Concertar PV 

A0168 52 HOGAR 

JHON 

FERNANDO 

RODRIGUEZ 9.729.388 $ 1.909.600  

Pendiente por 

Concertar PV 

    TOTAL  $ 51.540.230   

Fuente: Informe Abog. Katherin Vargas y Abog. Lina Isaza  

 

De acuerdo con el cuadro anterior se evidencia que a la fecha hace falta concertar 16 

planes vidas por el orden de   CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA 

MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE ($51.540.230). 

  

1.1.4 OTROS PROYECTOS 

1.1.4.1. OBRA DE CANALIZACIÓN AMPLIACIÓN CALLE 13 Y CARRERA 12 DEL PP  

  SAN PASCUAL 

Figura 41 ï Localización Obra Canalización Ampliación Calle 13 y Cra. 12  

Fuente: Presentación informe Arq. José Julián Ríos 
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CONVENIOS RELACIONADOS:  

CONVENIO MARCO INTERADMINISTRATIVO No. 300-GAA-CIAC- 1118-2017 

ENTRE EMCALI EICE ESP Y EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACIÓN 

URBANA - EMRU EIC. 

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO ESPECIFICO PARA EL PLAN 

PARCIAL SAN PASCUAL CELEBRADO ENTRE EMPRESAS 

MUNICIPALES DE CALI - EMCALI EICE E.S.P Y EMPRESA MUNICIPAL 

DE RENOVACIÓN URBANA 500-CIAC-0790-2019-EMRU E.I.C. 

CONTRATOS DERIVADOS 

 

CONTRATOS DERIVADOS DE LAS OBRAS DE AMPLIACIÓN A CARGO DE LA EMRU 

EIC. 

¶ CONTRATO DE OBRA 

 

Tabla 13 ï Contrato de Obra 

 

INFORMACION LEGAL 

CONTRATO OBRA No. CO-10.3.3-001-2020 

CONTRATISTA CONSORCIO SAN PASCUAL NIT. 901.372.763-5. 

OBJETO 

CONSTRUCCION DE CANALIZACIONES Y 

CÁMARAS EN LOS TRAMOS DE LA CARRERA 12 

ENTRE CALLES 12 Y 15 Y CALLE 13 ENTRE 

CARRERAS 12 Y 15, CIRCUITOS QUE FORMAN 

PARTE DEL ÁREA DE RENOVACIÓN URBANA DEL 

PLAN PARCIAL SAN PASCUAL, EN SANTIAGO DE 

CALI. 

VALOR $ 1.275.745.941 

PLAZO INICIAL CUATRO (04) MESES 

 
V ACTA DE SUSPENSIÓN 01 DE MARZO 24/2020 
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INFORMACION LEGAL 

ACTAS V ACTA DE SUSPENSIÓN 02 DE JUNIO 01/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 03 DE 01 JULIO/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 04 DE 16 JULIO/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 05 DE 01 AGOSTO/2020 

V ACTA DE INICIO DE 01 SEPTIEMBRE/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 06 DE 16 

DICIEMBRE/2020 

V ACTA DE REANUDACIÓN 01 DE 13 

ENERO/2021 

V  ACTA DE SUSPENSIÓN 07 DE 30 ABRIL/2021 

V ACTA DE SUSP. 08 DE 07 JULIO/2021 

(PRORROGA) 

V ACTA DE REANUDACIÓN 02 DE 21 

ENERO/2022 

 

MODIFICATORIOS 

V OTROSI No. 01 DE DICIEMBRE 15/2020 

V OTROSI No 02 DE ENERO 28/2021  

V OTROSI No 03 DE FEBRERO 11/2022 

V OTROSI No 04 DE MAYO 17/2022 

ESTADO A MES DE JUNIO 

2022  ACTIVO. 

  

INFORMACIÓN FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2020 - CO-10.3.3-001-2020 

VALOR 

TOTAL 

CONTRATO 

($) 

(-) PAGO 

CUENTA 01 

(-) PAGO 

CUENTA 02 

(-) PAGO 

CUENTA 03 

(-) PAGO 

CUENTA 04 

SALDO 

POR 

CANCELAR 

$1.275.745.941 $335.462.893 $213.595.755 $4.751.108,05 $214.825.025 $535.798.360 

Fuente: Presentación informe Arq. José Julián Ríos 
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¶ CONTRATO DE INTERVENTORÍA 

 

Tabla 14 ï Contrato de Interventoría 

 

INFORMACION LEGAL 

CONTRATO OBRA No. 10.3.5-001-2020 

CONTRATISTA ADN PROYECTOS S.A.S 

OBJETO 

"INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, 

CONTABLE Y AMBIENTAL DEL CONTRATO DE 

OBRA CO-10.3.3-001-2020, CUYO OBJETO ES 

LA CONSTRUCCIÓN DE CANALIZACIONES Y 

CÁMARAS EN LOS TRAMOS DE LA CARRERA 

12 ENTRE CALLES 12 Y 15 Y CALLE 13 ENTRE 

CARRERAS 12 Y 15, CIRCUITOS QUE FORMAN 

PARTE DEL ÁREA DE RENOVACIÓN URBANA 

DEL PLAN PARCIAL SAN PASCUAL, EN 

SANTIAGO DE CALI" 

VALOR $ 90.175.950 

PLAZO INICIAL CINCO (05) MESES 

 

ACTAS 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 01 DE MARZO 

24/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 02 DE JUNIO 

01/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 03 DE 01 JULIO/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 04 DE 16 JULIO/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 05 DE 01 

AGOSTO/2020 

V ACTA DE INICIO DE 01 SEPTIEMBRE/2020 

V ACTA DE SUSPENSIÓN 06 DE 16 

DICIEMBRE/2020 
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V ACTA DE REANUDACIÓN 01 DE ENERO 

13/2021 

V  ACTA DE SUSPENSIÓN 07 DE 30 

ABRIL/2021 

V ACTA DE SUSP. 08 DE 07 JULIO/2021 

(PRORROGA) 

V ACTA DE REANUDACIÓN 02 DE ENERO 21 

/2022 

MODIFICATORIOS 

V OTROSI No. 01 DE FEBRERO 28/2021 

V OTROSI No. 02 DE FEBRERO 12/2022 

V OTROSI No. 03 DE JUNIO 15/2022 

ESTADO A MES DE 

JULIO/2022  ACTIVO. 

 

INFORMACIÓN FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2020 - 10.3.5-001-2020 

Valor total contrato 

($) 
(-) PAGO CUENTA 01 

SALDO POR 

CANCELAR  

$ 90.175.950 $ 41.480.937  $ 48.695.013  

Fuente: Presentación informe Arq. José Julián Ríos 

 

1.1.4.1.1 Informe de Gestión de Enero a Junio del Año 2022 - PP San Pascual 

  

 

Previo al reinicio de obras en San Pascual, luego que el contrato de obra CO-10.3.3-001-

2020 estuviera suspendido desde el mes de Abril de 2021 por causa del aumento de los 

precios generados por el estallido social en ese año, durante el mes de enero de 2022, 

la EMRU coordinó las labores de limpieza que se realizaron sobre la manzana A0168, 

para habilitar el espacio de intervención de obras del contratista de Canalizaciones de 

MT CONSORCIO SAN PASCUAL y a su vez del contratista de la Secretaría de 

Infraestructura, UT INFRAVIAL (Calle 13 entre Carreras 12 y 13); posterior a esta 

limpieza, se realizaron nuevamente labores de localización y replanteo de los linderos 
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correspondientes, así como la ubicación de las cámaras de redes de energía pendientes 

de ejecución sobre la Calle 13 (costado oriental). 

 

Ya para el mes de febrero, iniciaron las labores de excavación correspondientes a las 

cámaras tipo bóveda requeridas, para posteriormente realizar el encofrado necesario 

para su fundición; igualmente se realizaron las labores de excavación necesarias para 

las canalizaciones de tuberías necesarias en este tramo de intervención.  

 

Durante el mes de marzo, el contratista realizó la fundición correspondiente de las 

cámaras más grandes y adelantó junto con el supervisor por parte de EMCALI, el 

recorrido y la revisión de las obras ejecutadas, donde se le solicitó el sondeo de las 

canalizaciones realizadas sobre la Carrera 12 entre Calles 13 y 15. 

 

En abril se adelantaron las actividades de sondeo solicitadas por el supervisor de 

EMCALI, quien a su vez aprobó acata parcial de avance al contratista, quien se encuentra 

adelantando la documentación necesaria para el próximo cobro.  

 

Al contrato CO-10.3.3-001-2020 mediante OTROSI 03, se adicionó además de tiempo 

para la ejecución, actividades referentes a las obras de canalización (suministro e 

instalación de ductería) y construcción de cámaras para las redes de telecomunicaciones 

sobre la manzana A0163, según los diseños aprobados para este sector; dichas obras 

se encuentran pendientes de ejecución. Por su parte, el contratista de la Secretaría de 

Infraestructura UT INFRAVIAL, durante este periodo de tiempo, ha adelantado las obras 

empalme de acueducto y las adecuaciones correspondientes para el desarrollo del 

espacio público sobre el costado norte y el costado oriental de la manzana A0163. 

 

Igualmente, desde la EMRU se apoyó en la gestión para la aprobación del Plan de Manejo 

de Transito (PMT), así como la solicitud de la resolución correspondiente; una vez 

generada dicha aprobación, el contratista realizó las adecuaciones previas necesarias 

para la traída en marcha del PMT, dando espacio así, al cerramiento necesario para el 

inicio de obras sobre la Calle 13 en la Manzana A0168, en donde inician labores de 

remoción de adoquines del separador existente y actividades necesarias para la 

ampliación del carril vial sobre la Calle 13 sentido sur-norte. 
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Posterior a la implementación del PMT, se dio inicio por parte del contratista de la 

Secretaría de Infraestructura UT INFRAVIAL a las obras de ampliación vial del carril mixto 

de la Calle 13, así como la adecuación del espacio público sobre la manzana A-0168; 

paralelamente vienen desarrollando las obras de canalizaciones de energía (construcción 

de cámaras y canalizaciones de banco de tubos). 

 

Sobre la Manzana A-0163, el contratista de la secretaría de infraestructura, adelantó las 

obras de adecuación del espacio público sobre la Carrera 12 entre Carreras 12 y 13 y 

sobre la Calle 13 se realizó el empalme con la red de alcantarillado existente, para 

adelantar la adecuación de la conformación de la base para el adoquinado del espacio 

público en este tramo. 

 

De igual manera, sobre la Manzana A-0163, según visita en sitio con los contratistas 

encargados, se propone junto con el supervisor de EMCALI, examinar una tubería 

existente para saber si puede ser utilizada para las canalizaciones de las redes de 

telecomunicaciones, de lo contrario, se determina que, la canalización de tubería se va 

realizar  por la ciclo ruta y las cámaras correspondientes, quedan localizadas sobre la 

zona dura más cercana al carril exclusivo del MIO se van a realizar sobre el que las redes 

de telecomunicaciones. 

 

Las obras por parte del contratista de infraestructura se llevan a cabo hasta la Carrera 

13, mientras que las canalizaciones de la red de energía, avanzan sobre la Manzana A-

0167 hasta el límite de los predios de rosquillas caleñas. 

Finalmente, se inician labores por parte del contratista de la Secretaría de Infraestructura 

sobre el separador vial, en donde se realiza una recuperación del mismo, mientras se 

continua con el remate de obras sobre la ampliación de la Calle 13 y el adoquinado del 

espacio público sobre las manzanas A-0163 y A-0168. 

 

Se contempla que las obras del contratista de la Secretaría de Infraestructura se 

adelanten hasta el mes de septiembre. Se genera prorroga contrato de obra No. CO-

10.3.3-001-2020 mediante OTROSÍ No. 04, e igualmente se prorroga el contrato de 

interventoría No. CI-10.3.5-001-2020, por medio del OTROSÍ No. 3  
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Figura 42 - Registro fotográfico del avance de obra 

REGISTRO FOTOGRÁFICO DEL AVANCE DE OBRAS 

 

 

Reunión inicio de año 

 

Proceso de encofrado de Cámaras 

Tipo Bóveda, (Manzana A1608). 

 

 

 

 

 

Fundición y desencofrado de 

Cámaras. 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DEL AVANCE DE OBRAS 

 

 

Avance obras Carrera 12 entre 

Calles 12 y 13 (UT INFRAVIAL) 

Contratista de Secret. De 

Infraestructura 

 

  

 

Implementación del PMT                           

(UT INFRAVIAL)                                

Contratista de Secret. De 

Infraestructura 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Desmonte de adoquines Calle 13 

para adecuación del Carril 

propuesto (UT INFRAVIAL)                                

Contratista de Secret. De 

Infraestructura 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DEL AVANCE DE OBRAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

Calle 13 entre Carreras 12 y 13 

sentido Sur-Norte (retiro de 

cerramiento intermedio para 

adecuación de separador y 

ampliación del Carril vial. 

(UT INFRAVIAL)                              

Contratista de Secret. De 

Infraestructura 

 

 

 

 

 

 

 

 

Visita en Campo con equipo técnico 

EMCALI, Secret. Infraestructura, 

FDPPSP y la EMRU. 

 

 

 

 

 

 

 

Avance obras Carrera 12 entre Calles 

12 y 13 (UT INFRAVIAL) Contratista de 

Secret. De Infraestructura 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DEL AVANCE DE OBRAS 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Avance de Cámaras de Energía Sobre la 

Calle 13 entre Cras 12 y 13 

 

 

 

Calle 13 entre Carreras 12 y 13 sentido 

Norte-Sur trabajos de adecuación de 

del espacio público y ampliación del 

Carril Mixto. 

(UT INFRAVIAL) Contratista de Secret. 

De Infraestructura 

 

 

 

 

 

 

 

Avance de las canalizaciones de 

energía sobre la Manzana A-0167 

(hasta límite de predios de rosquillas 

caleñas)  


