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INTRODUCCION

La Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana
EDRU E.I.C.E., presenta el informe de gestién del
- segundo semestre que comprende del 01 de julio al 30

1 de diciembre de 2023, con el fin de comunicarles bajo
| la responsabilidad y el principio de transparencia, las
‘| actividades realizadas concernientes a la
estructuracion, gestién, implementacion, disefio
urbano y ejecucion de los proyectos de escala urbana
= ";’:’J y regional, a partir de la concurrencia de los sectores
ﬁ' 1’1 publico y privado, implementacién de instrumentos de

— planificacion, de gestion y de financiacion territorial.

Contribuyendo asi con los programas y proyectos inscritos en el Plan de Desarrollo Distrital ACali
Unida por la Vida 2020-20233 el Plan de Ordenamiento Territorial POT y con las metas
establecidas por la Empresa. Durante este segundo semestre del 2023, se ha avanzado y
ejecutado en diferentes proyectos en el que se destaca, el proyecto movilizador Ciudad Paraiso,
el cual estd conformado por (4) cuatro planes parciales: PP Ciudadela de la Justicia, PP el
Calvario, PP San Pascual y PP Sucre, asi mismo se desarrollan paralelamente otros proyectos
de desarrollo en la ciudad como son: Bulevar de Oriente, el Paseo de Jovita al Rio, Parque
Pacifico, entre otros. Es asi como estos proyectos apuestan al cumplimiento de la misién de la
Empresa que es lograr una transformacion integral en el territorio.

De acuerdo a lo anterior se avanza en la ejecucién del proyecto Ciudad Paraiso, haciendo énfasis
en los Planes Parciales de Renovacion Urbana, destacando el PP El Calvario en el que se
desarrolla, la estacion central del MIO (Metrocali), el centro comercial (Promotora Centro
Comercial Ciudad Paraiso) y el proyecto de vivienda Paraiso Central. Igualmente se desarrolla el
PP Ciudadela de la Justicia que consta del Bunker de la Fiscalia y del edificio de Usos
Complementarios. Proyectos que van a permitir beneficiar a los habitantes en el centro de la
ciudad y a toda la comunidad calefia.

Asi mismo, este informe presenta avances y resultados obtenidos en diferentes areas de la
empresa a nivel técnico, juridico, administrativo, financiero y de control interno, en paralelo con
el seguimiento a los planes estratégicos y de mejora para el correcto funcionamiento de la
entidad. Teniendo en cuenta lo anterior se encuentra organizado en tres capitulos:
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1 CAPITULO: PRINCIPALES LOGROS SEGUN PLAN DE ACCION

Donde se presenta un resumen de los resultados mas importantes y la gestion de la operacion
desde sus areas misionales y de apoyo, incluye los resultados obtenidos para las metas
establecidas por cada una de las direcciones y oficinas de la EDRU EICE, frente al plan de accién
de la entidad, en este capitulo se incluyen temas de gestion, cumplimiento legal que permiten
mejorar los procesos y la administracién del dia a dia de la entidad, asi como también otras
actividades de importancia estratégica desarrolladas por las areas de EDRU EICE.

2 CAPITULO: PLAN DE DESARROLLO DEL DISTRITO ESPECIAL i fCALI UNIDA POR
LA VIDA 2020-20230

El cual incluye los indicadores del Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023 bajo la responsabilidad
de EDRU EICE. Asi como el cumplimiento del Plan de Accion 2023 de la entidad. Se presentan
los respectivos avances y una breve descripcion de los resultados obtenidos, tanto para los
indicadores de producto como de bienestar.

3 CAPITULO: OTRAS ACTIVIDADES DE GESTION

Se incluyen recomendaciones y actividades que se deben tener en cuenta para dar continuidad
en otros proyectos y en el modelo integral de planeacién y gestién - MIPG.
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EMPRESA

Historia: La Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU E.I.C., fue creada en el 2002,
como una empresa industrial y comercial del estado y a partir del dia 11 de agosto de 2022 se
firmé el acuerdo No0.0536 de 2022, ampliando el objeto de la empresa a catorce (14) actividades
en su mayoria nuevas, con el fin de impulsar y destacar nuevos proyectos, en este sentido la
empresa cambia su razon social y se denomina ahora EMPRESA DE DESARROLLO Y
RENOVACION URBANA EDRU E.I.C.E.

Por lo tanto, la EDRU E.I.C.E. a partir de este cambio podr4 gestionar, promover, coordinar y
operar el desarrollo, la ejecucidn, la asesoria, la consultoria de planes, programas y proyectos
relacionados con el desarrollo y la renovacion urbana, en el ambito municipal, distrital,
departamental, nacional e internacional. Es asi como la empresa le apuesta a ejecutar acciones
urbanas integrales que desarrollen programas y proyectos derivados de las politicas y estrategias
contenidas en el Plan de Desarrollo y en el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Distrito
de Santiago de Cali. Asi mismo a la implementacion de otras fuentes de ingreso y a ser lideres
en la ejecucion en los diferentes proyectos urbanos en el Distrito de Santiago de Cali. En cuanto
a la actualizacion de su plan estratégico se exponen a continuacion los pilares que conducen a
la entidad hacia sus objetivos institucionales:

Misidn: Contribuir a la transformacion integral del territorio, mediante la planeacion, ejecucion y
administracién de programas y proyectos urbano-regionales, con un enfoque de innovacién y
equilibrio territorial para la consolidacién de regiones inteligentes, competitivas y sostenibles
ambiental, social, cultural y econébmicamente.

Visién: Para el afio 2036 la EDRU sera reconocida como la empresa lider en gestion territorial
del suroccidente y Pacifico colombiano, fundamentada en la eficiencia e innovacion de sus
procesos, con alto grado de compromiso con el desarrollo sostenible para la ejecucion de
proyectos de transformacion socio-territorial.

Objetivos: Adelantar planes, programas y acciones para el mantenimiento y reemplazo de partes
deterioradas fisica y socialmente, con el fin de crear las condiciones necesarias para el
mejoramiento funcional de las actividades socioecondmicas de la ciudad.

Buscar una éptima utilizacion del suelo urbano, con el fin de garantizar buenas condiciones de
accesibilidad y comunicacion de las zonas a renovar.

Ejecutar macroproyectos urbanos integrales, orientados al crecimiento general de la ciudad,
mejoramiento de su competitividad y calidad de vida de sus habitantes. Adelantar proyectos de
integracion inmobiliaria de areas sujetas a tratamiento de renovacion, bajo sus modalidades de
redesarrollo y rehabilitacion.
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MAPA DE OPERACION POR PROCESOS MOP

Figura 1 17 Mapa de Operacion por Procesos MOP
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Fuente: Elaboraciéon propia
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EQUIPO DIRECTIVO

Figura 27 Equipo Directivo

ING. YECID GENARO CRUZ RAMIREZ
Gerente

CARLOS ANDRES ARGOTY BOTERO
Jefe Oficina Asesora de Planeacion

JESUS EDUARDO SCARPETTA ARIAS
Jefe Oficina Asesora de Control Interno

IVAN MAURICIO TORRES MURILLO
Secretario General

LEIDY CAROLINA JACOME DIAZ
Jefe Oficina Asesora de Juridica

LUCERO MESSA NARANJO
Jefe Oficina Asesora de Financiero

Fuente: Elaboraciéon propia
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INFORME DE GESTION i SEGUNDO SEMESTRE DEL 2023

1. PRIMER CAPITULO: PRINCIPALES LOGROS SEGUN PLAN DE ACCION
11 PROYECTO MOVILIZADOR CIUDAD PARAISO

1.1.1 Localizacién y Descripcion

Ciudad Paraiso es un proyecto de transformacion urbanistica y de intervencién socioeconémica,

definido desde el POT 2000, ratificado en el POT 2014 y constituido en uno de los proyectos

movilizadores del Pl an Distrital de Desarrol
revitalizar y transformar areas objeto de renovacion, que enfrentan desafios socioterritoriales

significativos.

Esta conformado por (4) cuatro proyectos, denominados planes parciales de renovacién urbana,
gue a saber, son los siguientes: Ciudadela de la Justicia, Estacién Central (Barrio El Calvario),
San Pascual y Sucre.

Este proyecto es una iniciativa liderada por la Alcaldia de Santiago de Cali, en cabeza de la
Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana (EDRU E.I.C.E), y respaldada por las Secretarias
de Infraestructura, de Vivienda Social y Habitat, Metrocali, Emcali, la Fiscalia General de la
Nacion y el sector privado, en cabeza de varios aliados estratégicas.

Se encuentra localizado entre las Carreras 10 y 15 y las Calles 12 y 19, contando con un area
total de 23,81 hectareas, el cual generara 28.164 m2 de espacio publico efectivo, hoy inexistente
en este sector, 12.300 unidades potenciales de vivienda de interés social, y un area aproximada
de 135.343 m2 destinado a usos de comercio y servicios. También incluye la Estacién Central del
Sistema Integrado de Transporte Masivo i MIO, y la nueva sede regional de la Fiscalia General
de la Nacién. La implementacién de este proyecto, traera consigo la generacion de vivienda
social, espacio publico, equipamientos y construccion de infraestructura vial, recuperando una de
las zonas mas emblematicas de la ciudad y permitiéndole tener un mejor desarrollo social,
econémico y cultural.

Ademas de lo anterior, permitira disminuir el déficit de vivienda, recuperar areas centrales en
estado deterioro, generar espacio publico, optimizar el transporte publico, generar vivienda VIS y
VIP en el perimetro urbano, generar empleo y mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E. | P4gina 23 de 292

(0]

nC.



Ak

Informe de Gestién 2023 EDRU

Empre:
¥ Renwzcmn urmm

Figura 31 Plano de localizacion del proyecto Ciudad Paraiso
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Fuente: tomado de pagina web EDRU EICE

En la figura 3 se muestra la localizacion del proyecto Ciudad Paraiso con los Planes Parciales
gue lo componen; cabe resaltar que la importancia estratégica de continuar con el proyecto
Ciudad Paraiso para la ciudad de Cali es decisiva, puesto que esta iniciativa no solo aborda las
necesidades urbanas basicas, sino que también, contribuye al desarrollo sostenible del territorio.

Figura 4 Plano espeC|f|co de localizacion de los pIanes parciales
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Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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1.1.2 Obras de Urbanismo de Ciudad Paraiso

1.1.2.1 Localizacién

Figura 5 Localizacion de las obras de ampliacion carrera 12 y calle 13 en San Pascual

PPCIUDADELA
DE LA JUSTICIA

H ¥ &1 Al.r

1.1.2.2 Descripcion

Las obras de urbanismo han tenido como prioridad la renovacion urbana en los Planes Parciales
de San Pascual y Estacion Central, con la ampliacion de la Calle 13 entre carreras 12y 15y la
Carrera 12 entre calles 12 y 15 del barrio San Pascual de la ciudad de Cali. Se debe tener en
cuenta que estas corresponden a cargas generales que se encuentran a cargo del Municipio de
Santiago de Cali, en el marco de la ejecucion de los planes parciales que conforman Ciudad
Paraiso.

En ese orden de ideas, entre los afios 2020 y 2021, se llevaron a cabo las obras de ampliacién
de las vias antes mencionadas, como resultado de una coordinacion interinstitucional, en cabeza
de la Secretaria de infraestructura, EMCALI, la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana y
sus promotores privados aliados, para la construccion de las redes de acueducto y alcantarillado,
redes eléctricas, redes de telecomunicaciones y redes de alumbrado publico, asi como el
desarrollo del espacio publico peatonal, que incluyé una cicloruta.

Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E. | P4gina 25 de 292



E s

Informe de Gestién 2023 EDRU

Empresa de Desarrollo
¥ Renovacien Urbana

Para lograr el anterior propésito, hubo un esfuerzo entre la Secretaria de Infraestructuray EDRU,
para la compra de unas franjas prediales, con el objetivo de ampliar la calle 13 y carrera 12,
derivado de la ejecucién de un Convenio Interadministrativo.

9 PROCESOS CONSTRUCTIVOS DE OBRAS
1. Canalizacion

Figura 6 Registros fotograficos de obras de canalizacion
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Banco de tuberza de
Tiro.

2. Ampliacién de la Malla Vial
Figura 7 Registros fotograficos de obras de ampliacion de la malla vial

1 ANTES - ANO 2000
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 DESPUES - ANO 2022

1 SEPTIEMBRE - 2022
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Figura 8 Registro fotogréaficos de demarcacion e instalacion de sefiales de ciclo banda

REGI STRO DEL AVANCE DE OBRA}{

Unién Temporal Infravial San Fﬂ"a%s;‘éqgl
10/10/2022 03:53:25 p. Mm%

Demarcaci - -n de
vZ2a, vel ocidad
peatonal, sefa
banda, et c. a

contrati Stear dea
I nfraestructur a

1.1.3. PLAN PARCIAL CIUDADELA DE LA JUSTICIA

- Localizaciéon
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Figura 9 Plano de localizacion del proyecto Ciudadela de la Justicia

Fuente: tomado de pagina web EDRU EICE i www.edru.gov.co

El cual contiene los siguientes proyectos:
1. Bunker de la Fiscalia General de la Nacién, manzana A-202

2. Edificio Usos Complementarios, manzana 203

1.1.3.1. Antecedentes y Descripcion

Se trata de un plan parcial de renovacion urbana, adoptado mediante Decreto 411.0.020-0363
del 09 de junio de 2014, y ajustado mediante decretos No. 4112.010.20-0070 del 07 de febrero
de 2019y 4112.010.20-0557 del 17 de agosto de 2022. Se encuentra ubicado entre las calles 12
y 13 con carreras 10 y 12, e incluye 2 manzanas destinadas a usos institucionales para la
prestacion del servicio de justicia: la sede regional de la Fiscalia General de la Nacion y un
proyecto de servicios complementarios.

Este proyecto tiene como objetivo mejorar el acceso al servicio de justicia de la poblacion de
Santiago de Cali y en general, de la region, lo que redundara en el mejoramiento de los tiempos
de prestacion del mismo. Su ejecucion se convierte en un detonante del desarrollo urbano para
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el centro de la ciudad, contribuyendo a la recuperacién urbana y social de esta porciéon del
territorio, que histéricamente se ha caracterizado como zona deprimida o vulnerable.

Para lograr dicho objetivo, la Alcaldia de Santiago de Cali, en cabeza de la Secretaria de Vivienda
Social y Habitat, invitd a la Fiscalia General de la Nacién y a la Empresa de Desarrollo y
Renovacion Urbana, a la suscripcion de un Convenio inter administrativo, con el propésito de
aunar esfuerzos que condujeran a la construccion de su sede regional. En consecuencia, en el
afio 2020 se suscribio el Convenio Interadministrativo 4147.010.27.1.1-2020, derivado del cual
fue posible el acceso a la financiacidén del citado proyecto, a través de una asociacion publico
privada (APP), que obtuvo como resultado, la adjudicacion de la construccion y dotacion de dicho
equipamiento institucional, por un valor superior a los 476 mil millones. Esto derivé en el inicio de
la construccioén en el afio 2022. Por parte de la firma adjudicataria.

Lo anterior también fue posible, como resultado de un trabajo interinstitucional, entre la Alcaldia
de Santiago de Cali, la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, el Departamento Administrativo
de Planeacion, y la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana, quienes en tiempo récord,
llevaron a cabo el ajuste del plan parcial antes mencionado, obteniendo su aprobacién en agosto
del 2022, con lo cual se habilitaron las condiciones normativas requeridas por la Fiscalia General
de la Nacion, para el desarrollo de la obra de tan importante equipamiento de Justicia.

1.1.3.2 PROYECTO BUNKER DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION
- Localizacién

Figura 10 Plano de localizacién Bunker de la Fiscalia

DISTRIBUCION EN PLAN PARCIAL
VIA REAJUSTE DE TERRENOS
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0008 \ k&\ %

BN SEDE REGIONAL FISCALIA GENERAL DE LA NACION
BN USOS COMPLEMENTARIOS

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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- Avances

El avance del proyecto se resume de acuerdo con la siguiente informacion:

Obra: Bunker de la Fiscalia General de la Nacion
Etapa: Proceso Constructivo

Constructor: Concesionario Nueva Fiscalia Cali

Inicio de Obra: 1 Julio de 2023

Duracioén: 24 meses

Valor: $476.500 millones + interventoria

Fase Constructiva: Excavacion y cimentacion

Metros cuadrados construidos: 6.000 m2 (Aprox)

En las Figuras 3 y 4, se presentan algunos renders con la proyeccion de la obra del bunker de la
Fiscalia General de la Nacion. Igualmente, la ciudadania puede encontrar mas informacion
visitando la pagina web https://nuevafiscalia.com.co/.

Figura 11 Render de la fachada del Bunker de la Fiscalia General de la Nacién.

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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Figura 12 Render lateral del Bunker de la Fiscalia General de la Nacion.

Fuente: Presentacidn rendicion de cuentas de septiembre 2023

Figura 13 Avance de obra del Bunker de la Fiscalia General de la Nacion.
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' by -
Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023

1.1.3.3. PROYECTO EDIFICIO USOS COMPLEMENTARIOS

- Localizacion

Figura 14 Plano de localizacion Usos Complementarios

DISTRIBUCION EN PLAN PARCIAL
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Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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Por otro lado, respecto del proyecto denominado Usos y Servicios Complementarios a la Fiscalia,
es relevante aclarar que, por mutuo acuerdo entre la EDRU y el Consorcio Servicios
Complementarios Fiscalia Cali, el 24 de octubre de 2014 se liquid6 el Contrato de Asociacion que
se tenia para el desarrollo y ejecucion del proyecto inmobiliario con uso comercial y de servicios
complementarios, integrados a la sede Unica de la Fiscalia General de la Nacion.

Teniendo en cuenta el desarrollo de este proyecto, se tomaron varias determinaciones como son;
Terminacion convenio promotor 10 afios

Implementacién: Apoyo de la EDRU a propietarios para propuesta de Intervencion en esta
manzana. (Parqueaderos, comercio y oficinas)

- Avances

El avance del proyecto se resume de acuerdo con la siguiente informacion:

A Meta: Consolidar la UAU en diciembre 2023 y constituir la entidad gestora.
A Duracién: 36 meses
A valor: $100 Mil millones aproximadamente

1.1.4. PLAN PARCIAL ESTACION CENTRAL - EL CALVARIO
- Localizacion

Figura 15 Plano de localizacion PP el Calvario

Fuente: Elaboracion Propia EDRU E.I.C.E.
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1.1.4.1. Descripcion

Figura 16 Imagen aérea del PP El Calvario

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023

Este plan parcial, fue adoptado mediante Decreto No. 411.20-0868 de 2007, y ajustado mediante
Decreto 411.20.10.20.0496 de 2017.

Se encuentra localizado entre las Carreras 10y 12 y las Calles 13 y 15 del Barrio El Calvario, y
cuenta con un area total de 5,8 hectareas, que serdn completamente renovadas. Se compone
de 3 proyectos:

1. La Estacion Intermedia Centro (Estacion Central) del Sistema Integrado de Transporte
Masivo -SITM MIO-, la cual contempla un &rea total de 21.000 m2 (Aprox.).

2. Proyecto de vivienda de inter®s social
contempla 1.200 unidades de vivienda, agrupadas en 4 torres de 20 pisos de altura, como
parte del proceso de redensificacion en altura para el Centro de Cali, que le apunta a la
consolidacion de un modelo de ciudad compacta, que contribuya al complimiento de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU.

3. La construccion del Centro Comercial Ciudad Paraiso, conformado por unidades
inmobiliarias privadas de uso mixto o mdltiple y vinculado de manera preferente con la
Estacion Central de SITM MIO.

1.1.4.2. Avances
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1.1.4.2.1 ESTACION INTERMEDIA DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO
SITM - MIO

Los disefios a nivel de ingenieria de detalle (Fase lll), se encuentran totalmente concluidos y
aprobados por parte de las autoridades en la materia, de la siguiente manera:

Tabla 1 Estado de estudios y disefios de la Estacion Central

PORCENTAJE DE ENTREGA DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS AMETROCALI
ESTUDIO TOPOGRAFICO
ESTUDIOS Y DISENOS GEOTECNICOS
DISENO ARQUITECTONICO
DISENO URBANO - PAISAJISTICO
DISENO ESTRUCTURAL
DISENO REDES SECAS
DISENO REDES HUMEDAS Y GAS
ESTUDIO BIOCLIMATICO Y ACUSTICO
DISENO DE PAVIMENTOS
DISENO GEOMETRIAVIAL
DISENO MECANICO Y A.A.
DISENO DE SENALIZACION Y DEMARCACION
VIAL (INCLUYE SEMAFORIZACION)
PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
PRESUPUESTO Y ESPECIFICACIONES

TOTAL
APROBACIONES ANTE OTRAS ENTIDADES
PANELES SOLARES REVISADO
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO APROBADO
PLAN DE MANEJO DE TRANSITO APROBADO
DISENO DE SEMAFORIZACION APROBADO
RED CONTRAINCENDIOS REVISADO POR BOMBEROS

PORCENTAJE DE ENTREGA ESTUDIOS Y DISENOS ADICION - REPOTENCIACION A
METROCALI

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (incluye inventario de redes

existentes)

DISENO GEOMETRICO

DISENO DE REDES HUMEDAS

DISENO DE REDES SECAS

SENALIZACION Y DEMARCACION VIAL (incluye aprobacién
por parte de la secretaria de Movilidad)

DISENO DE PAVIMENTOS Y ESTUDIO GEOTECNICO

DISENO DE URBANISMO Y PAISAJISMO

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (incluye PGS, PMT y Plan de
Gestion de Residuos)

PRESUPUESTO (incluye cotizaciones, Apu’s y cantidades de
obra)

TOTAL 100%

Fuente: Presentacién rendicion de cuentas de septiembre 2023
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El proyecto de Estacion Central, contempla un valor total de $103.000 millones (Aprox.), cuyas
fuentes de financiacibn se encuentran a cargo de Metrocali, Secretaria de Infraestructura,
EMCALI y el Promotor Privado aliado de la EDRU.

Figura 17 Mapa de Ubicacion de la Estacion Central y conexiones viales

CALI
LOCALIZACION
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Figura 19 Axonometria del Proyecto Estacion Central
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Fuente: Presentacion rendicién de cuentas de septiembre 2023

11422PROYECTO DE VI VI ENDA DE | NTERES SOCI AL (VI S)

Este proyecto habitacional de Vivienda de Interés Social VIS, esta siendo desarrollado por el
Promotor privado aliado de la EDRU, y consta 1.200 unidades, agrupadas en 4 torres de
apartamentos, y 2 torres de pargueaderos. La primera torre de apartamentos, consta de 331
apartamentos, la cual se encuentra totalmente terminada, y se encuentra en proceso de entrega
a los compradores beneficiarios. Asimismo, se construy0 la primera torre de parqueaderos.

A continuacion se presentan algunos datos importantes del proyecto:
A Proyecto habitacional de 1.200 unidades de vivienda en 4 torres
Construccion del 100% de 1ra torre de apartamentos

Construccion de la primera etapa de la torre de parqueaderos

p ST S

Inversion a septiembre de 2023 de $40 mil millones, destinados a la compra de predios,
y $70.000 millones en las obras constructivas, para un total de $110 mil millones.

Generaron 200 empleos directos durante la ejecucion de la obra (14 meses)
Entrega de apartamentos: 165 unidades al 30 de septiembre de 2023

Venta 2da etapa y 3era Etapa de apartamentos

Do o Do Do

Construccion torre de parqueaderos 200 unidades

Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E. | P4gina 40 de 292



E s

Informe de Gestién 2023 EDRU

Empresa de Desarrollo
¥ Renovacien Urbana

A Montaje de planta de concreto (CEMEX).

Figura 21 Fotos de construccion del proyecto
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Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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Figura 22 Propietarios de apartamentos del proyecto habitacional
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Fuente: Presentacion rendicién de cuentas de septiembre 2023

Figura 23 Vista exterior del proyecto
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Figura 24 Vista aérea nocturna

Fuente: Presentacion rendicién de cuentas de septiembre 2023
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Figura 25 Detalle de exteriores del proyecto Paraiso Central

SR R e g

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023

1.1.4.2.3 PROYECTO CENTRO COMERCIAL

- Avances

Este proyecto con disefios aprobados a cargo del promotor aliado de la EDRU, quien realiz6 el
lanzamiento del proyecto e inicio de ventas el 09 de noviembre de 2023. La ejecucién de la obra
por parte del promotor aliado, dara inicio tras el cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto.

Figura 26 Axonometria del Centro Comercial Paraiso Central

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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Figura 27 Renders de volumetria exterior
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Fuente: Presentacion rendicién de cuentas de septiembre 2023

1.1.5. PLAN PARCIAL SAN PASCUAL
- Localizacion

Figura 28 Plano de localizacion PP San Pascual

Fuente: Presentacion rendicion de cuentas de septiembre 2023
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1.1.5.1. Antecedentes y Descripcion

El proyecto de renovacién urbana denominado plan parcial del barrio San Pascual, se encuentra
ubicado entre las carreras 12 y 15, y las calles 12 y 15. Incluye la totalidad de las 15 manzanas
que conforman dicho barrio.

Contempla una nueva oferta de vivienda de interés social, amplios andenes y generosas zonas
verdes para el disfrute de todos los ciudadanos, zonas comerciales seguras y nuevos
eguipamientos urbanos que potencializaran las inversiones que el Distrito ha venido realizando
en la zona como la construccidon de las troncales y estaciones de SITM-MIO, asi como la
reposicion de las redes matrices de servicios publicos, entre otros beneficios.

Los esfuerzos institucionales del Distrito de Santiago de Cali, han estado enfocados durante la
presente administracién, en la consolidacién del suelo para la posterior ejecucion de los proyectos
de vivienda de interés social de la primera etapa del citado proyecto. En consecuencia de lo
anterior, se llevé a cabo el cierre de las negociaciones derivadas de la compra de los predios de
las manzanas con identificacion catastral A-168 y A-163, las cuales, seran destinadas a la
construccién de 2 proyectos habitaciones VIS: el primero, correspondiente a la manzana A-168,
que sera desarrollado por la firma Prodesa S.A, promotor aliado de la EDRU, y el segundo, la
manzana con identificacion catastral A-163, que serd desarrollada por las firmas AIA
Construcciones y Conaltura S.A.

En su conjunto, ambos proyectos generaran un nimero aproximado de 1.400 unidades de
vivienda de interés social, las cuales ya se encuentran en proceso de comercializacion. Para ello,
fueron habilitadas 2 salas de venta, que incluyen los apartamentos modelo, localizadas sobre la
Calle 13 con Carrera 15.

Por otro lado, como parte del proceso de consolidacion del suelo, la Empresa de Desarrollo y
Renovacion Urbana, llevé a cabo un proceso de saneamiento del proyecto, mediante el cual, se
logré el pago de 11.000 millones de pesos a propietarios y a arrendatario residentes del proyecto,
y se espera que, tras el cierre de la presente Administracion, se haya concluido la totalidad de
los pagos pendientes, que a la fecha suman 2.000 millones (Aprox).
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Figura 29 Localizacion de manzanas por etapas
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Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

El plan parcial San Pascual se encuentra conformado por las manzanas identificadas
catastralmente con los Nos. A0163 / A0164 / A0165 / A0166 / A0167 / A0168 / A0169 / A0170 /
A0171/A0172/A0173/ A0174 / A0175/ A0176 / A0177

El proyecto contara con una nueva oferta de vivienda, amplios andenes y generosas zonas verdes
para el disfrute de todos los ciudadanos, zonas comerciales seguras y nuevos equipamientos
urbanos que potencializaran las inversiones que el Distrito ha venido realizando en la zona como
la construccién de las troncales y estaciones de SITM-MIO, la reposicidn de las redes matrices
de servicios publicos en el area, entre otros. https://emru.gov.co/proyectos/royecto-de-
renovacion-urbana-ciudad-paraiso/plan-arcial-san-pascual/

1.1.5.2. Estado de cada uno de los predios por manzanas del N0.163 al No.177
A continuacion, se muestra el estado de cada uno de los predios por manzana:

a. MANZANA 163

La manzana identificada con el nimero Catastral A0163, comprende 35 predios, los cuales se
encuentran adquiridos en su totalidad desde el afio 2016 por Alianza Fiduciaria Vocera y
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Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, se resalta que, a la fecha de
entrega del presente informe, esta manzana se encuentra adquirida y pagada en su totalidad. por
parte de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San
Pascual. Por otra parte es necesario mencionar que los predios comprendidos entre la carrera
12 y calle 13 de la manzana en mencidn se encuentran englobados y transferidas las franjas de
terreno requeridas para el desarrollo del Convenio interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016
suscrito con la Secretaria de Infraestructura, para la ampliacion de las vias propiamente dichas
al Distrito de Cali.

b. MANZANA 164

La manzana identificada con el nUmero Catastral A0164, comprende 48 predios, de los cuales 14

fueron ofertados en el afio 2018, teniendo como resultado la adquisicion de 2 inmuebles
transferidos a favor Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan

Parcial San Pascual. Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se
encuentra el predio identificado catastralmente con el No. A0164-0023-0000, desde el afio 2019

y a la fecha aun se encuentra pendiente de pago de la suma de SESENTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CATORCE PESOS MCTE ($64.492.014)

por concepto de intereses por mora en el cumplimiento de la obligacién ya que el valor del capital

fue cancelado por el Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual el dia 23 de diciembre de

2022. Adicionalmente el 21 de diciembre de 2022 se expidieron por parte de la EDRU E.I.C.E,

las resoluciones de pérdida de ejecutoria de las ofertas de compra expedidas en el afio 2018 en

esta manzana, de conformidad con el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011, la cual
establece como causal de pérdida de ejecutoria de los Actos Administrativos i 2 . Cuando
desaparezcan sus fundamentos de hecho o de derech

c. MANZANA 165

La manzana identificada con el numero Catastral A0165, comprende 34 predios, de los cuales 7
fueron ofertados en 2018, teniendo como resultado la adquisicién de 3 inmuebles transferidos a
favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San
Pascual. Se resalta que dentro de los predios adquiridos en el afio 2017 en esta manzana se
encuentra el predio identificado catastralmente con el No. A0165-0017-0000 cuya transferencia
del dominio y pago se hicieron efectivas de conformidad con lo establecido en Escritura de
transferencia, no obstante los predios A0165-0020-0000 / A0165-0034-0000, cuentan con un
saldo pendiente de pago de CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($ 100.000.000) y CIENTO
NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NUEVE PESOS MCTE ($195.363.709), por concepto de intereses por mora en el cumplimiento
de la obligacion y valor total del capital de la negociacion inicial respectivamente. Adicionalmente
el 21 de diciembre de 2022 se expidieron por parte de la EDRU E.I.C.E, las resoluciones de
pérdida de ejecutoria de las ofertas de compra expedidas en el afio 2018 en esta manzana, de
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conformidad con el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011, la cual establece como
causal de pérdida de ejecutoria de los Actos Administrativos A 2 . Cuando des
fundamentos de hecho o de derechoo.

d. MANZANA 166

La manzana identificada con el nUmero Catastral AO166, comprende 24 predios, de los cuales 4
fueron ofertados inicialmente, teniendo como resultado la adquisicion de 3 inmuebles transferidos
a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso Derivado Plan Parcial San
Pascual. Se resalta que dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentran tres (3)
inmuebles adquiridos totalmente, el predio identificado catastralmente con el No. A0166-0020-
0000 fue pagado en su totalidad el dia, 19 de diciembre de 2022, de igual forma fue cancelado
en la misma fecha el saldo adeudado correspondiente al capital del valor de adquisicion del predio
A0166-0023-0000, quedando pendiente el pago de los intereses programado para el primer
trimestre de 2023, sin embargo por motivos expuestos por el Fideicomiso derivado dicho
compromiso no se pudo cumplir en la fecha estipulada, por tal razén a la fecha sigue pendiente
el pago de los intereses de este predio, por el valor de SETENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MCTE ($78.807.892)
Concerniente al predio A0166-0019-0000 se encuentra Unicamente pendiente de pago de
intereses de parqueo. Por otra parte el predio A0166-0021-0000 se encuentra pendiente de pago
del valor total de la adquisicién, valor que asciende a CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES
CIENTO NUEVE MIL OCHOCIENTOS SIETE PESOS MCTE ($176.109.807).

e. MANZANA 167

La manzana identificada con el nUmero Catastral AO167, comprende 49 predios, de los cuales 44
fueron ofertados en los afios 2017 y 2018, teniendo como resultado la adquisicion de 27
inmuebles transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso
Derivado Plan Parcial San Pascual. Es importante mencionar que los predios A0167-0007-0000
/ A0167-0035-0000 fueron pagados en su totalidad en el mes de diciembre de 2022.
Adicionalmente, dentro de los predios adquiridos en esta manzana se encuentran (15), con pagos
pendientes, los cuales son los predios identificados catastralmente con los Nos. A0167-0005-
0000 / A0167-0015-0000 / A0167-0016-0000 / A0167-0017-0000 / A0167-0018-0000 / A0167-
0022-0000 / A0167-0023-0000 / A0167-0024-0000 / A0167-0030-0000 / A0167-0031-0000 /
A0167-0032-0000 / A0167-0033-0000 / A0167-0034-0000 / A0167-0043-0000 / A0167-0046-
0000.

Los saldos pendientes de pago por los predios mencionados, se relacionan a continuacion:

Tabla 2 Saldos pendientes de pago del PP San Pascual
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MANZANA PREDIO TOTAL A PAGAR CONCEPTO
167 005 $ 310.873.849 Capital
167 015 $ 8.645.061 Capital
167 016 $ 162.834.553 Capital
167 017 $ 10.443.529 Capital
167 018 $ 15.563.681 Capital
167 022 $ 186.882.812 Intereses
167 023 $ 225.838.821 Intereses
167 024 $ 46.583.065 Intereses
167 030 $ 13.490.698 Capital
167 031 $ 9.915.153 Capital
167 032 $ 15.914.913 Capital
167 033 $ 4.264.486 Capital
167 034 $ 16.551.770 Capital
167 043 $ 98.956.756 Capital
167 046 $ 70.178.157 Capital

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

Finalmente, el 21 de diciembre de 2022 se expidieron por parte de la EDRU E.I.C.E, las 17

resoluciones de pérdida de ejecutoria de las ofertas de compra expedidas en los afios 2017 y

2018 en esta manzana, de conformidad con el numeral 2 y 3 del articulo 91 de la Ley 1437 de

2011, la cual establece como causales de pérdida de ejecutoria de los Actos Administrativos i 2 .
Cuando desaparezcan sus fundamentos de hecho o0 de
cinco (b) afios de estar en firme, la autoridad no harealizado los actos que le correspondan

para ejecutarl osbo

a. MANZANA 168

La manzana identificada con el numero Catastral AO168, comprende 44 predios, todos ofertados
en los afios 2017 y 2018, teniendo como resultado la adquisicion total de dichos inmuebles siendo
transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso Derivado Plan
Parcial San Pascual. Es importante mencionar, que ademas de haber adquirido la totalidad de
esta manzana también fueron pagados en su totalidad los predios que la componen teniendo
como resultado una manzana lista para englobar y transferir franjas al Distrito, lo cual a la fecha
sigue pendiente por parte del Fideicomiso, en concordancia con lo dispuesto en Convenio
interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016 suscrito con la Secretaria de Infraestructura para la
ampliacion de las vias Carrera 13 y Calle 12.

b. MANZANA 169
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La manzana identificada con el numero Catastral A0169, comprende 23 predios, a los cuales se
les expidi6 oferta de compra en el afio 2017, obteniendo como resultado la adquisicion de 20 de
ellos, siendo transferidos a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso
Derivado Plan Parcial San Pascual. Se resalta que dentro de esta manzana los predios adquiridos
fueron pagados en su totalidad y contamos con tres (3) predios que se encontraban ofertados sin
haber llegado a un acuerdo, que son los identificados catastralmente con los Nos. A0169-0004-
0000 / A0169-0005-0000 / A0169-0008-0000.

Finalmente, el 21 de diciembre de 2022 se expidieron por parte de la EDRU E.I.C.E, las 3
resoluciones de pérdida de ejecutoria de las ofertas de compra expedidas en los afios 2017 y
2018 en esta manzana, de conformidad con el numeral 2y del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011,

la cual establece como causales de pérdida de ejecutoria de los Actos Administrativos i 2 .

Cuando desaparezcan sus fundamentos de hech
cinco (5) afios de estar en firme, la autoridad no harealizado los actos que le correspondan
par a ej e cTam@én esmecésario mencionar que los predios ubicados sobre la carrera
12 de esta manzana, se encuentran englobados y transferidas las franjas de terreno requeridas
para el desarrollo del Convenio interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016 suscrito con la
Secretaria de Infraestructura para la ampliacion de las vias propiamente dichas al Distrito de Cali.

c. MANZANA 170

La manzana identificada con el nimero Catastral A0O170, comprende 20 predios, de los cuales
los predios identificados catastralmente con los Nos. A0170-0002-0000 / A0170-0003-0000 /
A0170-0015-0000 fueron ofertados y adquiridos en el afio 2017, siendo transferidos a favor de
Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual.

Se resalta que dentro de los predios adquiridos y pagados en esta manzana se encuentra el
predio identificado catastralmente con el No. A0170-0015-0000, el cual contaba con un saldo

pendiente de pago, cuyo valor fue cancelado el dia 26 de diciembre de 2022.

d. MANZANA 171

La manzana identificada con el nimero Catastral A0171, comprende 2 predios, los cuales
conforman la manzana Institucional, razén por la cual no se realizaran ofertas de compra puesto
gue dentro de ella funcionan: una Comisaria de Familia, la Estacion de Policia Fray Damian, la
Iglesia de San Pascual Bailén, El Centro de Inclusion Social y Oportunidades de la EDRU etc.

e. MANZANA 172
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La manzana identificada con el nimero Catastral AO172, comprende 27 predios, de los cuales
sé6lo el predio identificado catastralmente con el No. A0172-0011-0000 fue ofertado y adquirido
en el afio 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del
Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y pagado en su totalidad.

f. MANZANA 173

La manzana identificada con el nimero Catastral A0173, comprende 33 predios, de los cuales
sélo el predio identificado catastralmente con el No. A0173-0045-0000, fue ofertado y adquirido
en el afio 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del
Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y con un saldo de pago pendiente por efectuar
supeditado a la entrega del inmueble, por la suma de VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE ($27.504.473) acto que a
la fecha no se ha visto necesario por parte del Fideicomiso por la condicion de Unico inmueble
adquirido dentro de la manzana.

g. MANZANA 174

La manzana identificada con el nimero Catastral A0174, comprende 24 predios, de los cuales
s6lo el predio identificado catastralmente con el No. A0174-0012-0000 fue ofertado en el afio
2017 y adquirido en el afio 2018, siendo transferido a Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora
del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y a cuyo propietario tradente se le pagé la
totalidad del capital el dia, 23 de diciembre de 2022 y los intereses en marzo de 2023.

h. MANZANA 175

La manzana identificada con el nimero Catastral A0175, comprende 27 predios, de los cuales
s6lo el predio identificado catastralmente con el No. A0175-0008-0000 fue ofertado y adquirido
en el afo 2017, siendo transferido a favor de Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del
Fideicomiso Derivado Plan Parcial San Pascual, y pagado totalmente.

i. MANZANA 176

La manzana identificada con el nimero Catastral AO176, comprende 23 predios, de los cuales
ninguno ha sido ofertado, por consiguiente, no se han efectuado compras efectivas dentro de
esta manzana.

. MANZANA 177

La manzana identificada con el nimero Catastral A0177, comprende 21 predios, de los cuales
ocho (8) fueron ofertados en el afio 2018, teniendo como resultado la adquisicion total de siete
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(7) de ellos y parcial del predio identificado catastralmente con el No. A-0177-0008-000
inmuebles, transferidos a favor Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del fideicomiso
Derivado Plan Parcial San Pascual. De acuerdo a lo anterior, el 21 de diciembre de 2022 se
expidio por parte de la EDRU E.I.C.E, laresolucién de pérdida de ejecutoria de la oferta de compra
y su modificatoria expedidas en los afios 2018 y 2019 para el predio A-0177-0008-000, de
conformidad con el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011, la cual establece como
causal de pérdida de ejecutoria de los Actos Administrativos A 2 . Cuando desaparezc
fundament os de hec hSeresaltadie dahteordelas predios adquiridos en esta
manzana se encuentra sélo un predio, con pagos pendientes, por el valor de CINCUENTA Y UN
MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE ($51.920.628), el cual
es identificado catastralmente con el No. A0177-0023-0000, adquirido bajo la modalidad de
parqueo en el afio 2019.

1.1.5.3. Resumen del Estado Juridico del PP San Pascual

De acuerdo con el estado especifico de cada uno de los predios detallado anteriormente, se
resume de la siguiente manera: como consecuencia de no haber llegado a un acuerdo con los
propietarios de 37 inmuebles, por falta de recursos del Fideicomiso Derivado Plan Parcial San
Pascual, entidad encargada de aportar y desembolsar los recursos correspondientes a las
adquisiciones prediales y sociales que se deriven como contraprestacion de la compraventa de
los inmuebles, el area de gestion predial de la EDRU E.I.C.E, efectué una busqueda de cada una
de las fechas de emision de las ofertas de compra de estos inmuebles, y evidencié la necesidad
de expedir una resolucion de pérdida de ejecutoria de estas ofertas de compra inscritas en los
folios de matricula inmobiliaria de los 37 inmuebles, dichas resoluciones fueron expedidas el 21
de diciembre de 2022.

Tabla 3 Resumen del estado juridico del PP San Pascual

S EEEDE RESOLUCION FECHA DE PERDIDA DE
OFERTA No. OFERTA.C EJECUTORIA

A016400090000 10.15.108 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400100000 | 10.15.109 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400120000 | 10.15.110 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400130000 | 10.15.123 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400140000 10.15.111 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400150000 | 10.15.112 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400160000 10.15.113 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400180000 | 10.15.127 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400190000 10.15.131 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400200000 | 10.15.132 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400210000 | 10.15.133 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016400220000 | 10.15.114 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
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A016500140000 | 10.15.134 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016500150000 | 10.15.130 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016500180000 | 10.15.125 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016500190000 | 10.15.129 - 2018 28/12/2018 29/12/2023
A016700020000 10.15.138-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700030000 | 10.15.139-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700060000 10.15.010-2018 19/01/2018 20/01/2023
A016700080000 | 10.15.162-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700090000 10.15.141-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700120000 | 10.15.159-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700130000 | 10.15.192-2017 30/08/2017 31/08/2022
A016700140000 10.15.158-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700190000 10.15.165-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700200901 | 10.15.270-2017 27/11/2017 28/11/2022
A016700210000 | 10.15.273-2017 29/11/2017 30/11/2022
A016700250000 | 10.15.016-2018 31/01/2018 1/02/2023
A016700260000 10.15.142-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700440901 | 10.15.148-2017 15/08/2017 16/08/2022
A016700450901 | 10.15.281-2017 19/12/2017 20/12/2022
A016700470901 10.15.014-2018 31/01/2018 1/02/2023
A016700480901 10.15.284-2017 19/12/2017 20/12/2022
A016900040000 10.15.035-2018 01/03/2018 2/03/2023
A016900050000 10.15.038-2018 05/03/2018 6/03/2023
A016900080000 | 10.15.186-2017 30/08/2017 31/08/2022
10.15.107-2018 28/12/18

AQ1770080000 | 7475 0692019 19/12/19 20/12/2024

TOTAL OFERTAS VIGENTES 37

Total Ofertas Que Pierden Fuerza Ejecutoria En 2022 15

Total Ofertas Que Pierden Fuerza Ejecutoria En 2023 22

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

A continuacion, se relacionan las fechas en que perderian fuerza de ejecutoria los 36 predios.

Tabla 4 Relacion de ofertas que pierden fuerza ejecutoria

FECHAS DE PERDIDA DE F. DE
EJECUTORIA

TOTAL
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16/08/2022
31/08/2022
28/11/2022
30/11/2022
20/12/2022
20/01/2023
1/02/2023
2/03/2023
6/03/2023
29/12/2023
20/12/2024
TOTAL GENERAL 37
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Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

Es de anotar que, las Ofertas de Compra de los predios anteriormente relacionados fueron
emitidas con avallios comerciales elaborados por FIRMA ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S.,
en el afio 2017, 2018 y 2019 y de acuerdo el articulo 19 del Decreto 1420 del 1998 los avallos
tienen vigencia de un (1) afio.

1.1.5.4. Resumen Estado Financiero Del PP San Pascual

El estado Financiero del Plan parcial San Pascual, se basa en el efectivo pago de los predios
negociados y adquiridos, bien sea si estos se han pagado en su totalidad, tengan pagos
pendientes por mora o por falta de cumplimiento de las condiciones habilitantes mencionadas en
la escritura publica de transferencia por parte del propietario tradente y/o por intereses pactados
sobre el valor ofertado a los inmuebles en el periodo comprendido entre el afio 2020 y 2022.

Tabla 5 Resumen Financiero del PP San Pascual

ESTADO FINANCIERO PREDIOS ESCRITURADOS Y
REGISTRADOS
Pagados Totalmente 128
Pagos de Intereses Pendientes 7
Sobre Predios
Pagos Pendientes de Predios 16

edru.gov.co Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E. | P4gina 57 de 292



Informe de Gestién 2023 E RU
MANZANA PREDIO TOTAL A PAGAR
167 005 $ 310.873.849
167 015 $ 8.645.061
167 016 $ 162.834.553
167 017 $ 10.443.529
167 018 $ 15.563.681
167 022 $ 186.882.812
167 023 $ 225.838.821
167 024 $ 46.583.065
167 030 $ 13.490.698
167 031 $ 9.915.153
167 032 $ 15.914.913
167 033 $ 4.264.486
167 034 $ 16.551.770
167 043 $ 98.956.756
167 046 $ 70.178.157
174 012 $ 129.089.095
177 023 $ 51.920.628
SUBTOTALES | 22 PREDIOS $ 2.005.572.857

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

De conformidad con el cuadro anterior, se evidencio para el segundo semestre del 2023, una
deuda a septiembre de 2023, por parte del Fideicomiso Derivado de DOS MIL CINCO MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE.
($2.005.572.857), la cual cubriria la totalidad de los predios adquiridos pendientes de pago.

Figura 30 Cuadro comparativo de ofertas y pagos de predios

Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E. | P4gina 58 de 292



ik

Informe de Gestién 2023 EDRU
COMPARATIVO
200
180
A 160
- 140
4 120
o 100
5 80
=
= 60
40
” i 0
0 m EXPEDICION
OFERTAg PREDIOS ~OFERTAS PENDIENTE=" -
EMITIDAS yADQUIRIDO EMITIDAS  PAGADOS PAGOS  SPOR  oocoi o1
NOTIFICAD S Y SIN | TOTALMEN PENDIENTEREGISTRAR |\ Z¢ o
AS REGISTRAD NINGUN TE S CONEP L -ms  oE
0s ACUERDO FIRMADA | C1CCUTORIA
mDICIEMBRE 2022 187 150 36 126 24 1 37
u SEPTIEMBRE 2023 187 151 36 128 23 0 0

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

De acuerdo con la gréfica anterior, se puede evidenciar que, con respecto al balance presentado
en el segundo semestre de 2022, no se han emitido nuevas ofertas de compra, sin embargo, se
puede ver que se registrd en la actual vigencia la adquisicion de un nuevo inmueble, concretando
la suma de 128 predios adquiridos y pagados totalmente a la fecha. Por otra parte se muestra
que los saldos pendientes de pago disminuyeron, obteniendo como resultado 23 predios con
saldos por pagar. También se observa que para el segundo semestre de 2022 se expidieron 37
Re s ol ucROR® MERIO OE LA CUAL SE DEJA SIN EFECTO POR PERDIDA DE FUERZA
EJECUT ORI A LA RESOL UsS tualds fuérenyegistradas en debida forma en el folio
de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios afectados.

1.1.5.5. Estado Predial Convenio Interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016

Se manifiesta que, de manera conjunta entre la EDRU E.I.C.E (antes EMRU EIC) y el Fideicomiso
Derivado Plan Parcial San Pascual, se viene realizando la adquisicion predial, priorizando los
predios requeridos para la ampliacion de la Carrera 12 y la Calle 13, ubicados en las manzanas
A-0163, A-0164, A-0165, A-0166, A-0167, A-0168, A-0169 y A-0177, presentando el siguiente
balance general:

1. Respecto a los predios ubicados en las manzanas A-0166, A-0167, A-0168 y A-0177,
requeridos para la ampliacién de vias, el estado de la gestién predial es el siguiente:
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Tabla 6 Estado predial de ampliacién de vias PP San Pascual

NoDE PREDI ESTADO
5 Sin ofertar
1 Pendiente de registro
48 Adgquiridos, en proceso de ey
32 Adgquiridos, englobado y trarm
8 6 Tot al praetpbsade-n de v?2as

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

1.1 Cinco (5) inmuebles sin ofertar, de los cuales cuatro (4), son los identificados con los Nos.
27128/ 29/ 49, ubicados en la manzana 167 y un (1) predio identificado con el No. 24
ubicado en la manzana 166. La oferta se proyecta a ser realizada en el primer semestre
del afio 2023, de acuerdo con la disponibilidad de recursos del Fideicomiso.

1.2 Cuarenta y ocho (48) predios adquiridos por el Fideicomiso, y en proceso de englobe y
transferencia al Distrito clasificado asi:

1 Dos (2) predios identificados con los Nos. 11 y 23 ubicados en la manzana A-0164.

Dos (2) predios identificados con los Nos. 17 y 20 ubicados en la manzana A-0165.

1  Tres (3) predios identificados con los Nos. 19/ 20 / 23 ubicados en la manzana A-
0166 y un (1) predio en tramite de registro desde el 24 de octubre de 2022, que es
identificado con el No.21.

9  Trece (13) predios identificados con los Nos.1/3/31/32/33/34/35/36/37/
38/39/51/52 ubicados en la manzana A-0167.

1 Dieciocho (18) predios identificados conlos Nos. 1/3/4/5/6/7/9/8/10/11/
12/36/38/39/40/47 /48 /49 /50, ubicados en la manzana A-0168.

1  Ocho (8) predios identificados con los Nos. 1/2/3/4/5/6/ 7/ 8 ubicados en la
manzana A-0177.

=

1.3 Las manzanas A-0163 (21 predios) y A-0169 (11 predios), ya fueron adquiridas al 100%,
englobada juridicamente, y se identifican con los folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-
982077 y 370-100951 respectivamente. Se evidencia que son treinta y dos (32) y se
distribuyen de la siguiente forma:
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Veintian (21) predios identificados conlos Nos. 1/2/3/4/5/6/9/10/11/12/13/14/15
/16/17/18/19/20/ 22/ 23/ 40 ubicados en la manzana A-0163.

Once (11) predios identificados con los Nos. 1/14/15/16/17/18/19/20/21/ 22/ 23,
ubicados en la manzana A-0169.

Respecto a los demas predios de las manzanas A-0164 y A-0165, el estado de la gestion es
la siguiente:

2.1 Debido a que los predios ubicados en las manzanas A-0164 y A-0165 no son requeridos

para la calzada vehicular, sino para espacio publico y se encuentran en la etapa 2 del
proyecto, estos predios seran adquiridos de acuerdo con el cronograma de adquisicion
presentado por el promotor en oficio con radicado PPSP-2022-128 del 09 de noviembre de
2022, en el primer y segundo trimestre del afio 2024, por lo que solo asi seran transferidas las
franjas correspondientes para efectos de este convenio. (se adjunta oficio)

Tabla 7 Resumen de adquisién de predios de las manzanas A-0164 y A-0165

MZ PREDI OS PL%BﬁlO;?;#AADQUIRI
ETAPA
16[(9,10,11,12,13,14,15, 16, 17 15 5
16/10,11,12,13,14,15,17,18 10 8 >
27 23 4

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

De acuerdo a lo anterior, en las manzanas A-0164 y A-0165, los predios 11 y 23 de la manzana
A-0164, y 17 y 20 de la manzana A-0165, ya fueron adquiridos por el fideicomiso y estan listos
para iniciar el proceso de subdivision y transferencia onerosa al Distrito.

1.

La transferencia de las franjas correspondientes a las manzanas A-0163 y A-0169 ya fue
realizada al Distrito, de conformidad con oficio radicado en las instalaciones de la EDRU
E.I.C.E el 12 de octubre del afio en curso, la Direccion del Fideicomiso Derivado Plan Parcial
San Pascual, manifesté que la transferencia de las franjas pertenecientes a las manzanas A-
0177 y A-0168 se encuentran en tramite, lo cual se puede evidenciar a través de Escritura
Publica No. 4163 del 05 de diciembre de 2022, remitida a la Secretaria de infraestructura por
medio de radicado No. 202241730101976452 del dia 07 de diciembre de 2022.

En razén a todo lo expuesto, se solicitdo la ampliacion del Convenio Interadministrativo
N0.4151.0.26.1.796.2016 del 25 de julio de 2016, suscrito con la Secretaria de Infraestructura de
Cali del plazo de ejecucion por doce (12) meses adicionales, hasta el dia 31 de diciembre de
2023, teniendo en cuenta que por las situaciones anteriormente mencionadas no ha sido posible
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la adquisicion total o parcial del 100% de las franjas ubicadas en las manzanas A-0164 / A-0165
/ A-0166 /A-0167 / A-0168 y A-0177, requeridas para cumplir con el objeto del Convenio en
mencion.

De conformidad con lo anterior el dia 22 de diciembre de 2022, se suscribi6 Otrosi No.15 al
convenio interadministrativo No. 4151.0.26.1.796.2016.

1.1.5.6.

Avance General del Plan Parcial

1.1.5.6.1. Desarrollo Por Etapas

PRIMERA ETAPA

A

p ST ST S

A

Mz 163: Proyecto Constructora AIA en Alianza Con la Constructora Conaltura
(constructora Medellin), inicio de preventa de 637 unidades de vivienda Nov 2023

Inversion Aproximada: $113 Mil Millones
Mz 168: Proyecto Constructora Prodesa, inicio de ventas de 750 unidades de vivienda
Inversion Aproximada: $122 Mil Millones

Préximos a inaugurar sala de venta Cra 15 con Calle 13

PREDIOS PENDIENTES DE PAGO

Tabla 8 7 Predios pendientes de pago

Afio Saldo de Deuda
2020 $23.000 Millones
2021 $8.000 Millones
2022 $6.300 Millones
2023 $2.000 Millones (intereses)

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

Al mes de Diciembre 2023 se proyecta pagar la totalidad de la deuda, por parte del promotor,
cumpliéndole a la comunidad.

1.1.5.6.2. Desarrollo de la manzana 163 i Proyecto habitacional Amara - AIA

Figura 317 Desarrollo de la manzana 163
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Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

1.1.5.6.3. Desarrollo de la manzana 168 1 Proyecto habitacional Agora - PRODESA

Figura 32 Render del proyecto habitacional Agora

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar

637 viviendas

9 locales comerciales

torres de 17pisos

Proyecto habitacional: lanzamiento Septiembre de 2023
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Informe de Gestién 2023 EDRU

1 Apartamentos tope VIS RU
1 Area53,83m2

- CONSTRUCCION SALA DE VENTAS
1. Sala de Ventas Manzana 168 - Prodesa

A En finalizacion la sala de ventas del proyecto AGORA - se estima finalizacion la tercera
semana de Agosto.

A En revision fecha de lanzamiento del proyecto i estimado finalizando agosto.

A Unidades Vendidas a la fecha; 27 Und.

Figura 33 Localizacion y desarrollo de Sala de Ventas

~——los
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PLANTA ARCUTECTONCA TERCER PISO !
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Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar
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1.1.6 PLAN PARCIAL HOYO Y PILOTO

- Localizacion

Figura 34 7 Localizacién del PP El Hoyo y El Piloto

Fuente: Elaborado por Arquitecto Salomén Aguiar
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