REPUBLICA DE COLOMBIA

DECRETO NUMERO L(([.20- DE 2007
(O LLik Rowi 2y

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA, POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
E INTERES SOCIAL, EL PROYECTO DE PLAN PARCIAL EL CALVARIO”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades
constitucionales y legales, en especial de las que le confieren los articulos 311 y 315 de la
Constitucion Politica y la Ley 388 de 1997 y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 311 de la Constitucién Politica “Al Municipio como
entidad fundamental de la divisién politico administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,” promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
Sfunciones que le asignen la Constitucion y las leyes. "

Que el articulo 315 de la Carta Politica establece quc son atribuciones del Alcalde cumplir
y hacer cumplir, la constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas y los
acuerdos del Concejo. También corresponde al Alcalde Municipal dirigir la accion
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de
los servicios a su cargo.

Que la Constitucion Politica en su articulo 82 determina que “...las entidades piiblicas’
participaran en la plusvalia que genera su accion urbanistica y regularan la utilizacion
del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun ™.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica expresa: “Se garantizan la propicdad
privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad piiblica o interés social, resultaren en conflicto
los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado
debera ceder al interés publico o social.

“La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcion ecolégica.” (...)!"Por motivos de utilidgd piiblica o de interés social definidos
por el legislador, podrd haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los
casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa administrativa, incluso respecto del
precio.”

can

Que la Ley 388 de 1997, conocida como Ley de Desarrollo Territorial, contempla dentro
de sus objetivos “facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales
confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestion municipales con
la politica urbana nacional, asi como los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas
del desarrollo de dicha politica” (Articulo 1°, num.5) y en su articulo 3° establece que *“el
ordenamiento del territorio constituye una funcion publica” que tiene como fines cl
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acceso a las vias publicas y demas espacios ‘publicos, el disfrutar de los servicios
domiciliarios basicos y el mejoramiento de la calidad de vida, entre otros. :

Que la mencionada ley 388 de 1997, en su articulo 19 establece que “los planes paréiales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los Planes de Ordenamiento, para: areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley.”

Que el articulo 58 de la ley 388 de 1997 establece: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademds de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los
siguientes fines: —c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y
provision de espacios publicos urbanos. " & '

Que el articulo 59 de la ley 388 de 1997 establece: “Ademas de lo dispuesto en otras leyes
vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9“ de
1989. Los establecimicntos piiblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y
las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional,
departamental y municipal, que estén-expresamente facultadas por sus propios estatutos
para desarrollar alguna o algunas de las actividades pre'.’isrm en el articulo 10 de dicha
ley, también podran adquirir o decretar la expropm(':on de inmuebles para el desarrollo

de dichas actividades”

Que el articulo 60 de la ley 388 de 1997 establece: "Toda adquisicién o expropiacion de
inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con
los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.”

Que el articulo 61 de la ley 388 de 1997 establece modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria y el 62 el procedimiento para la expropiacion.

Que el articulo 63 de la ley 388 considera comq “...motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa dc! derecho de propiedad y los demas
derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas seialadas en la
presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y ‘cuando la finalidad corresponda a las
senaladas en las letras a) b), c) d), e), h), j), k), 1) v m) del articulo 58 de la presente ley”.

Que el articulo 493 del Plan de Ordenamiento Territorial- POT-del Municipio de Santiago
de Cali, sobre instrumentos de plﬂl]delOI’l establecid los plancq parciales como uno de

ellos.
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Que el articulo 324 del POT, Planes Parciales, astablece que “Los Planes Parciales,
deberan definir las Unidades de Actuacion Urbanistica y podran ejecutarse incorporando
partes del centro con diferentes dreas de actividad y tratamientos.”

Que el articulo 227 del POT, establece que el Objetivo del Plan de Renovacion Urbana del
Centro Globdl es el de "Indua'r fa productividad ur bana del centro de (‘ ali J'enomndo y
Centro Urbano - Regional de Ia cusdaa’, ()p.-‘muufmdo Sus mnrrym con'?param’a.s de
localizacion estratégica, refuncionalizando las actividades metropolitanas y su oferta
regional, respondiendo a las demandas y exigencias de las ciudades contemporaneas,
posicionando a Cali tanto en el contexto nacional, como en los ambitos internacional y
global. El desarrollo de este Plan requiere de la accion coordinada de las entidades
publicas municipales y del sector privado interesado en la inversién a gran escala.”

Que el mencionado articulo 227 del POT, estdhlcce en el Programa de Renovacién Urbana
los Proyectos para el Sector El Calvario.

Que el numeral 1. del articulo 299 del POT, “Normas Generales para el Tratamiento de
Redesarrollo” establece que La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevard a cabo
a través de lzl'implemcntaci("m de Planes Parciales tanto en el area del Centro Urbano -

_ Regional como en el “e¢je principal del Corredor de Tmns*po: te Masivo, tal como se
establece en el presente Acuerdo”.

Que el articulo 515 del Plan de Ordenamiento Territorial consagra, “4DQUISICION DE
INMUEBLES POR ENTIDADES PUBLICAS DEL ORDEN MUNICIPAL. El Municipio de
Santiago de Cali es competente para adquirir por enajenacién voluntaria, o mediante cl
procedimiento de la expropiacion, ios inmuebles que requiera para el cumplimiento de los
fines previsto en la ley. También son ‘competentes para adquirir inmuebles en el Municipio
de Santiago de Cali los establecimientos piiblicos municipales, las empresas industriales y
comerciales del municipio y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores,
que tengan por objeto desarrollar alguna o algunas de las actividades relacionadas en la
Ley, o que estén expresamente facultadas en sus estatutos para llevarlas a cabo "

Que el articulo 516 del Plan de Ordenamiento Territorial dispone, “OBJETO
ESPECIFICO DE LA ADQUISICION. El objeto especifico para la adquisicién de unos o
mas inmuebles determinado por parte de una entidad competente, lo constituye la obra, el
programa, el proyecto o la actuacion que la entidad se propone ejecutar en ese o esos
inmuebles. Si el objeto especifico de la adquisicion corresponde a alguna o algunas de las
actividades genéricas relacionadas en la ley, dicha adquisicion sera legalmente
considerada como de utilidad piiblica sin necesidatl de un acto juridico especifico que asi
lo declare. Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la adquisicicn, la
entidad competente expedira el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juridico'y econémico que habran de fiundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisicion necesarios para el cumplimiento de
dicho objeto. :
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Que el Alcalde del Municipio de Santiago de Cali pretende poner en marcha el Proyecto
de Plan Parcial El Calvario, conforme al marco legal definido por la Ley 388 de 1.997 y el
Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial, que involucra los predios
determinados por el plano de delimitacion del Anjincio del Proyecto de Plan Parcial El
Calvario, que se anexa y hace parte integral de este decreto.

Que el articulo 517 del Plan de Ordenamiento Territorial prevé “ANUNCIO DEL
PROYECTO”. Para los efectos previstos en la ley, las entidades competentes, antes de
iniciar formalmente el proceso de adguisicion de los inmuebles que requicran para cl
cumplimiento de sus objetivos, haran el anuncio de cada uno de los proyectos que hayan
decidido ejecutar. Dicho anuncio se realizara mediante la publicacion del acto que ordene
acometer la ejecucion del proyecto especifico o adelantar todos los estudios de tipo social,
técnicos, juridicos y econémicos que habran de fundamentar posteriormente los
procedimientos de adquisicion de los inmuebles, o en su defecto la del que imponga las
respectivas afectaciones, en un diario de amplia circulacion en el Municipio de Santiago
de Cali “

El desarrollo de los proyectos de Planes parciales se hara con el concurso del sector
publico, del sector privado o mixto, e involucra la aplicacion de todos los instrumentos de
gestion del suelo de que dispone la Administracion Municipal, tales como la potencial
compra de predios, la probable expropiacion de inmuebles, la realizacion de obras de
urbanismo, la constitucion de una fiducia con el {' in de manejar los inmuebles, parte de los
recursos y el proyecto en general.

Que el Concejo Municipal de Cali adopto el Plan de Desarrollo del municipio de Santiago
de Cali 2.004 — 2.007 “Por Una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que
er”, por medio del Acuerdo 0127 de 2.004, el cuil en el Capitulo 1V, objctivo general 4:
recuperacion ambiental y desarrollo del habitat y el territorio, articulo 35, programas
contempla el programa de recuperacion del centro de la ciudad, como un proyecto
estructurante del Plan de Ordenamiento Territorial, POT, de Santiago de Cali.

Que en el caso de las adquisiciones publicas de tierra a través de adquisicion voluntaria o
expropiacion, la Ley 388 de 1997 contempla en.el pardgrafo 1° de su articulo 61° un
mecanismo expedito y directo para asegurar la mencionada participacion en plusvalias,
consistente en la posibilidad de descontar del valor comercial de los inmuebles que
eventualmente se adquieran por parte de las entidades publicas, el mayor valor generado
por el anuncio del proyecto y obra que constituyc el motivo de utilidad puhhu para la
adquisicion. :

Que el anuncio del proyecto previsto en el parigrafo del articulo 61° de esta tltima ley se
asume como el primer paso para lograr este objetivo, en tanto posibilita una distribucion
social de los incrementos en los precios de la tierra derivados de las acciones estatales en
armonia con la Constitucion Politica y la Ley, én aquellos casos en que sea necesario
recurrir a los mecanismos de adquisicion puablica de tierras por motivos de utilidad pablica
e interés social.
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Que en virtud de lo anterior,
(DECRETA:

ARTICULO 1°. - Anunciar la puesta en marcha, por motivos de utilidad ~ piblica e
interés social, del “Proyecto de Plan Pa{*cml El Calvario” uhtcado en el Centro G lobal del

Municipio de Santiago de Cah -
1

ARTICULO 2° — Como consecuencia-de la decision adoptada por medio de este Decreto
se ordena al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal comunicar lo que aqui
se determina mediante la pubhcamon oficial del Presente Decreto en la Gaceta Municipal, -
para efectos de lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y la
publlcacmn en un diario de amplia circulacion en el Municipio de Cali y de esta forma
“establecer mecanismos de acceso genelahzado de la ciudadania a la mformacuﬁn sobre los
avaluos iniciales de referencia de los terrenos, una vez éstos se realicen.

PARAGRAFO. — Este anuncio se. efectiia atendiendo al caricter de Proyectos
Urbanisticos Integrales del “Plan Parcial de El Calvario” y surte los efectos del Anuncio
del Proyecto ;—:stablecido en el paragrafo 1° del articulo 61 de la ley 388 de 1997: Una vez
publicado permitird descontar el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
benerado por el anuncio del proyecto. |-

ARTICULO 3°. — El Proyecto de Plan Parcial El Calvario consisten en el conjunto de
acciones dirigidas a ejecutar una operacion urbana de gran escala que tiene por objetivos
centrales fungir como herramienta de concrecién del objetivo del Plan de Renovacion
Urbana del Centro Global, como procesos urbanos que propenden por la rezonificacion
interna de sus actividades y la recualificacion de su periferia.

ARTICULO 4. - El Proyecto seré desarrollado con la coordinacién de la EMRU y estara
conformado por’ diferentes acciones y- actuaciones urbanisticas, proyectos y obras, que
seran desarrolladas de manera articulada y concertada entre las distintas entidades publicas
municipales y el sector privado.

ARTICULO 5°. — Las areas en las cuales se adelantaran los proyectos urbanisticos que
aqui se anuncian estd determinada por el plano dc delimitacion del ANUNCIO del Plan
Parcial, que se anexa y hace parte integral dL este decreto.

ARTICULO 6°. — Los reprcsenlantes’ legales de las respectivas entidades municipales,
tendran la responsabilidad de observar que se dé estricto cumplimiento a lo previsto en cl
paragrafo 1° del articulo 61° de la Ley 388 de 1997 en el sentido de evitar que en los
avallios que se realicen para la adquisicion de tierras se incorporen mayores yalores
generados por el Anuncio del Proyecto urbanistico integral y por el conjunto’ de obras
publicas, proyectos y actuaciones que lo constituyen, a no ser que hayan resultado de la
accion o inversion directa del respectivo propietario o poseedor, debidamente demostradas, .
o de aquellos que el propietario pruebe que no s¢ derivan del Proyecto Urbanistico que

aqui se anuncia. '
5



REP(BI IC'A DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Hil-2© . DECRETO NUMERO O LuYi L. DE 2007
a5 T B vy i

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA, POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
E INTERES SOCIAL, EL PROYECTO DE PLAN PARCIAL EL CALVARIO”

ARTICULO 7°. - El Departamento Administrativo de Hacienda Municipal iniciara los
tramites administrativos y presupuestales necesarios para apropiar los recursos necesarios
para la contratacion de los avalios comerciales.

ARTICULO 8°. - El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en la
Gaceta Municipal y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali alos 2.0 dias del mes de Alori (. dedosmil sicte
(2007). . :

- Q)cedo C
y

APOLINAR SALCEDO CAICEDO
Alcalde de Santiago de Cali

7

e
=
L]

: . HABIOLA AGUIRRE PERE
Directora Deparfamento Administrativo d&Planeacion Municipal

y

por-
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