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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4//.20 DECRETO NUMEROEEL L, DE2/-Di/¢ DE 2007 :

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO”, UBICADO ENTRE LAS

CALLES 13 Y 45Y ENTRE LAS CARRERAS 10 Y 12 DE SANTIAGO DE CALI

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALL.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las
conferidas en el articulo 27, numeral 5, de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo
Municipal 069 de 2.000 y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1.997 define los Planes ,Parclales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiénto para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la mencionada ley, y en su
Articulo 27, establece el procedimiento para su aprobacion.

. Que el Acuerdo Municipal 069 de 2.000, por medio del cual se aprobé el Plan de

Ordenamiento Territorial de Municipio de Santiago de Cali, en su articulo 227
promueve. nuevos desarrollos en areas aptas para la ejecucion de procesos de
densificacion, reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el espacio
publico, incentivando la localizacion residencial y de nuevas actividades econdémicas
en desarrollo del Plan de Renovacién Urbana del Centro Global, por medio del
proyecto de Renovacion urbana del sector de El Calvario.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 496 al 505 define el
procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes parciales que se formulen
en el Municipio de Santiago de Cali.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, en sus articulos 297 y 299 establece el conjunto de
normas generales urbanisticas aplicables al tratamiento de renovacion urbana
mediante Planes Parciales y que por tanto éstas areas cuentan con normas
urbanisticas que deberan ser complementadas en desarrollo del articulo 19 de la ley
388 de 1997 mediante el instrumento de Plan Parcial.

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron
las siguientes actuaciones:

v" Radicacion del Plan Parcial:

La Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana
de Santiago de Cali EMRU — E.1.C realizaron la radicacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana para el area de planificacion definida en el barrio El Calvario,
cuya delimitacion aparece en el Plano No. 1, anexo al presente Decreto, el dia 8
de agosto de 2006, en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
de Santiago de Cali, conforme a las disposiciones del Documento Técnico de
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Soporte del proyecto de Plan Parcial, el cual hace parte integral de este Decreto,
acompanandola de la siguiente documentacion: -

A. DOCUMENTO TEENICO DE SOPORTE:
1. Justificacion del Plan Parcial en el POT de Santiago de Cah
2. Delimitacion del area de Planificacion.
_ 3. Diagnostico del Area de Planificacion y de Sus Areas de
Influencia.
4. Objetivos, Politicas y Estrategia Territorial.
5. Estructura Urbana de Espacio Publico.
6. Estructura de Espacios Privados y Formas de Ocupacion.
7. Simulacion Urbanistica - Financiera.
8. Cronograma de Ejecucion de las Unidades de Gestion.
9. Estrategias de Gestion.
10. Perfiles de Programas y Proyectos.

B. PROYECTO DE DECRETO QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CON
SUS NORMAS URBANISTICAS. !

v Conceplo de Viabilidad

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali,
mediante Resolucion No. DAP — 4132.21.116 de 16 de Abril de 2007, declard
“VIABLE” el proyecto de Plan Parcial de renovacién urbana para el area de
planificacion definida en el barrio El Calvario, formulado por la Empresa Municipal
de Renovacion Urbana para el Fondo Especial de Vivienda, ordenando la
continuacion de los tramites de informacion publica y consultas tendientes a la
aprobacion del mismo.

v" Convocatoria a propietarios y vecinos

Surtido el tramite anteriormente descrito, se adelanté la fase de informacion
publica de que habla el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cali, adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000, como
consta en la publicaciéon del Diario Occidente del dia 21 de Abril de 2007 .

v" Concertacion con la Autoridad Ambiental:

El Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificacion definida en el
barrio El Calvario, no requirié de concertacion con la autoridad ambiental, debido
a que no presenta ninguna de las situaciones contempladas en el Articulo 10 del
Decreto 2181 de 2006 para tal efecto, como consta en lo dispuesto por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali,
segun Resolucion No. DAP —4132.21.116 de 16 de Abril de 2007.

" VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000;
\ una vez aprobado el proyecto por el Departamento Administrativo de Planeacion
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Municipal de Santiago de Cali, este sera aprobado por Decreto del Sefor Alcalde
Municipal y se notificara de acuerdo al articulo en mencion.

VII. Que en vista del cumplimiento de las previsiones contenidas en el POT, el Decreto
Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de Noviembre 7 de
2007, se procede a la adopcion del Plan Parcial de renovacion urbana para el area
de planificacion definida en el barrio El Calvario.

VIIl. Que en virtud de lo anteriormente expuesto,
DECRETA

" CAPITULO |
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION: Adoptese el Plan Parcial en el area de planificacion
delimitada en el barrio El Calvario, como instrumento de planificacion complementaria al
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerde 069 de
2.000, ubicado en suelo urbano, en la Pieza Urbano — Regional, Centro Global de Cali,
segun localizacion contenida en el Plano No. 1, Anexo al presente Decreto.

ARTICULO 2. JUSTIFICACION EN EL MARCO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI: El Proyecto de Plan Parcial en el area de
planificacion delimitada en el barrio El Calvario se inscribe en el Plan de Renovacion
Urbana del Centro Global, cuyo objetivo fundamental es "Inducir la productividad urbana
del centro de Cali, renovando y recualificando las, comd:c;ones fisico- espaciales y
sociales del Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad,
optimizando sus ventajas comparativas de localizacion estratégica, refuncionalizando
las actividades metropolitanas y su oferta regional, respondiendo a las demandas y
exigencias de las ciudades contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto
nacional, como en los ambitos internacional y global. El desarrollo de este Plan requiere
de la accion coordinada de las entidades publicas municipales y del sector privado
interesado en la inversion a gran escala" (Art. 227 POT de Cali).

Para tal efecto se plantea como estrategia "redesarrollar areas de alto deterioro fisico-
espacial y social, promoviendo nuevos desarrollos en areas aptas para la ejecucion de
procesos de densificacion, reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el
espacio publico, incentivando la localizacion residencial y de nuevas actividades
economicas, desarrollando la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y
definiendo nuevas formas de gestion y promociéon inmobiliaria”.

En este sentido el Plan Parcial para el barrio El Calvario funge como herramienta de
concrecion del objetivo del Plan de Renovacion Urbana del Centro Global, como
proceso urbano que propenden por la re-zonificacion interna de sus actividades v la re-
cualificacion de su periferia, de modo que se revitalicen y lleguen a estar en condiciones
de acoger eficientemente nuevas actividades adicionales y de jerarquia ain mayor,
" \priorizando la recuperacion y generacion de espacio publico de calidad, la
\competitividad urbanistica, el fomento del turismo, y el retorno de la vivienda de forma
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masiva al Centro Global, para la recuperacion de la vida urbana del centro,
trascendiendo las actividades comerciales diurnas, mediante la implementacion de los
siguientes lineamientos, entre otros:

1 Articulacion de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
historicamenteé refleja la vocacion del sector.

2. Orientacion de las areas de cesion hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar por efecto de reflejo, el impulso a la trasformacion de los sectores
adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovaciéon posteriores.

3. Dotacion de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el déficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas estructurantes,
como el de movilidad, para incrementar su atractivo y competitividad.

4. Disminucion de los niveles de contaminacion atmosférica y del denominado
efecto invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.
5. Construccion de un tejido social basado en la generacion de "Espacios Urbanos
Democraticos" y el fomento del habito de la sana convivencia social.

6. Aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y definicion de nuevas formas
de gestion y de promocnon inmobiliaria en un esquema de participacion activa del sector
privado, que de ‘manera plamf[cada pueda asumir las cargas y beneficios de la
ejecucion.

i Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado
en la operacion urbanistica.
8. Estimulacion del trabajo interinstitucional de la Administracién Municipal para

ayudar a construir conf[anza ciudadana, lo cual se reflejara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

Los Proyectos estratégicos al interior del Plan Parcial son:

1. La generacion de nuevos espacios publicos de gran calidad ambiental, que
propicien la aparicion de actividades Iidicas, inexistentes actualmente en el sector, que
coadyuven el desarrollo de una correcta personalidad de los individuos en sociedad,
mejorando su calidad de vida y estimulando el resurgimlento integral de la dtnamlca
urbana en el Centro Global de Santiago de Cali. .
2. La implementacion de proyectos inmobiliarios comerciales que complementan el
uso de residencial del sector, garantizando la aparicion de tensores urbanos de
actividades humanas, y garantizando el punto de equilibrio de la operacion financiera.

De tal manera que siendo las principales estrategias territoriales planteadas por el POT,
redesarrollar, densificar, generar nueva oferta de espacio publico, incentivar la
localizacion residencial y de nuevas actividades econémicas, aplicar instrumentos de
gestion del suelo y definir nuevas formas de gestion y promocion inmobiliaria, la
implementacion y ejecucion del Plan Parcial en el area de Planificacion delimitada en el
barrio El Calvario, se justifica plenamente en el contexto del Plan de Ordenamiento
Territorial, como herramienta valida para coadyuvar la concrecion del objetivo del Plan
\\de Renovamon Urbana del Centro Global.
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ARTICULO 3. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL: Conforman el presente Plan
Parcial:

A. El Documento Técnico de Soporte con su n_espiéctiva Cartografia de Soporte.
B. Normas Complementarias que se establecen en el presente Decreto.

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION: El Area de
planificacion del Plan Parcial de El Calvario esta conformada por las manzanas con
Identificacion Catastral Numeros A0204, A0205, A0209, A0210, A0211 y A0212 del
Barrio El Calvario, conforme al Plano No. 1, anexo al presente Decreto.

Las Coordenadas Topograficas del area de planificacion, de acuerdo con la Red de
Coordenadas Municipales (CMTs), son las siguientes:

Poligono Area de Planificacién Delimitada en el barrio El Calvario:

PUNTO NORTE ESTE 33 109991,702 111837,839
1 110084616 111561,774]__34 109979,344 111841,903
2 110088,376 111565,214] 35 109972,534 111843,611
3 110089,441 111579,133] 36 109962,786 111846,056
4 110089,823 111584,118| 37 109956,834 111847,880
5 110090,235 111589,503] 38 109951,117 111849,632
6 110090,716 111595,784] 39 109944,424 111851,682
7 110091,814 111610,142] 40 109941,116 111852,696
8 110092,867 111623,902] 41 109920,126 111857,520
9 110093,561 111632,975] 42 109906,795 111860,510
10 110091,521 111633,132 43 109903,829 111859,453
11 110091,378 1116454861 44 109900,599 111832,264
12 110095,714 111663,6401 45 109897,444 111832,299
14 110096,900 111679,145] = 109894 244 111788845
s 110007 F0N .. 11A0G4S0) g 100888,998]  111741,820
77 T 7 BRI

: ! 50 109886,636 111720,651
i@ {00820 160,17} 57— —foges 757 Tri7oai6
20 110099,550 T11713,604 |—22 Ll 111668,008
21 110100267 111723,177}—2> o AL 111649,738
22 110101,029]  111733.147 }—24 109878,101 111644,473
23 110101,765 111742.768] 22 109877,119 111635,924
24 110102.752 111755,379)__%6 109875,544 111636,230
55 110106,033 111798575157 109874,777 111630,191
26 110104404 111801,600 58 109874,071 111624 636
27 110068,229 111813,400] 59 109875,435 111624,355
28 110052,169 111819,179] 60 109875,388 111620,923
29 110036,218 111824,884] 61 109877,652 111617626
30 110024,530 111828,424] 62 109989,078 111587,794
BT 110005,429 111833,069] 63 110004,533 111583,480
32 109998,728 111835858 1 110084,616 111561,774

ARTICULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIA TERRITORIAL: Con base al
diagnostico de las situacion actual detectada, que incluye el andlisis de las condiciones
de sostenibilidad ambiental, social y econémica, y de la articulacion con los propositos
que persigue el POT, se estructura el siguiente conjunto de objetivos, estrategias y
I politicas, asi como la estrategia territorial que espacializa los anteriores aspectos:
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1. VISION: _
El barrio de El Calvario se visualiza como un sector con excelentes condiciones

urbanisticas, ambientales, sociales, econdmicas y productivas, con una adecuada
oferta de espacio publico peatonal y un correcto equilibrio en los usos del suelo para
el espacio privado, que permitan inducir su productividad, habitabilidad y funcion
social, en el marco de la sostenibilidad y en el contexto del Plan del Centro Global.

2. MISION:

Fungir como plataforma sobre la cual se pueda cimentar la gestion para la
consecucion de los recursos, que permitan la formulacion y materializacion de las
intervenciones’de ciudad previstas para el sector. =~ ..

3. DIMENSION AMBIENTAL

OBJETIVO:
e Mitigar en el sector los impactos producidos por la contaminacion amblental del

centro de la ciudad.

POLITICAS:,
ePromover procesos para obtener un ambiente sano.

ESTRATEGIAS:
«Generacion de una adecuada propuesta de espacio publico, con oferta sustancial
de masa vegetal.

«Orientacion de las areas de cesion hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar por efecto de reflejo, el impulso a la trasformacion de los
sectores adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovacion
posteriores.

eDotacion de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el deéficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas
estructurantes, como el de movilidad, para incrementar su atractivo vy
competitividad. :

eDisminucion de los niveles de contaminacion atmosférica y del efecto
invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.

4. DIMENSION SOCIAL:

OBJETIVO:
Garantizar la recuperacion de la calidad de vida de los habitantes y usuarios de

estos sectores.

\ POLITICAS
« \ ) eProcurar una dinamica urbana permanente para el sector, fomentando la
'5 multiplicidad de usos y el equilibrio de los mismos, en aras de su mejoramiento en
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aspectos como la seguridad y deterioro social, de forma que esto pueda
coadyuvar en su recuperacion integral.

¢El Plan Parcial velara por generar los programas y proyectos complementarios
pertinentes, que permitan atender la poblacién vulnerable al deterioro social
existente en dichas areas, procurando garantizar su sostenibilidad para el futuro.

ESTRATEGIAS:

eConvocar a todas las fundaciones, ONGs e instituciones que en la actualidad
realizan labofes sociales en dichos sectores, para que conjuntamente con la
administracion municipal, se disefien y ejecuten los programas complementarios
de atencion social a la poblacion vulnerable pertinentes, para la consecucion de
los Optimos resultados en las intervenciones a realizar.

e Construccion de un tejido social basado en la generacion de "Espacios Urbanos
Democraticos" y el fomento del habito de la sana convivencia social.

5. DIMENSION ECONOMICA

OBJETIVOS: ~ i

e Generar actividades productivas y sostenibles en Ios sectores objeto del presente
estudio.

POLITICAS:

» Propiciar la participacion activa y conjunta de las entidades publicas de orden
municipal y regional, con el sector privado y las organizaciones no gubernamentales
que tengan ingerencia en la solucion de la problematica alli existente, ya que se
considera que la inversion privada es indispensable para la realizacion vy
sostenibilidad de las intervenciones que se puedan llegar a realizar.

ESTRATEGIAS:

e Convocar a todas las entidades de los 6rdenes municipal, regional y nacional que
puedan tener ingerencia en la ejecucion del plan parcial, para la realizacion de un
trabajo conjunto y coordinado en el que se pueda establecer el grado de
responsabilidad de cada una de ellas y su grado de compromiso.

» Convocar a todo el sector empresarial, financiero e inversionista a nivel local y
regional, que esté interesado en participar en la ejecucion de los Planes Parciales,
en procura de informarlos acerca de los beneficios que implica participar en la
ejecucion del Plan Parcial, e incluir sus expectativas, de tal forma que se pueda
garantizar la inversion del sector privado.

* Hacer uso de todos los instrumentos de gestion del suelo y de todas las
herramientas juridicas y financieras, que faciliten el proceso de ejecucion del plan
- parcial, en aras de capturar el interés del sector inversionista que desee participar.
"\ e Articulacion de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
" las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
histéricamente refleja la vocacion del sector.



\ Area Bruta de Planificacion:
N

: \ /

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4///. A © DECRETO NUMERO Q444 DEZA!-DicDE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO”, UBICADO ENTRE LAS
CALLES 13 Y 15 Y ENTRE LAS CARRERAS 10 Y 12 DE SANTIAGO DE CALI

e Aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y definir nuevas formas de
gestion y de promocion inmobiliaria en un esquema de participacion activa del sector .
privado, que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la
ejecucion. :

¢ Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado en
la operacion urbanistica.

e Estimulacion del trabajo interinstitucional de la Administracion Municipal para
ayudar a coristruir confianza ciudadana, lo cual se reflejara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

. CAPITULO Il )
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 6. PLAN VIAL: El plan vial propuesto se define a partir de la decision de
conservar el trazado tradicional existente del Centro Global de Santiago de Cali, como
se indica en los Planos No. 2 y 3, anexos al presente Decreto, y esta compuesto por las
siguientes vias: ~

Sistema Vial Primario

Esta compuesto por las calles 13 y 15, Corredores Troncales del Sistema Integrado de
Transporte Masivo (SITM), y las Carreras 10 y 12. Asi mismo el SITM convierte las
Carreras 10 y 12 en conectores de los flujos peatonales generados desde las
estaciones de parada ubicadas en las calles 13 y 15 y en principales accesos y salidas
de transporte particular de las areas de Planificacion.

!

Sistema Vial Secundario

Esta compuesto por las Calles 13A, 14, y la Carrera 11. Este trazado se conserva
adicionalmente, debido al impacto del SITM en la estructura vial del sector, porque su
desarrollo sobre las Calles 13 y 15 obliga a utilizar las vias secundarias locales como

solucion de la movilidad de transporte particular al interior de proyecto de Plan Parcial.

ARTICULO 7. CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS Y PARQUES: La localizacion y
areas de cesion para zonas verdes y equipamientos comunales, se encuentran
sefalados en los Planos No. 4 y 5, anexos al presente Decreto, y las caracteristicas
generales del equipamiento por construir, se encuentran definidos en el Capitulo 5 del
Documento Técnico de soporte que hace parte integral de este Decreto.

A partir de lo dispuesto en el Articulo 352 del Acuerdo 069 de 2.000, el siguiente cuadro

general de obligaciones presenta la distribucion de areas que deberan ser cedidas
globalmente por los Planes Parciales de la siguiente manera:

Area Neta

Area Bruta m? Afectacion ’ ¢ 2 Vias m? Area Cesiones m?
Urbanizable m S s
| I 0 ) S 3.366 _48.654 8969 | 12.084(23%)
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Paragrafo 1: En la respectiva licencia de urbanismo debera quedar consignado que las
cesiones para Zonas Verdes deberan ser disefiadas, construidas y entregadas al
Municipio de Santiago de Cali, por el urbanizador del Plan Parcial.

CAPITULO Il
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIOS PRIVADOS

ARTICULO 8. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS Y FORMAS DE
OCUPACION: Con base en la Evaluacién de vocaciéon por calificacion de variables
aplicado a cada una de las manzanas existentes en el poligono de Planificacion y las
recomendaciones recibidas en la socializacion del proyecto de Plan Parcial en el area
de planificacion definida para el barrio El Calvario, se define la estructura de espacios
privados, dando como resultado la distribucién de usos del suelo, frente a su potencial
planteado a partir del “Aprovechamiento Basico” definido, conforme a las disposiciones
del Capitulo 6 del Documento Técnico de soporte que hace parte integral del presente
Decreto, y que se expresa en el siguiente cuadro de areas: _

Cuadro de areas por Usos - Plan Parcial Barrio El Calvario

1 % de % de N° Areas :
N Manzana Uso v .ocupaci()n ocupacion pisos [?rlvadas skt Area Total
Manzana : Al del (area neta zonas -
Rpunt regularizada  principal Uso area zonas Aprov. i s B construida
privada  comunes Basico o
por Uso)
. 1 8.258 8.258
Comercio y i
A0204 10.323 Serviclos 10.323 80% 2,0 8.258 8.258
25 4129 4129
20.646 20.646
3.359 55%
AD205 6.090 Cesion 0 0
2731 45%
6.090 100% 0
2.349 54%
A0209 4316 Cesion 0 0
1.966 46%
4.316 L 0 0
" 6.396 2.132 8.528
6.396 2.132 8.528
3 6.396 2132 8.528
A0210 10650  COMercioy 45659  goy 20%
Servicios 4 6.396 2,132 8.528
5 6.396 2.132 8.528
10.659 31.978 10.659 42.638
A0211 7.697 Comercioy  2.760 60% 20% 1 1.656 652 2.208
Servicios
r 2 1.656 552 2.208
\ % 3 1.656 552 2.208
4

1.656 552 2.208
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. & 1.656 552 2.208
2.760 sl 8.281 2760  11.042
1 2.314 771 3.086
2 2.314 771 3.086
3 2314 771 3.086
Comerdoy. 4467 60% 20%
Servicios 4 2.314 771 3.086
5 2.314 771 3.086
3.857 11.571 3857  15.429
Subestacion 4 455 1 0
eléctrica
1.080 0 0
A0212 1,678 O N i 0 0
765 46%
1.678 0
40.764 40.764 72.477 17.277  89.754

ARTICULO 9. DEFINICION DE UNIDADES DE GESTION Y ACTUACION
URBANISTICA: Para ser consecuentes con la estrategia territorial formulada por el
Plan Parcial, que considera este proyecto fundamental para la revitalizacion del Centro
Global de Cali, es necesario garantizar un manejo homogeéneo, equilibrado y equitativo
de los diferentes productos del proyecto,. que preserven la integralidad del mismo.

Asi mismo, por economia de escala, es obvio que al contar con un proyecto de una
gran dimension, se reducen los costos de adquisicion de insumos, mano de obra y
operacionales en general, que constituyen las cargas del plan.

En lo que se refiere a los beneficios del proyecto, la posibilidad de contar en una misma
operacion urbana y financiera con una variedad de productos, representa una mayor
capacidad competitiva del proyecto frente a otros que se estén realizando en la ciudad,
y la concrecion del objetivo social del proyecto de renovacion urbana, de proteccion a
moradores, y el ambiental, de mitigar los impactos producidos por la contaminacion del
centro de la ciudad, se facilitan si el plan se ejecuta como un todo.

Por lo tanto se define que el perimetro que conforma el area de Planificacion del Plan
parcial del barrio El Calvario, se considera como un (1) solo poligono de planificacion
(Area Bruta).
Por otra parte en lo que se refiere a la utilizacion de la figura de Unidades de Actuacion
Urbanistica, es decir, que el area conformada por uno o varios inmuebles, debe ser
urbanizada o construida como una unidad de Planificacion, se define que, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
\ Urbanisticas y el reparto equitativo de las cargas y beneficios, es pertinente su adopcion
'\ \ v aplicacion.
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En consecuencia €l Plan Parcial se desarrolla como una (1) area de Planificacion, que
se ejecuta mediante dos (2) unidades de gestion y como dos (2) unidades de actuacion
urbanistica, en aras de propiciar la celeridad y simultaneidad de su ejecucion, conforme
a la delimitacién indicada en el Capitulo 6 del Documento Técnico de soporte, que hace
parte integral del presente Decreto.

CAPITULO IV )
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 10. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION: El poligono
correspondiente “al area de planificacion del Plan Par¢ial del barrio El Calvario, se
reglamenta conforme a la Ficha Normativa anexa al presente Decreto.

CAPITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 11. RESPONSABILIDADES DEL PLAN PARCIAL: - Seran
responsabilidades del Plan Parcial, las siguientes:

a) Las cesiones gratuitas correspondientes a espacio publico para zonas verdes,
equipamiento y vias locales de acuerdo a los Planos del Plan Parcial, que hacen
parte integral del presente Decreto.

b) Las obras tendientes a la dotacion de las redes secundarias y obras de
infraestructura necesarias para la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios.

c) El disefio y construccion de las vias locales y la dotacion de zonas verdes de
acuerdo a lo establecido en el Documento Técnico del Plan Parcial, que hace

t

parte integral del presente Decreto. .

Paragrafo: Estas obligaciones deberan quedar contenidas en las correspondientes
licencias de urbanismo.

ARTICULO 12. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: El Plan Parcial asume las
cargas que le corresponden al Proyecto, de acuerdo a lo indicado en el Capitulo 7 del
Documento Técnico y los Planos de los Planes Parciales, que hacen parte integral del
presente Decreto. :

De igual manera, al proyecto le corresponde la edificabilidad que resulte de aplicar la
densidad maxima_ del proyecto, y de los indices de aprovechamiento comercial
contemplados en la ficha Normativa para el poligono, de que habla el articulo 10 del
presente Decreto.

ARTICULO 13. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIAS: En la
formulacion de las unidades de gestién resultantes de la intervencion urbanistica
propuesta por el Plan Parcial del barrio El Calvario, se detecté que, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, se presentan como hechos generadores de
\Plusvalia, por un lado, el cambio de uso en una (1) de las manzanas que integran el
poligono de ejecucion del proyecto de renovacion urbana, y por otro, la generacion de



\ )

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4//. 20 DECRETO NUMERO ()84 DEZ/- Dic DE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO”, UBICADO ENTRE LAS
CALLES 13Y 15 Y ENTRE LAS CARRERAS 10 Y 12 DE SANTIAGO DE CALI

un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, por efectos de elevar los indices de
ocupacion y de construccion, como resultado de la implementacion del plan parcial.

El primer hecho generador de plusvalia que se origina como resultado de la
implementacion del Plan Parcial, es para la manzana con identificacion Catastral No. A-
0204, ubicada en el barrio El Calvario, en la cual, como resultado del cambio de uso, se
genera plusvalia para la totalidad de su area privada.

El segundo heche generador de plusvalia que se origina, es para las manzanas con
identificacion Catastral No. A-0204, A-0210 y A-0211, ubicadas en el barrio El Calvario,
en las cuales, como resultado de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
por efectos de la elevacion de los indices de ocupacion y de construccion, se genera
plusvalia para la totalidad de las areas privadas que conforman dichas manzanas.

ARTICULO 14. CRONOGRAMA DE EJECUCION: El Cronograma de ejecucion del
Plan Parcial se encuentra sefalado en el Capitulo No. 8, del Documento Técnico, que
hace parte integral del presente Decreto y debera reflejarse en las respectivas licencias
de Urbanismo. '

ARTICULO 15. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL: En los seis (6)
meses siguientes a la publicacion del presente Decreto, la Administracion Municipal
debera definir el esquema de gerencia y ejecucion de proyecto, mediante la escogencia
de un Socio Empresario para la Empresa Municipal de Renovacion Urbana — EMRU -
EIC para la Gerencia, Promocion, Comercializacion y Ejecucion del proyecto de Plan
Parcial, el cual aportara el capital de riesgo, y de manera individual y/o en asocio con
propietarios y comerciantes del sector, desarrollara el proyecto. Podra también ser
gjecutado a través de la conformacion de una sociedad de economia mixta, donde
participen socios aportantes, y en la cual participe la Empresa Municipal de Renovacion
Urbana — EMRU - EIC. En cualquier caso, el manejo de los recursos econémicos y
compromisos. de pagos debera manejarse a través de la constitucion de un encargo
fiduciario.

ARTICULO 16. PERFILES DE PROGRAMAS Y PROYECTOS: El Documento Técnico
de soporte, el cual hace parte integral del presente Decreto, define la posibilidad de
localizacion de una serie de usos especificos, los cuales, de manera estratégica,
conforman el proyecto inmobiliario a ser desarrollado al interior del area propuesta para
ser intervenida.

De esta forma, cada manzana tiene definidko un proyecto inmobiliario con uso
especifico, en concordancia con su aprovechamiento basico.

Asi mismo, el Documento Técnico de soporte, define el perfil de los programas y
proyectos para la ejecucion de los componentes Ambiental y Social del Plan Parcial,
los cuales se detallan en el mencionado documento, que hace parte integral del
presente Decreto.

-



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
GN.20 DECRETO NUMERO (848 DE 2/- JiC DE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO”, UBICADO ENTRE LAS
CALLES 13 Y 15Y ENTRE LAS CARRERAS 10 Y 12 DE SANTIAGO DE CALI

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 17. EJECUCION DE OBRAS Y APORTES A CARGO DEL MUNICIPIO.
Sera responsabilidad de la Administracion municipal, una vez sean entregadas las
cesiones publicas para equipamientos, gestionar su construccion, pudiendo recurrir a
los instrumentos legales vigentes que permitan, mediante asociacion publico — privada
llevar a cabo la construccion, mantenimiento y funcionamiento de los mismos.

En cumplimiento del Acuerdo 0111 de 2.003 que reglamenté la destinacion de los
recursos provenientes de la participacion en Plusvalia, el Municipio aportara al Plan
Parcial para el area de planificacion en el.barrio El Calvario la participacion en plusvalia
que le corresponda por los hechos generadores definidos en el articulo 13 del presente
Decreto, con cargo a los programas de renovaciéon urbana.

ARTICULO 18. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO.
La Empresa de Municipal de Renovacion Urbana, en su calidad de entidad encargada
de la renovacion urbana en el Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto Municipal No. 084 de 2.002, sera la encargada de Gestionar, Coordinar,
Apoyar y hacer Seguimiento al Plan Parcial del area de Planificacion del barrio El
Calvario, para su exitosa ejecucion en los términos previstos en el POT y en el presente

Decreto.

ARTICULO 19. REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no regulados en este
Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 069 de 2.000.

ARTICULO 20. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante lis autoridades competentes las
correspondientes licencias de Urbanizacion y Construccion de conformidad con las
disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas normas vigentes en la
materia.

ARTICULO 21. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: El Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal efectuara las anotaciones de los Planos del
Plan Parcial en la Cartografia oficial, segun lo dispuesto en este Decreto.

ARTICULO 22. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha

de su publicacion. )
‘ PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Santiago de Cali, a IOSU&-?}@‘I 27) djas del mes de'f]:'('irz‘mérg de 2007

Dr. SABASRA%? AFUR REYES

Alcalde Municipal de Santiago de Cali

Publicado Boletin Ofic}QI No. de 2007



