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ACUERDO 069 DE 2000 1
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

El CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALLI, en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las que le confieren la Ley 136 de 1994, el articulo 25
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 879 de mayo 13 de 1998,

ACUERDA:
LIBRO |
TITULO |

DEL PROPOSITO DEL DESARROLLO, PRINCIPIOS, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS
Y POLITICAS QUE ORIENTAN EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1: Vision y Propésito General del POT. El Sistema de Planificacion del
Municipio de Santiago de Cali, cuyas herramientas rectoras convenientemente articuladas y
compatibilizadas son el Plan de Ordenamiento Territorial y el correspondiente Plan de
Desarrollo Municipal, busca orientar y promover, tanto en la gestion propia de su gobierno
municipal como en la facilitacion de la actuacion de las fuerzas sociales que conforman su
sector privado, la concrecion de una vision de futuro sobre la ciudad y el conjunto de su
territorio urbano — rural, que consiste en el propdsito colectivo de construir para beneficio de
todos sus ciudadanos:

1. Una Ciudad — Region, lider en la cuenca del Pacifico, articulada con la regién a la que
sirve como centro de actividades metropolitanas de alcance subnacional, nacional e
internacional, especialmente en relacién con la Costa Pacifica y el Eje Cafetero, como un
propdsito que permitira aprovechar sus ventajas econémicas comparativas e identificar y
favorecer acciones sobre el territorio que impulsen su competitividad.

2. Un municipio equitativo en lo social y equilibrado desde el punto de vista espacial. En lo
social, el sistema de planificacion buscard que la inversion pablica municipal acreciente
las oportunidades para que todos sus habitantes puedan acceder en condiciones de igualdad
a los bienes, servicios y equipamientos sociales. Desde el punto de vista espacial, el Plan
de Ordenamiento Territorial se propone alcanzar un manejo integrado del territorio urbano
— rural y que todas las porciones que conforman piezas de su territorio ocupado con
actividades productivas o asentamientos humanos, dispongan de infraestructuras de
comunicacion que garanticen la accesibilidad y movilidad, asi como una disponibilidad de
espacio publico y equipamientos fisicos que se distribuyan equilibradamente sobre el
territorio, tomando en cuenta la escala de su ambito de influencia o cobertura, la intensidad
de la actividad y el tamafio de la poblacién servida.

3. Un municipio ambientalmente sostenible, mediante el establecimiento de reglas claras,
ciertas y transparentes para el aprovechamiento respetuoso y eficiente de sus recursos
naturales, que eviten la ocupacion de suelos de proteccién e impidan el asentamiento
humano en suelos degradados y/o amenazados por fendmenos naturales que propicien
actividades atemperadas a su paisaje y su clima, implementando una politica de
produccion limpia aplicable a todos los sistemas productivos y minimizando los impactos
ambientales negativos actuales y futuros.

4. Un municipio eficiente en lo fiscal, capaz de atender de manera econdémicamente
sostenible su desarrollo territorial y su crecimiento urbano, a través de estrategias y
politicas de planificacion que eviten la ocupacion de suelos cuya adecuacion acarree
sobrecostos de acondicionamiento urbanistico y de construccién de redes a cargo de los
recursos municipales; donde el asentamiento humano se presente en suelos bien
localizados, con aceptable accesibilidad y condiciones 6ptimas para la urbanizacion; donde
se distribuyan equitativamente los costos y beneficios del desarrollo territorial, entre los
agentes publicos y privados que concurren en dicho desarrollo; y donde los particulares
beneficiarios de las inversiones en infraestructura y las acciones urbanisticas retribuyan en
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forma proporcional a tales actuaciones cuando son originadas en el sector publico.
PARAGRAFO: Cada uno de los numerales de este articulo y del subsiguiente articulo 3,
representa una dimension transversal del ordenamiento territorial que en lo sucesivo el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio buscara concretar en las diferentes escalas y
componentes de sus objetivos, estrategias, politicas y actuaciones estructurantes.

ARTICULO 2: Obijetivos. Los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial, establecen
con caracter indicativo los propositos generales que se busca y espera concretar a través de la
gestién del gobierno municipal, del sector privado y las comunidades. Se formulan con base
en la vision y el proposito general enumerados en el presente Acuerdo y su adopcién
representa un conjunto de directrices basicas cuya observancia es indispensable para que la
Administracion Municipal formule estrategias, politicas y programas mediante un proceso
continuado de planeacién, cuyos logros en funcion de tales objetivos deben ser evaluados,
revisados y retroalimentados periddicamente, particularmente al término de los diferentes
periodos del plan y de cada uno de los Programas de Ejecucion. Los objetivos adoptados por
el Plan de Ordenamiento Territorial, se refieren por lo tanto, a los resultados que se espera
obtener:

- Enlos diferentes periodos de vigencia del Plan.

- En el manejo de los grandes ambitos que conforman o con los cuales se relaciona el
territorio municipal: lo regional, lo rural y lo urbano.

- En el ordenamiento y regulacion de los usos del suelo asi como de los procesos que
determinan su aprovechamiento y transformacion al interior del &mbito urbano delimitado
por los suelos clasificados como urbanos y de expansion.

ARTICULO 3: Objetivos y Estrategias en lo Regional. Son objetivos y estrategias de largo
y mediano plazo relacionados con los propdsitos estructurales del Plan de Ordenamiento
Territorial:

Objetivos en lo Regional

- Alcanzar una eficiente conectividad y articulaciéon de la Ciudad-Regién con los &mbitos
internacionales y regionales de intercambio de bienes y servicios, dotdndola de sistemas
avanzados de comunicacion, y construyendo un adecuado sistema multimodal de
conexiones con su entorno metropolitano asi como con sus areas de influencia de mayor
interaccion, que contemple los corredores interregionales y las infraestructuras requeridas
para diferentes modos de transporte, capaces de optimizar accesibilidad y minimizar
costos de desplazamiento.

Estrategias en lo Regional
- De Flexibilidad Institucional:

Entendida como capacidad de las instituciones del orden municipal para desarrollar frente
a las instituciones y las empresas de naturaleza supramunicipal, procesos modernos de
negociacion para emprender la construccion y el mejoramiento continio de las
infraestructuras articuladoras del territorio con el &mbito regional y el subnacional.

- De Coordinacién y Concertacion Intermunicipal y Subregional:

A fin de establecer convenios y ejecutar acciones para fortalecer la especializacion y la
complementaridad funcional entre los municipios de la subregion, y para la construccion
de grandes equipamientos productivos, el planeamiento y desarrollo de la infraestructura
de comunicaciones y la interconexion de redes de servicios, entre otros aspectos de
cardcter estructurante.
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ARTICULO 4: Objetivos y Estrategias en lo Rural. Son objetivos y estrategias de largo y
mediano plazo relacionados con los propdsitos estructurales del Plan de Ordenamiento
Territorial:

Objetivo en lo Rural

- Generar sistemas de aprovechamiento del suelo diferenciados segun las condiciones
naturales y técnicamente apropiados para las diferentes zonas de manejo incluidas en cada
uno de los tres grandes componentes del paisaje rural: el sistema hidrico, el paisaje de
ladera y la zona plana. En consecuencia, se buscara desestimular y/o controlar la
penetracion indiscriminada de usos degradantes y asentamientos humanos asi como
adaptar el disefio, construccion y manejo de los sistemas articuladores y de comunicacion
entre componentes y actividades rurales con los de la cabecera urbana, subordinandolos a
los requerimientos, limitaciones y potenciales que imponen las determinantes ambientales
y las caracteristicas intrinsecas de las distintas modalidades de aprovechamiento.

Estrategias en lo Rural

- Regularizacién planeada e integral de asentamientos rurales nucleados y de otras formas
de asentamiento suburbano concentrado, incluyendo las cabeceras de los corregimientos

- Promocion concertada entre sector publico, agentes privados y/o comunidades de
aprovechamientos y usos de caracter forestal y ecoturistico econdmica y ambientalmente
mas beneficiosos.

- Implementacién de politicas y creacién de las cesiones para la generacion de franjas
lineales y areas forestales de mitigacion del impacto de asentamientos humanos sobre el
suelo rural, asi como para la complementacion y consolidacion del espacio publico rural.

ARTICULO 5: Objetivos y Estrategias en lo Urbano. Son objetivos y estrategias de largo y
mediano plazo relacionados con los propdsitos estructurales del Plan de Ordenamiento
Territorial:

Objetivo en lo Urbano
- Reestructurar Morfoldgica y Funcionalmente la Ciudad:

Redefiniendo las relaciones entre sus piezas urbanas, cualificando las funciones de su
centro metropolitano tradicional y consolidando o promoviendo el desarrollo de un
sistema de Centralidades de segundo y tercer orden, que permitan una desconcentracion
ordenada de actividades secundarias (industria manufacturera) y terciarias (comerciales,
institucionales, de servicios) mas accesibles y préximas a la poblacion que habita en los
tejidos residenciales de las diferentes piezas urbanas; completar la consolidacion de una
forma urbana maés eficiente, articulando las piezas urbanas periféricas con las areas de
expansion para conformar fragmentos integrales de ciudad, en condiciones de interactuar
no sélo linealmente con el centro tradicional sino también anillarmente entre si, y de
manera mas diferenciada con sus propios centros de segundo orden; elevar la calidad
urbanistica y con ella, las condiciones de vida de todos los ciudadanos, mediante un eficaz
y racional aprovechamiento de la ciudad construida, que recupere y complemente el
espacio publico incluidos sus componentes ambientales y mitigue los impactos negativos
de la mezcla indiscriminada de usos residenciales con actividades comerciales, de
servicios y otros usos productivos.

Estrategias en lo Urbano

- De Optimizacion de la Inversion Publica:
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Optimizar la inversion publica prevista en infraestructura vial y de transporte,
aprovechando lo que se proyecte como Sistema Integrado de Transporte Masivo para
rearticular tanto radial como linealmente las piezas urbanas, para reforzar la movilidad
anillar y para generar o reforzar nuevas centralidades a lo largo de las estaciones de los
Corredores de Transporte Masivo que se proyecten en localizaciones préximas a
intersecciones claves de los subsistemas anillar con el radial y en los puntos de los
extremos norte - sur y oriente - occidente que interactian con los corredores
interregionales de conexion con Jamundi — Puerto Tejada — Yumbo - Palmira -
Candelaria y Dagua.

Utilizar la inversion complementaria en vias secundarias para redireccionar flujos en
direccion a las nuevas centralidades alternativas desde el interior de los tejidos
residenciales de las piezas urbanas, mejorando de este modo su accesibilidad.

De Aglomeracion y Diferenciacion de Actividades:

Utilizar eficazmente, la potestad reglamentaria en materia urbanistica para orientar el
mercado y facilitar en un ambiente de certidumbre normativa la localizacion de la
inversion privada, en areas donde se busca generar aglomeraciones de servicios, de
instalaciones productivas especializadas, sea porque cuentan con ventajas adquiridas o
porque se desea crearlas, de tal manera que simultaneamente el territorio se especialice
ganando competitividad y al mismo tiempo se diferencie y se evite la mezcla
indiscriminada de usos para que gane en calidad.

De Jerarquizacién de Equipamientos Urbanos:

Coordinacion planeada y horizontal entre las diferentes dependencias e instituciones de la
Administracion Municipal (Secretarias, Departamentos Administrativos, Empresas
Publicas, Gerencias y Direcciones), para que las decisiones relativas a la dotacion y
construccion de equipamientos sea la oportunidad para localizarlos apropiadamente,
tomando en cuenta su escala y area de influencia de modo que fomenten el ordenamiento
del territorio en dmbitos espaciales integrales, desde la escala barrial hasta la escala
urbana y urbano — regional.

De Acciones de Promocion y Complementacion de la Iniciativa Privada:

Desarrollar eficientemente el potencial urbanistico y productivo de la ciudad construida,
proporcionando reglamentaciones adecuadas a las condiciones del patrimonio
inmobiliario a través de Tratamientos de Preservacion, Renovacién, y Reordenamiento y
Mejoramiento Integral, en areas precisamente definidas, previendo actuaciones mixtas del
sector publico con el privado y promoviendo operaciones urbanas especificas a traves de
programas como el Plan de Renovacion del Centro Tradicional (Plan Centro Global), el
Programa de Nuevas Centralidades, el Plan Sectorial de Vivienda, entre otros.

De Integracién de Instrumentos de Gestion del Suelo:

Introducir de acuerdo con su naturaleza planes parciales, compensaciones, unidades de
actuacion, participacion en plusvalia, y cualquier otro instrumento de gestion sefialado en
la Ley, en las diferentes actuaciones urbanisticas y operaciones inmobiliarias,
especialmente para la incorporacion dindmica de zonas de expansion, la consolidacion de
los bordes de la ciudad y la diferenciacidn con sus areas de transicion hacia lo rural y lo
metropolitano, siempre con el proposito de garantizar conveniente disponibilidad de
suelos para todos los usos y adecuada ocupacion y disefio urbanistico de las areas
incorporadas.

De Actuacion Prioritaria sobre el Espacio Publico:
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Tanto en su produccion, como en su rehabilitacion y manejo, subordinando la
incorporacion de suelos a través del proceso de urbanizacion a Planes Parciales
determinados por la calidad, cantidad y localizacion de los espacios publicos que
obligatoriamente debe generar tal proceso; adaptando la actuacion constructora de
edificaciones en suelo construido a la disponibilidad, complementacion y recuperacion del
espacio publico existente; y desarrollando un programa prioritario de actuacion publica
para acondicionar la oferta ambiental y paisajistica, asi como para recuperar los elementos
de este caracter que hayan sufrido degradacion.

TITULO I

DEL MODELO ESTRUCTURAL PARA LA OCUPACIONY EL
APROVECHAMIENTO DEL TERRITORIO

CAPITULO | )
DE LOS FUNDAMENTOS Y DIRECTRICES EN LOS AMBITOS REGIONAL Y
SUBREGIONAL

ARTICULO 6: Enfoque Conceptual. Para direccionar y regular el manejo ordenado del
territorio municipal, con una perspectiva integral, el espacio ocupado por el asentamiento
urbano se concibe como un nodo articulado a tres grandes ambitos: Un ambito regional de
alcance subnacional; un @mbito subregional de alcance intermunicipal; y un ambito urbano-
rural de alcance municipal.

Estos ambitos y escalas de interdependencia y articulacion acarrean consecuencias o factores
determinantes para el modelo y por ello constituyen a su vez, dimensiones que le fijan
funciones a la ciudad, le plantean exigencias de equipamiento, le demandan integracion de
redes y le requieren estrategias sostenibles de apropiacion y manejo de sus recursos naturales.

En consecuencia, los grandes lineamientos que se formulan para la adopcion de estrategias,
politicas y actuaciones en consideracion a este modelo, constituyen directrices que explicita o
implicitamente son orientadoras de los objetivos y las politicas especificas que concretan la
gestién municipal en lo concerniente a decisiones sobre usos y aprovechamientos del suelo, asi
como en lo relativo al manejo de los sistemas estructurantes.

ARTICULO 7: Directrices Relacionadas con el Ambito Regional. En el ambito regional
de alcance subnacional se parte de asumir la condicién singular de la ciudad como principal
epicentro de la extensa region del suroccidente colombiano que abarca el Valle del Cauca, el
Litoral Pacifico y los territorios que se dilatan hacia el sur, en direccion a la frontera con el
Ecuador. Se subraya ademas que en un ambito mas restringido es el principal centro politico-
administrativo del Valle del Cauca.

En virtud de esta doble condicion de metropoli subnacional y de centro de servicios
departamentales, es una directriz basica para la adecuada administracion de su territorio
urbano, la de incorporar ésta determinante de manera explicita en todas sus politicas generales
de desarrollo y en sus planes de aprovechamiento del suelo. En particular esto implica:

1. Prestar cuidadosa atencidn a su articulacion con las redes y sistemas de comunicacién que
la integran con lo internacional, con el resto del pais y especialmente con la region de
influencia subnacional a la cual suministra bienes y presta servicios.

2. Prever areas de actividad dentro de su espacio urbano municipal para la ventajosa
localizacion de industrias, servicios de todos los dérdenes y equipamientos capaces de
atender eficiente y competitivamente en el sitio o desde larga distancia, las demandas de
visitantes y agentes econdémicos provenientes del amplio ambito externo; incluida la



ACUERDO 069 DE 2000 6
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

dimensién internacional, con la cual requiere interactuar para conservar y fortalecer su
funcion.

3. Aprovechar esta ventaja comparativa para promover y ejecutar politicas y proyectos que
localicen actividades cada vez mas competitivas orientadas a la demanda externa, y para
aprovechar las singulares caracteristicas paisajisticas, ambientales y urbanisticas de su
territorio con usos y actividades apropiadas, las cuales permitirdn un manejo respetuoso
de sus recursos, calidad urbana atractiva y mayores oportunidades de empleos e ingresos
para sus habitantes.

ARTICULO 8: Directrices Relacionadas con el Ambito Subregional. En el ambito
subregional de alcance intermunicipal se asume que Cali es el centro principal de una ciudad-
region de la cual hace parte conjuntamente con los otros municipios vecinos de Jamundi,
Puerto Tejada, Candelaria, Palmira, Yumbo, Dagua y Buenaventura. Se subrayan como
factores de comun interés e inevitables producidos por esta condicion:

1. La dependencia de un territorio en el cual se comparten componentes geograficos y
ecosistemas de gran importancia en el manejo de asentamientos humanos y construccion
de infraestructuras: Cafdn del Dagua, Ladera Occidental y Piedemonte, zona plana
agropecuaria, Rio Cauca y sus zonas aledafias de preservacion.

2. Numerosos, crecientes y cotidianos intercambios de todo género con las cabeceras y zonas
rurales de los municipios de la ciudad- region.

3. Necesidad de compartir servicios y equipamientos de alcance subregional.
4. Diversos grados de conurbacion con las cabeceras mas proximas.

El sistema de planeacion debe reconocer las dindmicas que se desprenden de esta situacion
como determinantes fundamentales en el manejo y aprovechamientos actual y futuro del
territorio, tanto en lo concerniente a los recursos naturales como en lo funcional. Estas
determinantes se incorporan a los objetivos del planeamiento, entre otras, a través de
directrices como las siguientes:

1. Coordinar intermunicipalmente el manejo y politicas de utilizacion del suelo en las zonas
limitrofes de las jurisdicciones.

2. Promover un manejo integrado de la descontaminacion y recuperacion del Rio Cauca.

3. Promover convenios intermunicipales para la distribucion equilibrada de servicios y
equipamientos de alcance subregional y ejecutar los existentes de conformidad con los
planteamientos originados en el presente Acuerdo.

4. Considerar en los Planes los efectos de la articulacion del Sistema Integrado de Transporte
Masivo.

5. Examinar y manejar, con una perspectiva dindmica e intermunicipal, los usos del suelo a
lo largo de los corredores interregionales cuyo impacto recae directamente en areas
rurales, lo cual deberd ser objeto, en lo posible, de acciones de coordinacion y
concertacion entre las entidades territoriales involucradas, por cuanto condiciona
tratamientos para la transicion entre lo rural, los asentamientos suburbanos y los usos
propiamente urbanos.

6. Seleccionar centralidades en la periferia urbana, localizadas en puntos de intercambio con
los flujos de transporte que relacionan a Cali con las cabeceras mas proximas, para que
cumplan la doble funcién de satisfacer demandas de bienes y servicios interurbanos y de
cobertura urbano-regional.
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7. Reforzar y mejorar la localizacion de funciones urbano-regionales en el centro expandido,
en areas de actividad con alta accesibilidad y adecuadamente renovadas y equipadas.

PARAGRAFO: El Municipio de Santiago de Cali desarrollar4, como elemento sustancial
para la aplicacidn de las directrices subregionales de su Plan de Ordenamiento Territorial, el
conjunto de Acuerdos Subregionales establecidos con nueve municipios de la subregion el 28
de julio de 1999 como concrecién de la "Carta de Intencién de Cooperacién Horizontal™
expedida previamente por todos los alcaldes de dichos municipios, y las incorpora en el Anexo
9 que forma parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 9: Directrices Relacionadas con el Ambito Municipal (Urbano - Rural). El
territorio municipal en su conjunto, esta constituido por el componente rural y la cabecera
urbana, las cuales deben ser manejadas como dos elementos interdependientes que se
condicionan mutuamente, al mismo tiempo que se proporcionan recursos y Servicios.

Se asume que: El Parque Nacional Natural de los Farallones de Cali; el paisaje de ladera; la
zona plana de 6ptimo aprovechamiento en agricultura y la Ilanura inundable del Rio Cauca
junto con sus humedales, son elementos que presentan aprovechamientos potenciales muy
diferenciados en razon de sus caracteristicas ambientales intrinsecas, las cuales condicionan
sus formas de incorporacion al espacio publico, a las actividades econdmicas y al
asentamiento humano.

En consecuencia, son determinantes fundamentales para el Plan de Ordenamiento que la
expansién urbana en direccién a las areas rurales solo puede darse en suelos aptos desde el
punto de vista de sus condiciones naturales y su capacidad portante; que la ciudad debe
incorporar organicamente a sus elementos de espacio publico y a su correspondiente manejo,
como parte de su peculiar identidad territorial, la riqueza paisajistica de los cerros y laderas
que la enmarcan y singularizan; y que el cuidadoso manejo de los bordes urbanos debe
garantizar la ordenada y paulatina transicion hacia el espacio rural asi como el maximo respeto
y preservacion de aquellas porciones calificadas como suelos de proteccion, areas de reserva o
areas no urbanizables, sea por el propio municipio o por las autoridades superiores del Sistema
Nacional Ambiental. Son directrices relacionadas con el Ambito Municipal:

1. Preservar el disfrute visual de los Cerros Tutelares y, en general, del paisaje de ladera.
2. Integrar al sistema de espacio publico las rondas de los siete rios.

3. Promover el aprovechamiento ecoturistico del Parque Nacional Natural los Farallones de
Cali y de la Zona de Proteccién del Rio Cauca. Transformar esta Ultima, a largo plazo en
la pieza ambiental paisajistica recreativa y ecoturistica de la estructura futura del territorio,
incluidos sus asentamientos humanos, a fin de convertirla en elemento articulador de lo
urbano con lo rural y de lo municipal con lo subregional, aprovechandola funcionalmente
como recurso y equipamiento de alcance urbano — regional, nacional e internacional.

4. Facilitar el aprovechamiento 6ptimo de su zona plana en agricultura intensiva de alta
tecnologia.
5. Orientar y concentrar la expansion urbana en el piedemonte del borde Noroccidental y en

los suelos de Optima urbanizacion de la zona plana del sur.

PARAGRAFO: El Municipio de Santiago de Cali impulsara el desarrollo sostenible en los
cerros tutelares y areas de influencia con proyectos turisticos, ecoturisticos, recreacionales y
culturales al corto y mediano plazo.

CAPITULO Il
DE LAS POLITICAS GENERALES
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ARTICULO 10: La Nocién de Politicas Generales. Se entiende por politicas generales el
conjunto de directrices y acciones especificas que la Administracion Municipal se propone
ejecutar en el horizonte de planeacion del Plan de Ordenamiento Territorial, a fin de concretar
los objetivos y estrategias que lo determinan. Dichas directrices y acciones deben ser
ejecutables, requieren asignacion de recursos y deben traducirse progresivamente en metas,
programas y proyectos. Estas politicas se seleccionan y adoptan tomando en consideracion
dimensiones de caracter sectorial sobre las cuales se requiere intervenir prioritariamente para
resolver problemas o debilidades béasicas que afectan al territorio y para incidir
estratégicamente en su aprovechamiento. Su desarrollo requiere coordinacién
interinstitucional; en sus programas de ejecucién puede concurrir el sector privado, y al final
de cada periodo de vigencia del Plan deben ser evaluadas para ajustarlas, revisar sus metas y,
si es necesario, complementarlas.

ARTICULO 11: Lineas de Politica. Para efectos de su formulacion y desarrollo, las
directrices y acciones previstas se agrupan en seis (6) conjuntos o lineas de politica:

- Politica de Vivienda y Asentamientos Humanos

- Politica de Expansion y Control de Bordes

- Politica de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana

- Politica de Espacio Publico

- Politica de Competitividad Territorial y Fomento Turistico
- Politica de Mejoramiento de Asentamientos Rurales

PARAGRAFO: Los programas y proyectos estructurantes de que trata el presente Acuerdo, se
agrupan dentro de esta misma clasificacion, y para todos los efectos, excepto su prevalencia,
hacen parte constitutiva de la correspondiente politica.

ARTICULO 12: Politica de Vivienda y Asentamientos Humanos. Objetivo General.

Contener el crecimiento del déficit cuantitativo de vivienda y reducir el déficit cualitativo, de
manera que contribuya simultaneamente al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion
en condiciones de pobreza; a elevar la calidad urbanistica de las areas residencialesy a evitar
el desborde del crecimiento urbano hacia &reas no urbanizables.

ARTICULO 13: Componentes. Son componentes de la politica de vivienda:

1. Ajuste al Plan Nacional de Desarrollo. La politica de vivienda de interés social a corto y
mediano plazo del Municipio de Santiago de Cali se acogera al Plan Nacional de Desarrollo.

2. Optima Utilizacion del Suelo de Expansién Urbana. Buscar el mejor aprovechamiento de los
terrenos en los cuales los procesos de adecuacion no requieran la implementacion de tecnologias
especiales, influyendo en los costos finales y en el precio de venta.

3. Programas de Vivienda Prioritaria. Hacer énfasis en el desarrollo de programas de vivienda
prioritaria que no exceda los cincuenta (50) salarios minimos, en las areas aptas para construir
vivienda de interés social con todos los servicios complementarios

4. Financiacion de la Vivienda. La politica de vivienda municipal debe buscar la utilizacién con
eficiencia de los subsidios de vivienda otorgados por el gobierno nacional y municipal. Igualmente,
debe gestionar la basqueda de 6ptimos sistemas de financiacion en el largo plazo.

5. Capacidad Tecnoldgica de la Oferta. Bajo el concepto de desarrollo sostenible que concibe el
desarrollo socio-econémico acorde con el medio ambiente, es prioritario el manejo de los avances
tecnolégicos en el sector de la construccion, buscando la disminucion en los costos y cuidando que
se mantenga la calidad de la vivienda y de los espacios.

6. Capacidad Investigativa. Se debe fortalecer la capacidad investigativa en los siguientes temas:
a. Nuevos materiales de construccion;
b. Soluciones de vivienda adecuadas para los diferentes niveles de ingresos;
c. Estudios socio-econdémicos y culturales sobre la poblacién objeto del programa de vivienda;
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d. Determinacion de normas que permitan el mejor uso, tanto del medio ambiente como de la
energia eolica y solar;

e. Evaluacion y seguimiento al programa de vivienda del Municipio;

f. Estudios de tenencia y cartera sobre las soluciones de vivienda entregadas por el Municipio;

g. Estudios sobre vivienda usada.

7. Autoconstruccion. Promocion de los procesos de "autogestion y auto-construccion™. Se buscara
capacitar a las asociaciones 0 agremiaciones de autoconstruccion para producir sus propios
materiales, asistir técnicamente y para actuar como centro de acopio y distribucién de los mismos.
La entidad competente se encargara de la gestion y ejecucién del programa, a través de alianzas
con los diferentes sectores.

8. Titulacién. La entidad competente, se encargard de la gestion y ejecucion de un programa de
titulacion de predios que contribuya al ordenamiento del Municipio y a la normalizacién de los
asentamientos que carecen de titulos de propiedad.

9. Plan Estratégico de Vivienda. En concordancia con el Estudio de Gestion Habitacional que
actualmente se lleva a cabo, el Plan de Ordenamiento Territorial debe ajustar el tratamiento de las
politicas y acciones de vivienda, de acuerdo a los resultados y lineamientos provenientes del Plan
Estratégico de Vivienda, el cual facilitard& una mejor definicion de programas y proyectos
habitacionales en el Municipio.

10. El Sistema Municipal de Vivienda. Con el objetivo que el Municipio asuma sus
responsabilidades y competencias, especialmente en lo relacionado con la politica de vivienda, y
con el propésito de lograr una accién coordinada de las entidades publicas y privadas del orden
territorial, que intervienen en los procesos de urbanizacién y generacion de la oferta de vivienda,
se requiere que las diferentes entidades involucradas en la gestion habitacional desarrollen sus
funciones de acuerdo con las politicas y programas del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali.

Se propone crear un Sistema Municipal de Vivienda, que relacione, articule y coordine la
accion de los diferentes actores que participan en la generacion de la demanda y oferta de
soluciones habitacionales en el Municipio, con énfasis en la vivienda de interés social. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, identificara, reglamentard y
estructurara este Sistema, surtiendo los tramites previstos en la ley, asi como las
instituciones relacionadas con el problema habitacional de la ciudad, el cual en principio,
estara conformado por actores urbanos de la siguiente naturaleza: poblacion afectada,
Nacion, mercado financiero y participacion local.

PARAGRAFO 1: La politica de vivienda para los diferentes periodos de vigencia del Plan, detallara
sus metas financieras, modalidades e instrumentos de ejecucion a través del Plan Estratégico de
Vivienda del Municipio de Santiago de Cali, el cual sera adoptado por un Acuerdo complementario del
Concejo Municipal, que sera presentado por iniciativa del Alcalde.

PARAGRAFO 2: Dentro de la politica de vivienda se podran concertar planes estratégicos de
construccion de vivienda con los municipios vecinos, con el objetivo de frenar la alta inmigracion
poblacional al municipio de Santiago de Cali y facilitar el desarrollo de los propios municipios en el
marco de los acuerdos subregionales establecidos.

ARTICULO 14: Politica de Expansion y Control de Bordes. Objetivos Generales.

- Orientar la urbanizacion de los suelos de expansion fijando prioridades de acuerdo con la
disponibilidad de servicios publicos, para atender la demanda de vivienda, otros
equipamientos, espacio publico y los demés usos definidos en el presente plan.

- Detener la ocupacién ilegal y subnormal de la ladera, asi como de las zonas inundables y/o
de proteccion del Rio Cauca.

- Incorporar al desarrollo urbano, las areas requeridas para atender la demanda de la
poblacion proyectada, de conformidad con los estudios correspondientes.

ARTICULO 15: Componentes. Son componentes de la politica de expansion y control de
bordes las siguientes acciones:
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1. El direccionamiento de la extension de redes de servicios publicos domiciliarios:

a. Mediante el direccionamiento de zonas prioritarias.

b. Mediante construccion de redes matrices

c. Mediante la ejecucion e instalacién en zonas prioritarias de redes matrices por medio
de sistemas de autoabastecimiento a cargo de particulares.

2. El control del proceso de expansion a través de:

a. Control al proceso del desarrollo en suelos de expansion mediante planes parciales y
unidades de actuacion.

b. Regularizacion y reordenamiento de la modalidad de desarrollo por parcelacion en
suelos urbanos y de expansion, ajustandola y subordinandola a normas estructurantes
de espacio publico.

c. Reordenamiento de la ocupacion de suelos por parcelacion en areas rurales clasificadas
como suburbanas, estableciendo cesiones obligatorias para espacio publico
equivalentes a las del suelo urbano, asi como mayor disponibilidad de espacio verde.

3. El Control de bordes mediante la creacién del espacio publico de contencion del
desarrollo urbano:

a. En actuaciones urbanisticas en parcelaciones existentes e incorporables a suelo urbano
asi como en parcelaciones sobre suelo suburbano, que autoricen cesiones y
compensaciones para crear franjas y cordones forestales capaces de contener la
extension del asentamiento humano.

b. La construccién de elementos aisladores y de transicién en asentamientos humanos
incompletos, localizados por fuera del perimetro urbano o en su periferia, como parte
constitutiva de los programas de mejoramiento integral de expansion y control de
bordes, se desarrollaran a través de normas complementarias de las actuaciones
urbanisticas. EI Alcalde presentard el Proyecto de Acuerdo complementario de esta
disposicion.

c. Y la generacion de proyectos especificos de vivienda u otros complementarios como
ejemplos de articulacion e integracion con el espacio circundante, siempre y cuando
estén ubicadas en areas de expansion.

ARTICULO 16: Politica de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana. Objetivos
Generales.

- Facilitar la movilizacién hacia los nuevos centros de comercio y servicios, mejorando
su accesibilidad; para ello aprovechard la ejecucion del Sistema Integrado de Transporte
Masivo y de los programas y proyectos de infraestructura vial y de transporte, contenidos en el
presente Plan.

- Adoptar, para la distribucion de mercancias en el ambito municipal, los mecanismos de
ordenamiento y regulacién, acordes con el funcionamiento integral del sistema de
movilizacién urbana, para facilitar los accesos y salidas de la ciudad hacia y desde las rutas
intermunicipales, fronterizas y de acceso a puerto.

PARAGRAFO 1: Con la creacion de nuevas centralidades de segundo y tercer orden se
considera como operacion estructurante la accesibilidad y movilidad intraurbana, que se
generan a partir de las piezas.

PARAGRAFO 2: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, formulara la
politica, programas y proyectos especificos, con el fin de integrarlos al Plan Indicativo de
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Transporte, el cual elaborard la Administracion Municipal en el plazo maximo de un (1) afio,
contado a partir de la aprobacion del presente Acuerdo.

ARTICULO 17: Politica de Espacio Pablico. Obijetivos.

1. Aumentar la dotacion de espacio publico de escala urbano - regional para alcanzar una
disponibilidad acorde con la jerarquia funcional (internacional, nacional, regional y
urbana) de la ciudad y las necesidades de su creciente tamafio poblacional.

2. Recuperar, reapropiar e integrar los elementos determinantes de caracter ambiental como
elementos articulados al resto del espacio pablico.

3. Crear una efectiva red articulada espacialmente equilibrada y jerarquizada de espacios
publicos efectivamente accesibles a las diferentes escalas en que se desenvuelve la vida
urbana: barrial, comunal, urbana y urbano - regional.

4. Dar prioridad en las actuaciones de parcelacion y urbanizacion a la creacion de espacio
publico de escala barrial o comunal, subordinando normas de desarrollo y planes parciales
a la localizacién y respeto de las respectivas cesiones obligatorias; y adaptando el alcance
de las actuaciones de urbanizacion y/o edificacion en tratamientos de conservacion y
renovacion a la calidad del espacio publico disponible o resultante.

ARTICULO 18: Componentes.

1. Complementacion y construccién nueva de espacio publico de escala urbano - regional

2. Reapropiacidn de determinantes ambientales para integrarlos organicamente al espacio publico.

3. Jerarquizacion y dotacion equilibrada de espacio publico a las diferentes escalas de la
ciudad.

4. Generacion prioritaria y reguladora del espacio publico creado en las actuaciones
urbanisticas

5. Diferenciacion del espacio publico perteneciente al sistema vial de los componentes
lineales de caracter predominantemente peatonal, contemplativo y/o paisajistico.

PARAGRAFO 1: Se entendera por espacio publico lineal de caracter predominantemente
peatonal, contemplativo o paisajistico, los componentes como Alamedas, Paseos, Bulevares,
Vias Parques y otros recorridos clasificados como tales en el inventario de espacios publicos,
cuyo acceso vehicular es limitado, restringido o controlado; y que aun cuando dispongan de
espacio vial no se integran al sistema de vias vehiculares en cualquier escala, ni su finalidad
principal es servir de infraestructura para la conectividad a través del transito de vehiculos. Y
su diferenciacion consistira en que no podran ser afectados a la malla vial principal o
secundaria por decision de las autoridades viales, de transito y transporte.

PARAGRAFO 2: Los objetivos y componentes de la politica se especificaran en un Plan
Especial del Espacio Publico, que elaborara la Administracion Municipal y contendra los
programas, proyectos, actuaciones e inversiones que lo concretaran a mediano y largo plazo, el
cual sera expedido por Acuerdo en un plazo no menor de un afio a partir de la vigencia del
presente Acuerdo, y en concordancia con lo establecido en el presente Acuerdo.

ARTICULO 19: Politica de Competitividad Territorial y Fomento Turistico. Objetivo.
Mejorar y potenciar la productividad del territorio, buscando:
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- Un aprovechamiento mas eficiente de la ciudad construida, propiciando intervenciones de
consolidacion y renovacion que mejoren su calidad y propicien la implantacion de
actividades de alta jerarquia.

- Fortalecer y crear oportunidades para la ampliacion y reordenamiento de la zona
especializada de actividad industrial, resolviendo al mismo tiempo conflictos entre usos
no compatibles.

- Prever la disponibilidad de espacios para equipamientos y actividades terciarias como
comercio, turismo y dema4s servicios complementarios.

- Una mejor utilizacion de los recursos paisajisticos con claras directrices de educacion
ambiental y propdsitos de recreacidn ecoturistica en el area rural del Municipio, en el
borde noroccidental.

ARTICULO 20: Componentes.

1. Renovacion urbana y planes integrales de revitalizacion de areas como el Plan Centro
Global.

2. Cualificacion de areas de actividad: A través de la resolucion de conflictos entre usos,
relocalizacion de actividades y riguroso manejo de la normativa urbana correspondiente.

3. Incorporacion de nuevas areas para la implantacion de unidades productivas orientadas
hacia la alta tecnologia y aprovechamientos sostenibles de los recursos.

PARAGRAFO: El Distrito Industrial de Tecnologia Limpia, conjuntamente con el Distrito
Agroindustrial, el Proyecto de Aprovechamiento Ecoturistico del Rio Cauca y los Humedales
del Valle Aluvial y el Proyecto de Aprovechamiento Ecoturistico del Borde Noroccidental del
Municipio — Vuelta Turistica del Occidente, hacen parte fundamental de esta politica y quedan
incorporados como proyectos estructurantes en el presente Acuerdo.

ARTICULO 21: Politica de Mejoramiento de Asentamientos Rurales. Objetivo.

Propender por el mejoramiento de la calidad de vida y del habitat en los diferentes tipos de
asentamientos rurales, tanto en los centros poblados aislados como en los asentamientos
concentrados de la zona de transicion contigua al borde urbano, a través de intervenciones
integrales para complementar la disponibilidad de espacio publico rural, suministrar servicios
publicos con tecnologias adaptadas a su entorno y mejorar condiciones de vivienda y
accesibilidad.

PARAGRAFO 1: Para efectos de la aplicacion de la politica ésta se diferenciara entre
asentamientos concentrados sustraidos a la reserva; asentamientos suburbanos originados en
parcelaciones; y asentamientos suburbanos originados por desbordamientos subnormales de la
expansion urbana.

Los asentamientos subnormales contiguos al perimetro urbano que sean objeto de la politica
de mejoramiento integral, una vez normalizados y regularizados podran ser incorporados al
suelo urbano.

PARAGRAFO 2: La politica de mejoramiento de asentamientos rurales se formulara y
desarrollard como un componente del Plan Estratégico de Vivienda del Municipio de Cali,
conjuntamente con la definicién de sus metas y sus proyectos, el cual se expedira segun lo
establecido en este Capitulo.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal hard el inventario y localizacion en
planos de los asentamientos rurales y suburbanos, dispersos y concentrados, en las zonas de
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transicion y en las demas zonas de manejo del suelo rural. En desarrollo de lo previsto en los
parametros sobre uso y ocupacion del suelo del componente rural, el Alcalde Municipal
expedira los decretos con las normas complementarias requeridas.

CAPITULO 11l
DE LOS FUNDAMENTOS Y DIRECTRICES CON RESPECTO A LA
ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 22: El Concepto de Modelo - Objetivo. El Modelo - Objetivo para la
ocupacion y aprovechamiento del suelo urbano, constituye una representacion fisico-espacial
de la ciudad futura que el Plan de Ordenamiento Territorial aspira a construir al mas largo
plazo, como resultado de la ejecucion de las acciones, politicas, programas y proyectos que
preveé el Plan de Ordenamiento Territorial. EI Modelo - Objetivo también suministra criterios
para regular las acciones y las actuaciones contempladas en las normas urbanisticas,
entendiendo que los procesos de urbanizacion, de edificacion y construccion de redes e
infraestructuras, deben ajustarse en cuanto a su localizacion, calidad y especificaciones a los
propositos de ordenamiento de las actividades urbanas y transformacion del espacio
construido que se espera obtener, a fin de asegurar la concrecion paulatina de la ciudad
proyectada.

Finalmente, el Modelo - Objetivo se formula apoyandose en los elementos que constituyen la
ciudad actual llamados partes, tales como centralidades y areas de actividad, y en el manejo de
las redes y otros sistemas estructurantes que los relacionan, a fin de contener o eliminar los
problemas que afectan actualmente la calidad de vida urbana, y para orientar las incesantes
transformaciones de una ciudad como Santiago de Cali, que en los Ultimos cincuenta afios ha
experimentado un crecimiento acelerado y seguira experimentandolo dentro del horizonte de
planeacion de los proximos veinte afios.

ARTICULO 23: Fundamentos y Alcances del Modelo. El modelo se construye con base en
los propositos generales, los objetivos y las estrategias de largo y mediano plazo explicitados
y adoptados en el presente Acuerdo. Busca traducir estas orientaciones a través de una
representacion fisica espacial de los elementos de la ciudad, categorizados unos como
elementos ambientales determinantes, otros como partes y como sistemas relacionales de
caracter estructurante, con el fin de:

1. Establecer claramente las transformaciones mas significativas que la ciudad debe
experimentar en su organizacion espacial, para garantizar funcionalmente la conveniente
disposicién de areas de actividad para localizar, en forma jerarquizada diferenciada y
accesible, lugares de residencia, centros de servicios y zonas de usos especializados.

2. Servir de marco de referencia para evaluar los impactos sobre la organizacion espacial, la
morfologia y el funcionamiento de la ciudad que tendra la puesta en marcha de
operaciones y sistemas estructurantes como el Plan Vial y su Sistema de Transporte
Masivo, el programa de nuevas centralidades, la construccién de nuevos asentamientos en
las zonas de expansion y las intervenciones de control y manejo de bordes urbanos.

3. Evidenciar los grandes elementos fisico-espaciales sobre los cuales es preciso actuar a
diferentes escalas: urbano — regional, urbana, comunal y local; con el propdsito de obtener
ordenadamente piezas urbanas completas o integrales de ciudad, dotadas de todos los usos
y servicios, ya sea a traves de intervenciones, operaciones y actuaciones que las
consoliden integrando en ellas los nuevos asentamientos que surgiran en las zonas de
expansion, ya sea promoviendo procesos de rehabilitacion, renovacion, consolidacion o
mejoramiento integral en las piezas urbanas constituidas predominantemente por tejidos
ya desarrollados.

4. Disponer de una interpretacion morfologica de la ciudad que incorpora entre sus
determinantes la topografia, el paisaje, los siete rios, los humedales y sus rondas como
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factores condicionantes en el reconocimiento y manejo del espacio construido asi como en
el disefio y ejecucion del sistema de espacio publico.

ARTICULO 24: Descripcion. El modelo asume para los proximos diez (10) afios, una ciudad
en crecimiento continuo a un ritmo entre moderado e intermedio, a través de un proceso que
combinara la compactacion de los vacios urbanos, la redensificacion en areas ya construidas
con potencial para un uso mas intensivo y la expansion, preferencialmente en forma de
ensanche hacia nuevos suelos, en direccion sur sobre la zona plana y las areas de régimen
diferido al occidente junto al Piedemonte, aproximadamente alrededor de la cota 1.200 y al
oriente sobre la Ilanura aluvial del Rio Cauca.

Se busca una forma urbana de media naranja, recostada linealmente sobre los Cerros, pero con
una cufa longitudinal de asentamientos urbanos que la prolongara hacia el Sur. Su estructura
se interpreta basicamente como la de un sistema cuyas piezas urbanas resultan organizadas a
manera de cufias, con sus Vvértices dispuestos marcadamente hacia la pieza que contiene su
centro tradicional. El sistema de movilidad intraurbana y urbano-regional resultard
fuertemente determinado por el eje lineal Norte-Sur de transporte masivo, pero se concibe
estructuralmente complementado por ejes radiales en direccion al centro y por un subsistema
anillar muy relevante sobre todo hacia el Occidente.

Se espera que la ciudad alcanzara esta estructura, consolidando definitivamente sus bordes
oriental y occidental en el horizonte de planeacion de diez afios, bajo el supuesto de
regularizar sus asentamientos en uno y otro lado para contener el crecimiento degradante en
estas dos direcciones; creando franjas de transicion visiblemente controladas hacia los
ecosistemas adyacentes y reintegrandolos a la percepcion integral del sistema urbano. En el
caso de la ladera asumiéndola efectivamente como marco paisajistico portador de elementos
de identidad territorial, y en el caso del Oriente, reapropidndoselo como elemento de riqueza
hidrico-recreacional y ecoturistica.

ARTICULO 25: Los Elementos Constitutivos. La representacion fisico-espacial del
Modelo descompone el espacio urbano en tres tipos basicos de elementos:

1. Los Elementos Ambientales Determinantes.
2. Las Partes.
3. Los Sistemas Estructurantes.

ARTICULO 26: Los Elementos Ambientales Determinantes. Estan representados por los
recursos proporcionados directamente por la naturaleza, cuyo aprovechamiento racional y
sostenible condiciona de manera inmediata la localizacion del asentamiento humano, su
morfologia o la calidad del espacio urbano. Se consideran como tales:

1. El Suelo, cuyas coberturas y caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas y geotécnicas
determinan la diferenciacion basica entre areas urbanizables y no urbanizables.

2. La Topografia y los cauces de los siete rios que inciden particularmente en la morfologia
y en la articulacion — desarticulacion entre piezas y otras partes del espacio urbano.

3. Las rondas de los siete rios y de los humedales que se asumen como elementos
estructurantes del espacio publico.

4. El Paisaje proporcionado por la Ladera y los Cerros Tutelares cuyo disfrute visual debe
condicionar la volumetria edificatoria, para garantizar su apropiacién como factor de
identidad y calidad del espacio urbano construido.

ARTICULO 27: Las Partes. Son grandes elementos del espacio urbano diferenciados por las
funciones que desempefian en la vida urbana, por su escala, su mayor o menor heterogeneidad
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y su localizacion. Son partes: Las piezas urbanas, las centralidades y las areas de actividad y
los tratamientos.

ARTICULO 28: Las Piezas Urbanas. Son elementos de gran escala espacial, los cuales
abarcan una extensa porcion del territorio urbano, a cuyo interior se localizan numerosos
asentamientos que configuran su tejido residencial, y en los cuales se dispone de una amplia
gama de actividades y servicios con coberturas que van desde el alcance urbano hasta el
alcance vecinal, algunos de ellos concentrados en centralidades y corredores, todo lo cual da
lugar a una amplia diversificacion y especializacion de los usos del suelo.

Las piezas urbanas son fragmentos integrales de ciudad; y desde el punto de vista de la
planificacion del territorio, se delimitan como un ambito dentro del cual debe buscarse que se
concentren funciones y actividades y se distribuyan servicios y espacios publicos accesibles al
conjunto de la poblacion que las habita, guardando la debida consideracién por las
particularidades urbanisticas y edificatorias que las diferencian entre si. Buscan evitar la
centralizacion desequilibrada y excesiva de las actividades terciarias en un centro unico o de
los equipamientos en unas pocas areas privilegiadas. Los sistemas que aseguran la movilidad
intraurbana deben prestar especial atencién a la accesibilidad a los propios centros de cada
piezay a su fluida articulacién con las otras piezas.

Las piezas también buscan orientar las actuaciones y operaciones que las intervengan de modo
que las periféricas con éareas de expansion, incorporen los nuevos asentamientos
organicamente al tejido urbano y a un fragmento de ciudad con caracteristicas integrales; y
que las piezas constituidas por tejidos ya urbanizados y edificados se consoliden de manera
relativamente estable, aprovechando mas eficientemente su potencial.

El modelo diferencia cinco piezas:

- Pieza Urbano Regional

- Pieza de la Ciudad Sur

- Pieza de la Ciudad Oriental

- Pieza de la Ciudad Sur Occidental
- Pieza de la Ciudad Norte.

PARAGRAFO 1: La pieza urbano — regional contiene el centro tradicional de negocios y
servicios metropolitanos que funcionalmente incluye areas relativamente especializadas tales
como el distrito de servicios de la administracion publica, distrito financiero y la zona de
comercio urbano al por menor. Ademas contiene una notable concentracion de funciones
urbano-regionales en su area de ampliacion hacia el Oriente sobre tejidos desarrollados
inicialmente como residenciales y también la zona industrial mas antigua. Las intervenciones
sobre esta pieza apuntaran a revitalizar el Centro Tradicional, contener su ampliacién hacia el
Norte, promover acciones de renovacion y rehabilitacion de areas deterioradas, fortalecer la
zona industrial y contener la extension de asentamientos subnormales sobre la Ladera del
Corredor Cali- Buenaventura (Terron Colorado).

PARAGRAFO 2: Las piezas de la ciudad Sur Occidental y la ciudad Oriental, contienen en
gran proporcion tejidos residenciales muy consolidados que requieren ser complementados
con localizacién de servicios institucionales y centros de actividad terciaria, apoyados en
sistemas de movilidad intraurbana que los hagan accesibles. En estas piezas se propone
también concentrar actuaciones publicas en el control de la expansion de barrios subnormales
en la ladera y sobre la reserva del Rio Cauca, complementados con programas de
Reordenamiento y Mejoramiento Integral (R.M.1).

PARAGRAFO 3: Las piezas de la ciudad Norte y la ciudad Sur, se conciben como
residenciales y articuladoras con la conurbacién Cali-Yumbo y el Corredor Cali- Jamundi.
Contienen los suelos que proporcionan las alternativas mas factibles para la expansion urbana,
y por ello la actuacion publica se concentrara alli en las dos centralidades de segundo nivel
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que reuniran funciones urbanas y urbano-regionales mas adaptadas a su papel articulador, asi
como en la ordenada orientacion y administracion del proceso de expansion.

PARAGRAFO 4: Las piezas urbanas estan delimitadas en los Planos de Piezas Urbanas que
hace parte integral del presente Acuerdo y sus limites corresponden a la siguiente descripcion:

Pieza Urbano — Regional

Delimitacion: Calle 35 Norte; Avenida 4 Norte; Corredor de Transporte Masivo; Rio Cali
aguas abajo; Calle 62; Carrera 4 Norte; Calle 70 Norte; Carrera 1 Norte; pata del jarillon de
proteccion margen occidental del rio Cauca, en sentido Norte — Sur (aguas arriba); Carrera 8;
Calle 70; Carrera 23; Autopista Sur (Calle 10); Carrera 39; Calle 5; Carrera 23; Carrera 24C;
Carrera 5 (Avenida Circunvalacion); limite Barrio Mortifial; perimetro urbano; Rio Cali aguas
arriba; perimetro urbano; Rio Aguacatal aguas abajo; perimetro urbano; Avenida 10; Avenida
8; perimetro urbano hasta interceptarse con la Avenida 6D y Calle 35 Norte.

Pieza de la Ciudad Oriental

Delimitacion: Carrera 8; Calle 70; Carrera 23; Calle 26; Calle 25, interceptor Rio Meléndez
(aguas abajo); perimetro urbano; pata del jarillon de proteccion margen occidental del rio
Cauca, en sentido Sur Norte- (aguas abajo), hasta la interseccion de éste con la Carrera 8.

Pieza de la Ciudad Norte

Delimitacion: Avenida 6D; Calle 35 Norte; Avenida 4 Norte; Corredor de Transporte Masivo;
Rio Cali aguas abajo; Calle 62; Carrera 4 Norte; Calle 70 Norte; Carrera 1; pata del jarillon de
proteccion margen occidental del rio Cauca, en sentido Sur-Norte (aguas abajo); perimetro
urbano; Calle 70 Norte; perimetro urbano; Avenida 7 hasta la interseccion con la Avenida 6D.

Pieza de la Ciudad Sur Occidental

Delimitacion: Calle 26; Rio Meléndez, Rio Meléndez aguas arriba, perimetro urbano; limite
Barrio Mortifial; Carrera 5 (Avenida Circunvalacion); Carrera 24C; Carrera 23; Calle 5;
Carrera 39; Autopista Sur (Calle 10) hasta la interseccion con la Calle 26.

Pieza de la Ciudad Sur

Delimitacion: Rio Meléndez aguas, canal interceptor CVC Sur (Rio Cafaveralejo aguas
abajo); perimetro suelo de expansion Corredor Cali- Jamundi; Carrera 141; Calle 16; Avenida
El Banco (Carrera 127); perimetro urbano (Rio Pance aguas arriba); perimetro urbano hasta la
interseccion con el Rio Meléndez.

ARTICULO 29: Las Centralidades. Son elementos de la estructura urbana los nucleos que
concentran actividades institucionales no especializadas y de servicios de comercio al detal,
profesionales, técnicos, financieros y otras de caracter terciario. Las centralidades se generan
como resultado de su accesibilidad, la cual esta ligada a facilidades de transporte,
comunicaciones e infraestructura, en unos casos y en otros, por efecto de las regulaciones
correspondientes a los procesos de urbanizacion y edificacion.

Las centralidades se conciben como elementos fisico- espaciales estables o sujetos a dindmicas
de transformacion que impactan en diverso grado los tejidos urbanos adyacentes, dependiendo
de su localizacién, accesibilidad, congestion y calidad de su area de influencia. El Plan de
Ordenamiento Territorial propone promover el fortalecimiento y desarrollo de un conjunto de
nuevas centralidades y pone particular atencién en las de segundo orden, como elementos que
contribuirdn a que ciertas actividades se distribuyan equilibradamente en diferentes sectores de
la ciudad, disminuyan la congestion en el centro tradicional y proporcionen acceso a bienes y
servicios mas proximos a los habitantes de las distintas piezas urbanas.
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Las centralidades se ordenan clasificAndolas segun la mayor o menor jerarquia o area de
influencia e impacto urbanistico de las funciones que contienen o pueden llegar a contener, de
lo cual resulta el siguiente subsistema:

Centralidades de primer orden: Centro de Actividades Urbano-regionales, el cual incluye
como referente principal el Centro Tradicional.

Centralidades de segundo orden: Centralidad direccional Lili, Imbanaco, Puerta del Sol, El
Puente, Santa Elena y Menga.

Centralidades de tercer orden: Pondaje, Chipichape y otras zonas preferencialmente dotadas
de un C.A.L.I. articulado a otras actividades terciarias complementarias.

PARAGRAFO 1: Las centralidades de segundo orden y las de tercer orden aqui
mencionadas, aparecen delimitadas en el plano de Centralidades - Anexo 1 que hace parte del
presente Acuerdo, y sus normas urbanisticas resultan reguladas como Areas de Actividad
Econdmica Predominante, cuyos correspondientes poligonos de aplicacion aparecen
delimitados en el plano de  Zonificacion por Areas de Actividad - Anexo 1 que también hace
parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 30: Areas de Actividad. Las areas de actividad clasifican las diferentes
porciones del espacio urbano de acuerdo con la clase de actividades implantadas o que podran
implantarse en una zona de la ciudad, tomando en consideracion areas relativamente
homogéneas que usualmente tienen extension moderada. Determinan las actividades
predominantes o la mezcla admisible de dichas actividades, para regular el patrén de usos del
suelo que la ciudad busca obtener como resultado de las actuaciones de parcelacion,
urbanizacion y edificacion. Dicha regulacion estd contenida en las normas urbanisticas
Generales que se expiden al tenor de lo preceptuado en el presente Acuerdo, y la
modificacion o expedicion de nuevas normas que modifiquen o incluyan Areas de Actividad
deberan estar en concordancia con los objetivos de ordenamiento buscados para la estructura
urbana en cuanto al manejo de las piezas urbanas, las centralidades y la conveniente
diferenciacién  entre areas con usos compatibles, y areas especializadas de usos no
compatibles o degradantes.

Las Areas de Actividad se clasifican como:

- Residencial Neta

- Residencial Predominante
- Mixta

- Econdmica Predominante
- De Centralidades

- Industrial

- Especial Institucional

PARAGRAFO: Las areas de actividad se encuentran clasificadas y delimitadas en el plano
Zonificacion por Areas de Actividad - Anexo 1 que hace parte integrante del presente
Acuerdo.

ARTICULO 31: De los Tratamientos. Los tratamientos establecen el alcance de las
actuaciones de parcelacion o subdivision de lotes, de urbanizacion y edificacion que pueden
ser emprendidas por los sectores publico y privado sobre el suelo urbano, el suelo de
expansion y el suelo suburbano en un sector o zona especifica de la ciudad. Los tratamientos
son:

1. Tratamiento de Desarrollo - D -
2. Tratamiento de Consolidacion - C-
3. Tratamiento de Renovacion - R -
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4. Tratamiento de Preservacion - P -
5. Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral - RMI -

ARTICULO 32: Sistemas Estructurantes. Son sistemas dotados de tres caracteristicas
basicas: su disponibilidad en términos de calidad, cantidad y capacidad; la integralidad por
cuanto sus elementos estdn articulados aun cuando son diferenciables; y la funcién
relacionante por cuanto articulan entre si partes del territorio a diferentes escalas.

Constituyen, por consiguiente sistemas meritorios de interés publico que por sus
caracteristicas intrinsecas condicionan el modo de aprovechamiento de las distintas porciones
del territorio tanto en lo relacionado con su edificabilidad o construibilidad, como en lo
tocante al uso o tipo de actividad permisible.

Los sistemas estructurantes desempefian una o varias entre las siguientes funciones: o adaptan
el proceso de urbanizacion a las condiciones del medio ambiente y a la dotacidn de recursos
naturales; o posibilitan disponer de espacios de diferente escala y area de influencia para el
goce y disfrute de los habitantes; o permiten desarrollar actividades en localizaciones fijas, de
manera sostenible y adecuada a las condiciones de la vida urbana; o comunican y permiten la
interaccion entre zonas distantes entre si; o permiten conservar y recrear los hitos y las etapas
de la historia y la cultura urbanas.

Los sistemas estructurantes se clasifican en:

- Sistema Ambiental.

- Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.
- Sistema Vial y de Transporte.

- Sistema de Espacio Publico.

- Sistema de Equipamientos Colectivos.

- Sistema de Patrimonio Urbano.

TITULO Il
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO |
DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL

ARTICULO 33: Componentes. Son componentes de la estructura ambiental del municipio
de Santiago de Cali, el sistema de areas protegidas y las alturas, colinas y cerros de valor
paisajistico.

ARTICULO 34: Objetivos Especificos. El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea los
siguientes objetivos especificos para el Sistema Ambiental:

a. Orientar y sostener los procesos de los ecosistemas esenciales
b. Mejorar la calidad de la oferta ambiental
c. Garantizar la conectividad y la oferta ambiental para todo el territorio municipal.

ARTICULO 35: Areas Protegidas. Definicion. Las areas protegidas son zonas cuyas
caracteristicas naturales (flora, fauna, relieve, morfologia e hidrologia) deben conservarse y
protegerse para garantizar la disponibilidad actual y futura de los recursos naturales, por lo
tanto son consideradas suelos de proteccién ambiental.

ARTICULO 36: Sistema de Areas Protegidas. Composicion. El Sistema de Areas
Protegidas o suelo de proteccion ambiental estd compuesto por las siguientes Zonas y Areas:
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- Zona del Parque Nacional Natural Farallones de Cali

- Zona Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali
- Zona de Reserva Forestal

- Zona de Proteccion Ambiental del Rio Cauca

- Cinturon Ecolégico “Parque Educacional y Recreativo”

- Avreas Cubiertas con Bosques y Matas de Guadua

- Avreas Forestales Protectoras de Nacimientos de Agua

- Areas Forestales Protectoras de Corrientes de Agua

- Zona de Humedales

- Avreas Forestales Protectoras de Humedales

La localizacion y limites de terrenos antes referidos, aparecen en el plano Suelos de Proteccion
Ambiental.

ARTICULO 37: Parque Nacional Natural Farallones de Cali. Corresponde al area con
valores naturales excepcionales, reservada y declarada como tal, mediante la Resoluciéon No.
92 de 1968 del INCORA, el cual hace parte del Sistema de Parques Nacionales a que se refiere
el Decreto Ley 28 de 1974.

De acuerdo con los limites establecidos por la Resolucion No. 92 de 1968 del INCORA, el
Parque Nacional Natural Farallones de Cali incluye la porcion occidental del Municipio de
Santiago de Cali, limitrofe con los Municipios de Jamundi, Buenaventura y Dagua.

PARAGRAFO 1: En el Anexo 3 se incluye la descripcion de la linea que define la porcion
del Municipio perteneciente al Parque Nacional Natural Farallones de Cali, referida al sistema
de coordenadas del Plano Digital del Municipio elaborado en 1996 a partir de fotografias
aéreas de 1993.

PARAGRAFO 2: El Parque Nacional Natural Farallones de Cali, es para todos los efectos
legales un determinante del presente Plan de Ordenamiento Territorial, conforme a lo
dispuesto en la Ley.

El manejo y ordenamiento ambiental del Parque se hard, de acuerdo con el Plan preparado
para tal fin por la Unidad Administrativa Especial del Sistema de Parques Nacionales
Naturales - Regional Suroccidente, dando aplicacion a las ampliaciones, modificaciones y
actualizaciones que se le hagan durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 38: Zona Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali.
Corresponde al area conformada por los terrenos adyacentes a los limites del Parque Nacional
Natural Farallones de Cali, en una franja longitudinal en sentido sur-norte que limita con la
zona oriental del Parque y queda comprendida en las cuencas de los rios Pance, Lili, Meléndez
y Cafaveralejo, que se propone en el presente Acuerdo con el fin de disminuir la presion de
ocupacion sobre el Parque.

La Reserva Forestal, de que trata el articulo siguiente, se asimila a la Zona Amortiguadora del
Parque Nacional Natural Farallones de Cali, en las cuencas de los rios Cafiaveralejo y Cali.

PARAGRAFO 1: La autoridad ambiental competente concertara la delimitacion de la zona
amortiguadora del parque, de conformidad con lo dispuesto en la Ley, teniendo en cuenta la
delimitacién propuesta en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: La delimitacion propuesta en este articulo, se halla en el sistema de
coordenadas del Plano Digital del Municipio elaborado en 1996 a partir de fotografias aéreas
de 1993, quedando definida por los vértices que se describen en el Anexo 3.

ARTICULO 39: Zona de Reserva Forestal. Corresponde al 4rea ubicada en el suelo rural
del Municipio de Santiago de Cali, definida y delimitada como tal por las Resoluciones 9 de



ACUERDO 069 DE 2000 20
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

1938, 7 de 1941 y 5 de 1943 emanadas del entonces Ministerio de Economia Nacional,
excluyendo las areas de vivienda concentrada, de vivienda dispersa e institucionales puntuales,
definidas en las Resoluciones No. 0126 del 9 de febrero de 1998 y 0198 de marzo 3 de 1998,
expedidas por el Ministerio del Medio Ambiente, sin perjuicio de las redelimitaciones futuras
a que hubiere lugar.

La Reserva Forestal del Municipio estara destinada exclusivamente al establecimiento o
mantenimiento y utilizacion racional de areas forestales productoras, protectoras o productoras
protectoras.

PARAGRAFO 1: La delimitacion definitiva de la Reserva Forestal aparece en el Anexo 3,
que forma parte integral de este Acuerdo.

PARAGRAFO 2: La reglamentacion aplicable a la Reserva Forestal sera la estipulada por las
normas nacionales sobre reservas forestales y la contenida en la Resolucion No. 0126 del 9 de
febrero de 1998 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente. La reglamentacién aplicable
a las areas sustraidas de la Reserva sera la estipulada por el municipio en concordancia con las
normas nacionales sobre la materia.

ARTICULO 40: Zona de Proteccion Ambiental del Rio Cauca. Corresponde a una franja
de terreno ubicada en la llanura aluvial del Rio Cauca cuya riqueza en aguas subterraneas,
humedales y suelos fértiles, entre otros elementos naturales, la configura como una zona de
gran importancia para el desarrollo municipal y regional. Los limites generales de esta zona
son:

Norte: Canal CVC Sur
Sur: Rio Cauca y Rio Jamundi
Oriente: Rio Cauca

Occidente: ~ Zanjon Cascajal

La delimitacion de esta zona, referida al sistema de coordenadas del Plano Digital del
Municipio elaborado en 1996 a partir de fotografias aéreas de 1993, aparece en el Anexo 3.

ARTICULO 41: Cinturén Ecolégico “Parque Natural, Educacional y Recreativo”.
Constituido por el Acuerdo 17 del 29 de mayo 1986 y redefinido mediante el Acuerdo 17 de
julio de 1993

ARTICULO 42: Areas Cubiertas con Bosques y Matas de Guadua. Son los terrenos
ocupados por la totalidad de bosques naturales o sembrados, por las matas de guadua que se
representan en el Plano Digital de Restitucion Aerofotogramétrica del Municipio de Santiago
de Cali, elaborado en 1996 a partir de fotografias aéreas tomadas en el afio 1993, asi como las
matas de guadua que aparezcan en el inventario a que se refiere el paragrafo 1° de este
articulo.

PARAGRAFO 1: En el mediano plazo las autoridades ambientales, CVC y DAGMA,
realizaran el inventario georreferenciado y la caracterizacion que incluya inventarios
bioldgicos de relictus boscosos del Municipio, los cuales seran incluidos en la categoria
descrita en el presente articulo.

En el inventario y analisis detallado de los relictus debera considerar de manera prioritaria las
zonas forestales protectoras de corrientes y reservorios de agua y las manchas de bosque que
merecen un especial esfuerzo de cuidado y conservacion, ya sea porque albergan especies
vegetales que son casi Unicas en el municipio o porque dada su densidad ofrecen excelente
refugio para la fauna silvestre. Entre las manchas de bosque que merecen especial cuidado se
cuentan:
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1. Los bosques en terrenos de Cementos del Valle, al frente del Parque de la Salud, abajo de
La Vorégine.

2. Los bosques en terrenos de Cementos del Valle, en la parte alta del Lili.

3. Los relictus boscosos en las riberas mas inclinadas del Rio Pance, sector del Parque de La
Salud.

4.  El fragmento boscoso que hay cerca de la margen norte del Rio Meléndez, a nivel del extremo bajo del Club
Campestre.

5. Los guaduales en la parte baja del Meléndez y del Pance.
6. Las manchas de bosque en la parte alta del Rio Cafiaveralejo.

7. Los fragmentos de bosque en los afloramientos inclinados de roca diabasica, en el alto
Aguacatal.

8. EIl Bosque de Niebla de San Antonio (corregimientos Felidia y El Saladito)

PARAGRAFO 2: En el corto plazo el Municipio en coordinacion con las entidades del orden
regional y nacional competentes deberd actualizar y poner en marcha el Programa de
Prevencion y Control de Incendios Forestales elaborado por la Administracion Municipal en el
afio 1995.

En los Cerros Tutelares, al igual que en los sectores definidos de alta amenaza por Incendios
Forestales, la Administracion Municipal en coordinacion con el Comité Local de Emergencias
del Municipio, definird en un corto y mediano plazo, los sitios para las obras, tales como
reservorios de agua y torres de control y vigilancia, para el manejo y control de los incendios
forestales.

ARTICULO 43: Bosque de Niebla San Antonio. Localizado en la porcion Noroccidental de
la Reserva Forestal, en terrenos de los corregimientos de Felidia y El Saladito limitrofes con el
municipio de Dagua. Este bosque tiene una extension aproximada de 600 hectareas, de las
cuales aproximadamente el ochenta por ciento (80%) esta en jurisdiccion del Municipio de
Santiago de Cali, y posee una valiosisima diversidad de flora y fauna, y nacimientos de
guebradas de importantes afluentes de los rios Cali y Aguacatal, caracteristicas que lo definen
como un lugar de valor ambiental estratégico tanto para el municipio como para la region.

El Municipio promoverd, conjuntamente con las autoridades ambientales, las estrategias
legales, de gestion y de accion que permitan preservar los valores ambientales de los terrenos
de este Bosque, entre las cuales se cuentan su inclusion en el Sistema de Parques Nacionales
de Colombia, bajo la categoria de Santuario de Fauna y Flora, la concertacion con los
propietarios y habitantes de la zona y la vigilancia y control de las actividades antropicas.

ARTI'CULO 44: Areas Forestales Protectoras de Nacimientos de Agua. Se entiende por
Areas Forestales Protectoras de los Nacimientos de Agua, una extension de por lo menos cien
(100) metros a la redonda medidos a partir de su periferia.

Dentro del afio siguiente de adoptado el Plan de Ordenamiento Territorial, la Administracion
Municipal realizara el inventario detallado y georreferenciado de los nacimientos de agua de la
red hidrica del Municipio y la delimitacion precisa de sus areas de proteccion.

Atendiendo lo ordenado por la Ley, las inversiones del Municipio para proteccion y
recuperacion de cuencas durante un periodo de quince (15) afios, correspondientes a un monto
no inferior al uno por ciento (1.0%) de las Rentas Municipales, se destinaran prioritariamente,
en la adquisicion de predios, donde se ubican los nacimientos de agua de las corrientes que
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abastecen el acueducto de la cabecera municipal y de los corregimientos especificamente en
las cuencas altas de los rios Aguacatal, Cali, Cafiaveralejo, Meléndez, Lili y Pance.

PARAGRAFO: En concordancia con la Resolucion 005 del 5 de enero de 2000, del
Ministerio del Medio Ambiente, dentro del inventario de que trata el inciso segundo del
presente articulo se hara el andlisis de la red hidroldgica e hidrogeoldgica y se definiran sus
respectivas zonas de proteccion.

Este analisis se constituye en un requisito para el dimensionamiento y priorizacion de las
inversiones que el Municipio realice en materia de recuperacion y proteccién de acuiferos.

ARTICULO 45: Areas Forestales Protectoras de Corrientes de Agua. Son franjas de
terreno paralelas a los bordes de los lechos de corrientes naturales de aguas permanentes o
estacionales, establecidas con el fin de conservar las especies forestales riberefias y propiciar
su extension en los sectores despoblados y como una medida para permitir la continuidad de
los corredores ecosistémicos, la conectividad de los elementos estructurantes del espacio
publico y la interaccion y enlace entre lo urbano y lo rural.

Las Areas Forestales Protectoras de Corrientes de Agua son terrenos no ocupables, destinados
a la conservacion y recuperacion de la vegetacion riberefia. Los usos complementarios
permitidos dentro de éstas son sélo los correspondientes a la construccion de obras de manejo
hidraulico.

El ancho minimo de estas franjas para los rios, quebradas y arroyos que atraviesan el Suelo
Urbano, es de treinta (30) metros medidos en ambas margenes de las corrientes a partir de los
bordes del cauce.

En los tramos de los rios Aguacatal, Cali, Cafaveralejo, Meléndez, Lili y Pance que atraviesan
el suelo rural y/o el suelo de expansion urbana, se establecen provisionalmente como zonas
forestales protectoras, franjas minimas de treinta (30) metros de ancho a cada lado, medidos
desde los bordes de los cauces, con la posibilidad de ser ampliada, si estudios posteriores asi lo
requieren.

En la margen izquierda del Rio Cauca desde la desembocadura del Rio Jamundi hasta la
desembocadura del Canal CVC Sur, se define como Area Forestal Protectora una franja de
quinientos (500) metros de ancho medidos desde la orilla del rio. Entre el canal CVC Sur y la
desembocadura del Rio Cali, se define como la franja que va desde la orilla izquierda del rio,
hasta la pata seca del jarillon.

En la margen izquierda del Rio Jamundi se establece un Area Forestal Protectora de cincuenta
(50) metros de ancho, medidos desde el borde del cauce.

Las Areas Forestales Protectoras de las demas corrientes de régimen permanente existentes en
el suelo rural y en el suelo de expansion urbana, seran de treinta (30) metros a cada lado,
medidos desde las orillas.

Las Areas Forestales Protectoras de las corrientes de régimen estacional existentes en el suelo
rural y en el suelo de expansion urbana, se establecen en treinta (30) metros de ancho, a cada
lado, medidos a partir del eje del cauce.

PARAGRAFO 1: Cuando las Areas Forestales Protectoras de las Corrientes de Agua,
localizadas en suelo urbano estén ocupadas con edificaciones, el Municipio definird los
programas de reubicacion de asentamientos, mitigacion de riesgo y recuperacion del impacto,
segun el caso.

PARAGRAFO 2: En el caso especifico de la aplicacion de los Tratamientos de Renovacion
Urbana, Mejoramiento Integral y Rehabilitacion en suelo urbano, se tendran en cuenta las
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Areas Forestales Protectoras con un ancho minimo de treinta (30) metros a cada lado, medidos
desde los bordes de los cauces.

PARAGRAFO 3: En el mediano plazo el Municipio elaborara los estudios técnicos
necesarios para definir el tratamiento y manejo de las Areas Forestales Protectoras de
Corrientes de Agua.

Mientras estos estudios se elaboran, para el desarrollo y emplazamiento de obras de
infraestructura, urbanizaciones o actividades econdémicas en cercania de corrientes, el
interesado deberd adelantar los andlisis técnicos necesarios para definir las zonas de
aislamiento con respecto al cauce, de acuerdo con los términos de referencia que expida la
autoridad ambiental.

ARTICULO 46: Zona de Humedales. Se proponen como suelos de proteccion ambiental los
humedales, definidos por la Convencion Internacional de RAMSAR, adoptada en Colombia
mediante la Ley, como “...las extensiones de marismas, pantanos, turberas o superficies
cubiertas de agua, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua marina
cuya profundidad en mArea baja no exceda de 6 metros”.

Se incluye, entre otros, todo el complejo de antiguos cauces del Rio Cauca, Lagos y Lagunas,
existentes en la llanura aluvial del Rio Cauca y los humedales localizados en los Valles del
Rio Meléndez, Pance y Lili.

ARTICULO 47: Areas Forestales Protectoras de Humedales. Son franjas periféricas a los
humedales, cuyo ancho se establece de manera preliminar en treinta (30) metros medidos a
partir de la orilla del cuerpo de agua en su periodo de maximo nivel. Se delimita con el objeto
de preservar la flora y la fauna caracteristicas de estos, asi como para definir y preservar, por
sus caracteristicas y limitantes, los antiguos cauces de rios, lagos o cuerpos de agua que han
sido desecados por accion del hombre.

PARAGRAFO: En el mediano plazo las autoridades ambientales, CVC y DAGMA,
realizaran el inventario georreferenciado y la caracterizacion que incluya inventarios
bioldgicos de humedales, en las areas de transicion y expansion. Con base en los resultados de
estos estudios se estableceran de manera definitiva las Areas Forestales Protectoras para los
diferentes humedales del Municipio.

ARTICULO 48: Alturas, Colinas y Cerros de Valor Paisajistico y Ambiental. Son
aquellos elementos del paisaje urbano o rural que se constituyen en hitos y cuya preservacién
es fundamental para contribuir a mantener la imagen del municipio y al bienestar fisico y
espiritual de la comunidad, en concordancia con el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente. A esta categoria pertenecen:

1. Las alturas destacadas de cerros y colinas que se constituyen en elementos sobresalientes
del paisaje, localizados en el suelo rural y por fuera del Parque Natural Farallones de Cali,
gue se enumeran a continuacion especificando para cada una, su localizacion y altura de la
cima, asi como la cota inferior que define el area protegida.

Altura Nombre (*) Localizacién de la Cima Limite

Destacada Inferior
No. (m.s.n.m.)
Norte (m) Este (m) Cota
(m.s.n.m.)

1 NN 95.130 102.730 2.059 1.950

2 NN 96.310 104.000 1.641 1.595

3 NN (Tanque de Agua) 96.725 104.610 1.461 1.450

4 Monte Redondo 98.020 104.950 1.414 1.375

5 NN 100.360 105.100 1.501 1.445

6 NN 101.300 102.550 1.862 1.850
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7 Alto del Rosario 101.870 102.850 1.850 1.830
8 NN 104.230 105.445 1.348 1.295
9 Filo Cafiaveralejo 104.800 104.235 1.535 1.500
10 Loma de La Campana 105.195 101.915 1.895 1.830
11 NN 105.800 102.710 1.925 1.830
12 Cerro de Las Estrellas 107.460 103.280 1.845 1.800
13 Ventiadero 109.500 104.440 1.675 1.605
14 NN 109.750 97.630 2.276 2.255
15 Alto de Los Lucios 109.840 98.640 2.275 2.200
16 Alto de La Divisa 109.960 99.620 2.171 2.140
17 NN 110.070 97.920 2.253 2.220
18 NN 110.085 102.060 1.734 1.700
19 Cerro de La Caja y 110.250 102.775 1.750 1.600
Alto de la Guaca
20 Alto El Diamante 111.780 96.250 2.388 2.300
21 NN 112.410 99.400 2.100 2.070
22 Pico de Las Cabafias 112.660 98.950 2.155 2.125
23 NN 112.950 103.400 1.828 1.750
24 NN 113.100 101.000 2.083 2.065
25 Cerro de La Horqueta 113.980 101.140 2.242 2.200
26 NN (Torre de Energia) 114.200 108.220 1.427 1.410
27 Pico Loro 114.290 100.790 2.265 2.200
28 NN 115.185 104.755 1.818 1.800
29 Cerro de Quesada 115.940 104.700 2.010 1.930
30 Cuchilla de San Pablo 116.100 101.180 2.120 2.075
31 NN 116.755 109.100 1.719 1.625
32 NN 117.075 103.365 1.680 1.650
33 Cerro El Cucurucho 118.245 106.365 2.056 2.010
34 NN 118.530 103.315 1.842 1.810
35 Cerro de Clorinda 120.510 102.985 2.120 2.045

*NN: No se conoce el nombre y se ha identificado con el elemento que actualmente se localiza en ellas

En estas alturas y sus &reas circundantes, definidas por el limite inferior establecido, s6lo
se permitira la permanencia de las viviendas y estructuras que aparecen representadas en
el Plano Digital del Municipio Santiago de Cali. En ningin caso podrén construirse
nuevas viviendas o estructuras o ampliarse las existentes en el mencionado plano.

2. Los Cerros Tutelares. Pertenecen a ellos el Cerro de las Tres Cruces, ubicado por
encima de la cota mil doscientos cincuenta (1.250) metros sobre el nivel del mar y los
terrenos correspondientes al Cerro de Los Cristales o Cerro de Cristo Rey, ubicado por
encima de la cota mil trescientos cincuenta (1.350) metros sobre el nivel del mar.

3. Las Lomasy Colinas. Dentro de esta definicion se encuentran las colinas de San Antonio
y Belalcazar en suelo urbano y la Loma del Encanto, ubicada en las estribaciones de la
Cordillera Occidental al sur del Municipio entre las quebradas Dos Quebradas y El
Chontaduro, muy cerca del limite con el Municipio de Jamundi.

PARAGRAFO: Los valores paisajisticos y ambientales, antes referidos, estan representados
en el Plano Valores Paisajisticos - Anexo 1 que hace parte del presente Acuerdo.

ARTICULO 49: Instrumentos que Implementan la Gestion Ambiental. De acuerdo con
los estudios planteados por la Unidad de Planeacion del DAGMA y una vez revisados por la
Unidad Juridica de la Alcaldia, se implementaran los instrumentos econémicos para el control
y proteccion ambiental de los recursos hidricos de la ciudad de Cali, asi como también los
instrumentos econdmicos para el control y proteccion ambiental del recurso aire.

ARTICULO 50: Incentivos. El municipio identificara y propiciara la aplicacion de los
diferentes incentivos econdmicos que al nivel Nacional se hayan establecido para el uso y
aprovechamiento del medio ambiente y de los recursos naturales renovables y para la
recuperacion y conservacion de los ecosistemas por parte de los propietarios, de acuerdo con
lo establecido en la Ley.
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CAPITULO Il
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 51: Definicion. Se denomina Infraestructura de Servicios Publicos
Domiciliarios al conjunto de estructuras, redes y elementos de interconexién, utilizada para la
prestacion de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y aseo, en Santiago de Cali.

ARTICULO 52: Objetivos Especificos. El Plan de Ordenamiento Territorial plantea los
siguientes objetivos especificos para el Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios:

1. Propender por la ampliacion de las coberturas, la prestacion continua y eficiente de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
telecomunicaciones, telefonia publica basica conmutada, gas y aseo, por empresas de
servicios publicos de caracter oficial, privado o mixto o directamente por la
Administracion Municipal en los casos previstos en la Ley, cumpliendo con las normas
nacionales, las especificas de este Plan de Ordenamiento Territorial y las que le
modifiquen y complementen.

2. Garantizar el tratamiento adecuado de las aguas residuales generadas por las actividades
domésticas, industriales, agropecuarias y recreacionales que se viertan a las corrientes
superficiales, cumpliendo los siguientes indices en la remocion de carga contaminante:

- Ochenta por ciento (80%) sélidos suspendidos totales (SST).
- Ochentay cinco por ciento (85%) demanda bioquimica de oxigeno (DBO).

3. Promover las gestiones pertinentes que garanticen el manejo y disposicién final de aguas
lluvias y residuales, al igual que la recoleccion y disposicion final de residuos sélidos,
quimicos y tecnoldgicos, lodos y escombros en el suelo rural, especificamente los
producidos en las cabeceras de corregimientos y otros asentamientos nucleados y/o
dispersos existentes al igual que en las exploraciones mineras y/o en otras actividades
productivas actuales o futuras.

4. Desarrollar un Plan de Servicios Publicos domiciliarios acorde con las necesidades del
desarrollo urbano y rural del Municipio.

5. Gestionar con los Municipios adyacentes que conforman la microregién, una alternativa
de lugares de disposicion final de residuos solidos, lodos y escombros de origen
domiciliario e industrial, que contribuya a hacer rapido y efectivo el sellado del basuro de
Navarro conforme a la normatividad ambiental correspondiente y avalado por la C.V.C.

6. Desarrollar a corto plazo un estudio para determinar la viabilidad técnica, econdémica y
financiera de construir un nuevo acueducto para la ciudad de Santiago de Cali en el
Corregimiento de EI Hormiguero, teniendo en cuenta las demandas actuales y futuras de
abastecimiento de agua.

ARTICULO 53: Clasificacién. La infraestructura de Servicios Publicos Domiciliarios, se
compone de:

Estructuras Principales: Corresponde a las estructuras interconectadas por redes y que
conforman el sistema de dotacién, tratamiento, distribucion, manejo y disposicion final de
servicios publicos domiciliarios. En esta categoria se incluyen: bocatomas, canales de
aduccion, plantas de tratamiento (acueducto y alcantarillado), subestaciones de energia,
centrales telefénicas, estaciones de bombeo (agua potable, aguas lluvias, residuales), tanques
de almacenamiento, estaciones reguladoras de gas, embalses o lagunas de regulacion, sitios de
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disposicion final de desechos sélidos y semisdlidos, estaciones de transferencia de desechos
solidos, escombreras, bases operativas de aseo.

Redes Principales: Corresponden a las redes matrices de los servicios publicos domiciliarios
que interconectan las estructuras mencionadas, con las redes secundarias. Hacen parte de esta
clasificacion las redes matrices de acueducto, alcantarillado pluvial (canales) y sanitario,
energia eléctrica (incluidas las lineas de Alta Tension), gas y teléfonos.

Redes Secundarias: Corresponden al sistema de interconexion entre redes matrices y las
domiciliarias. Hacen parte de esta clasificacion las redes secundarias de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas y teléfonos.

PARAGRAFO 1: La localizacion y caracteristicas técnicas de la infraestructura requerida
para el desarrollo de la ciudad consolidada en suelos urbanos, de los denominados Suelos de
Expansién y del area rural, estaran orientadas y sustentada por los resultados del Plan de
Servicios Publicos que el Municipio de Santiago de Cali elaborara en el corto plazo.

PARAGRAFO 2: Para efectos del desarrollo de los Suelos de Expansion, los constructores,
urbanizadores o propietarios se sujetardn a las previsiones de area y localizacién de la
infraestructura de servicios publicos determinada en el Plan de Servicios Publicos,
constituyéndose como requisito para la aprobacion de los proyectos urbanisticos en esos
suelos, la construccién de la infraestructura mencionada y la dotacion de los servicios publicos
domiciliarios correspondientes.

PARAGRAFO 3: Créase el Subprograma de servicios piblicos para los 15 corregimientos y
sus veredas, con el fin de que las zonas rurales del municipio de Santiago de Cali, puedan
disponer de soluciones integrales desde el punto de vista técnico y social, para la construccién
de acueductos, alcantarillados y la administracion por parte de la comunidad beneficiada.

Para la financiacién y ejecucién del subprograma referido, el Municipio aportara lo
establecido, de conformidad con el Plan de Desarrollo Econémico del Municipio.

ARTICULO 54: Disposiciones para el Uso del Agua. Para asegurar el uso racional del agua
para el servicio de acueducto se deberan observar las siguientes disposiciones:

1. El uso de las aguas subterrdneas como solucion temporal para suplir el servicio de
acueducto, debe contar con las concesiones o permisos de la autoridad ambiental
competente para su implementacion, ademas de cumplir con las normas aplicables sobre
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios y las de calidad establecidas.

2. Para la proteccién, conservacion y uso del agua dentro del Municipio, toda persona
natural o juridica, publica o privada, que utilice o pretenda utilizar los recursos hidricos
disponibles dentro del municipio, ademéas de cumplir todos los requerimientos de Ley,
deberé solicitar el permiso respectivo de la autoridad ambiental competente y realizar una
autodeclaracion de la cantidad de recurso requerido y del uso destinado. La autoridad
ambiental competente informara de ello a la poblacién afectada.

3. La aprobacion urbanistica de construccion y de funcionamiento de un proyecto
productivo, edificatorio y recreativo entre otros, dependera de la disponibilidad de oferta
hidrica suficiente en la zona, certificada por la autoridad ambiental competente.

4. Todas las empresas publicas o privadas prestadoras del servicio de acueducto, tratamiento
y distribucion del recurso hidrico, estan obligadas a cumplir las acciones para la
conservacion y proteccion de dicho recurso, sefialadas en el Plan del Uso Eficiente y
Racional del Agua establecido por la autoridad ambiental competente.

5. Para los proyectos en que tenga que ver el recurso hidrico en general, se establecerd un
programa para el uso racional y eficiente del agua de acuerdo a la Ley.
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6. La autoridad ambiental competente permitira el uso de pozos profundos, mediante una
concesiodn de aguas subterraneas, en la cual se establecera el tratamiento de potabilizacion,
régimen de aprovechamiento de la captacion con sus respectivas obligaciones y sanciones.

La concesion tendra una vigencia y estard en relacion directa con la capacidad del
acuifero.

7. Todos los usuarios de aguas de pozos profundos en el Municipio de Cali, estan obligados
a presentar ante la autoridad ambiental competente (DAGMA - CVC), una
autodeclaracion del uso del recurso, en donde se informe de la localizacién del pozo,
antigtiedad, uso del agua y frecuencia de uso.

La autoridad ambiental competente exigira a los usuarios la instalacion de medidores, para
Ilevar un registro preciso del volumen acumulado extraido durante el tiempo de operacién del
pozo. El cumplimiento de estas exigencias es requisito para el otorgamiento de la concesion.

La Autoridad Ambiental competente definird las caracteristicas técnicas y los tipos de
medidores a instalar par efectuar estos registros.

El usuario deberd informar a la autoridad ambiental competente, los consumos acumulados
para lo cual los funcionarios podran hacer verificaciones de las lecturas obtenidas y el
cumplimiento de la concesién otorgada.

ARTICULO 55: En los suelos urbanos y de expansion urbana determinados en el presente
Acuerdo, no se permitiré la extension de redes eléctricas de alta tension primaria y secundaria
sobre areas edificadas, urbanizadas y no construidas, urbanizables no urbanizadas, areas
recreativas y de uso institucional.

PARAGRAFO: La extension de redes que actualmente contravenga lo dispuesto en este
articulo, deberan ser trasladadas sobre las vias publicas previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, en un término no mayor de ciento ochenta (180)
dias, contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo.

ARTICULO 56: Del Manejo de los Residuos Sélidos. EI manejo de residuos sélidos se
orientara por las siguientes disposiciones:

1. El area de aislamiento del basurero de Navarro sera delimitada una vez se realicen los
estudios de impacto ordenados por la CVC. Hasta tanto se realice la delimitacion
definitiva del aislamiento, una franja de un (1) kilometro, serd tomada como area de
aislamiento, de acuerdo a lo indicado en el reglamento de agua potable y saneamiento
basico del Ministerio de Desarrollo Econdmico (Decreto 822 de 1998). Los mencionados
estudios se realizaran en el término de un (1) afio desde la aprobacion del presente
Acuerdo.

2. Larecoleccion, transporte, manejo, tratamiento, mercadeo y disposicion final de residuos
solidos debe responder a las politicas, estrategias y criterios que establezca el Plan
Maestro de Gestion de residuos solidos que debe realizar el Municipio en el mediano
plazo.

3. Elsitio de disposicion final de residuos solidos que actualmente opera en el corregimiento
de Navarro, debera ser clausurado en el término estipulado por la C.V.C., diciembre 21
de 2002, y cumplir con el Plan de Manejo establecido para su cerramiento por la
autoridad ambiental competente, incluyendo el traslado en el Corto Plazo, por parte de la
Empresa de Energia del Pacifico S.A. — EPSA, de la linea de alta tension a 115.000
voltios denominada Pance-Meléndez-Aguablanca, que cruza el Basurero de Navarro.

Una vez clausurado el vertedero actual, la disposicién de residuos se realizard en un
relleno sanitario o vertedero técnica y ambientalmente construido en el terreno anexo, a
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partir de diciembre 21 de 2002, término durante el cual el Municipio debera adelantar, en
coordinacion con la CVC, los estudios técnicos ambientales y econdmicos para localizar
un nuevo sitio y promoverd y coordinard la construccion del vertedero, dentro del
Municipio o mediante alianzas con otros municipios, para que sea ubicado en uno de
ellos, lo anterior, sin perjuicio de la competencia que constitucional y legalmente
corresponda a la Autoridad Ambiental sobre esta materia.

4. Una vez clausurado el Basurero de Navarro, las autoridades ambientales determinaran, en
el lapso de un (1) afio, el impacto que definira el nuevo aislamiento y el tiempo de su
duracion.

5. La ubicacion de los sitios para desarrollar la actividad de transferencia y la disposicion
final de escombros se manejaran con base en el resultado del estudio del Manejo Integral
de Escombros.

6. Las actividades de manejo y disposicion final de lodos provenientes de la operacién y
mantenimiento de plantas de tratamiento de acueducto y alcantarillado, canales y
sumideros se efectuaran cumpliendo con las normas ambientales vigentes. Las empresas
que desarrollen esta actividad en el Municipio de Santiago de Cali, presentaran las
alternativas técnica y ambientalmente viables para su tratamiento y la disposicion final,
con definicion de los sitios para este fin, antes de entrar en operacion la PTAR de
Cafiaveralejo.

ARTICULO 57: La Administracion Municipal, en conjunto con la autoridad ambiental
respectiva y el Benemeérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cali — Division de Materiales
Peligrosos, estudiaran y determinardn un area especial de disposicion final de desechos
toxicos, quimicos y/o materiales peligrosos. Tal estudio incluira el control y la vigilancia del
sitio de disposicion, los aislamientos, ingreso de personas, y las medidas de seguridad que
deban tomarse para prevenir y evitar cualquier riesgo que atente contra la salud y la vida de las
personas, la flora y la fauna y el medio ambiente en general.

ARTICULO 58: Los residuos solidos y liquidos altamente contaminantes provenientes de
industrias e instituciones prestadoras de salud, que requieran tratamiento especial, seran
sometidos a lo establecido en las normas vigentes nacionales del medio ambiente y salud
publica.

PARAGRAFO: Establézcase como obligatorio en el Municipio de Santiago de Cali, la
incineracion de residuos solidos y liquidos altamente contaminantes conforme a lo establecido
en la normatividad nacional vigente.

Las empresas o entidades que produzcan dichos residuos, tendran un plazo de dos (2) afios a
partir de la aprobacion del presente Acuerdo, para adecuar la disposicion final de estos
elementos.

ARTICULO 59: Manejo de las Aguas Residuales. Para asegurar el 6ptimo manejo de las
aguas residuales se establecen las siguientes disposiciones:

1. El Municipio y/o las empresas prestadoras de servicios publicos en el corto y mediano
plazo, realizara los estudios, disefios y obras correspondientes para la canalizacion y/o
tratamiento de los diversos puntos en los cuales se hacen vertimientos de aguas residuales
a canales y/o colectores de aguas lluvias. Ello implica la realizacién de las obras
requeridas para la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, en el suelo urbano
actual.

2. Las entidades o empresas encargadas de la prestacion del servicio de alcantarillado en el
municipio de Cali, deberan disefiar, construir, operar y mantener las plantas de tratamiento
de aguas residuales.
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Los proyectos industriales, antes de realizar los vertimientos de sus aguas residuales a la
red de alcantarillado municipal, deberan hacer los pretratamientos necesarios con el fin de
retirar de los efluentes, las sustancias y elementos que causen dafio a las redes y aplicaran
la tecnologia apropiada para permitir la compatibilidad de las aguas residuales industriales
con las domeésticas, con el fin de facilitar el tratamiento biolégico previsto para la ciudad.

En zonas de ladera, con pendientes mayores al 35%, no se permitira la disposicion final
de las aguas residuales mediante el uso de pozos sépticos con campos de infiltracién en el
suelo.

ARTICULO 60: Aislamientos. Con el propésito de garantizar el buen estado y
funcionamiento de las estructuras de servicios publicos domiciliarios y la seguridad de los
habitantes se deberan observar las siguientes normas:

1. Las estructuras de servicios publicos domiciliarios, que se construyan con posterioridad a
la expedicién de este Plan de Ordenamiento Territorial y que corresponden a las descritas
en la Tabla que a continuacién se presenta, cumpliran con los aislamientos minimos que
aqui se especifican respecto de los desarrollos urbanisticos en su entorno, modificables
solo si las condiciones de la Licencia Ambiental asi lo requieren, de acuerdo con la Ley y
las normas que la modifiquen o complementen.

AISLAMIENTOS PARA ESTRUCTURAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
ESTRUCTURA AISLAMIENTO | AISLAMIENTOS | AISLAMIENTO
POSTERIOR LATERALES FRONTAL (m)
(m) (m)
Bocatomas de acueducto 30 30 30
Tuberia o canal de aduccion (*) - 7.5 -
Plantas de Tratamiento de agua potable 50 50 50
Plantas de tratamiento de aguas residuales 60 60 60
Tanques de almacenamiento de agua potable 30 30 30
Pozos para abastecimiento de agua 30 30 30
Estaciones de bombeo agua potable 30 30 30
Estaciones de bombeo aguas lluvias 30 30 30
Estaciones de bombeo aguas residuales 50 50 50

Subestaciones de energia (segin NTC vigente) - - -

Relleno sanitario 1000 1000 1000
Estaciones de transferencia de residuos sélidos 50 50 50
Bases de zonas operativas de aseo 50 50 50
Sitios de tratamiento de residuos hospitalarios 50 50 50
Estaciones reguladoras de gas (segiin NTC vig.) - - -

NTC: Norma Técnica Colombiana o las normas internacionales correspondientes.
(*): El aislamiento de tuberia o canal de aduccion, se especifica a lado y lado a partir del eje de canal o tuberia.

2.

Solo se permitira la ocupacién de las areas de aislamientos de las estructuras de servicios
publicos, con elementos que minimicen los impactos negativos generados por la actividad
de la estructura, o en su defecto permaneceran libres de ocupacion y tendran un
tratamiento acorde con sus fines, destindndolas a zonas verdes perimetrales, cuya
adquisicion y mantenimiento estara a cargo de la empresa propietaria de la estructura.

Sobre las franjas de ubicacion de redes, ya sean subterraneas o aéreas, no se podran
instalar otros componentes diferentes, tales como elementos del amoblamiento urbano o
anuncios publicitarios de cualquier tipo, que obstaculicen su funcionamiento, reparacion o
mantenimiento.

Las lineas de transmision, subtransmision y distribucién de energia eléctrica y gas
combustible, conducciones de acueducto, alcantarillado y redes telefénicas, podran
atravesar los rios, lineas férreas, puentes, calles, caminos y cruzar acueductos, oleoductos,
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y otras lineas o conducciones, de conformidad con lo establecido en la Ley y las normas
que lo modifiqguen o complementen y de acuerdo con lo estipulado en este Plan de
Ordenamiento Territorial y las normas ambientales vigentes.

5. Solo se permitira la ubicacién de redes de servicios publicos domiciliarios en las zonas de
retiros de los rios que atraviesan la ciudad, siempre y cuando las condiciones ambientales
alli existentes lo permitan.

6. No se permitird la construccion de obras, paso de redes o de otro tipo, que disminuyan la
capacidad hidréaulica de los cauces y pueda causar inundaciones por represamiento de las
aguas.

7. Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios incluiran en sus
presupuestos de obras, los costos relacionados con compensacién por dafios al espacio
publico y a terceros, en que incurran durante las fases de construccion, operacion y
mantenimiento de los proyectos.

8. Con el fin de mitigar impactos visuales sobre el espacio publico, en los nuevos proyectos
urbanisticos a desarrollar en materia de servicios publicos dentro del municipio, las redes
de servicios publicos domiciliarios se ubicaran en el subsuelo, respetando las zonas
actuales y futuras establecidas como de reserva o prioritarias, sin causar congestiones,
obstaculizaciones o superposiciones indebidas. Se exceptlan de esta obligatoriedad las
redes eléctricas de media y alta tension, las cuales podran ser aéreas, de acuerdo a estudio
técnico realizado por la empresa prestadora del servicio y avalado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal

9. No se permitira el paso de redes publicas por edificaciones privadas. Las redes se ubicaran
en los sitios de mayor disponibilidad de espacio publico, buscando las areas donde causen
menor congestion y molestia a los ciudadanos. En los antejardines y zonas privadas solo
se permitira la ubicacion de redes cuando no afecte su funcionalidad y se tengan los
permisos correspondientes.

En todo caso se exceptuan las restricciones cuando se han constituido servidumbres de
paso y uso.

PARAGRAFO: Exceptuando al sector Rural, las Empresas de Servicios Publicos que cuenten
actualmente con redes aéreas dispondran en sus respectivos planes de inversion la instalacién
subterranea, de la misma, de manera paulatina y de conformidad con sus posibilidades
técnicas y financieras.

ARTICULO 61: Requisitos para Proyectos Urbanisticos. Para adelantar proyectos
urbanisticos en suelo urbano y de expansion urbana asi como en suelos suburbanos se deberan
cumplir los siguientes requisitos:

1. Toda urbanizacion o parcelacion, debera estar provista de las redes de servicios publicos
domiciliarios, para lo cual debera contar con la disponibilidad de servicios publicos
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal como un requisito
para tramitar la licencia de urbanismo.

2. Todo proyecto de urbanizacion debera garantizar que las redes principales, secundarias y
domiciliarias de los servicios publicos domiciliarios se conecten a las redes matrices
existentes y/o proyectadas, y/o garantizar su autoprestacion acorde con la clasificacion
del suelo en el cual se encuentre localizada, siempre garantizando la calidad,
funcionamiento, eficiencia y continuidad de los servicios publicos.

Cuando se trate de proyectos en suelo suburbano, se debe definir adicionalmente la fuente
de abastecimiento de agua a utilizar y/o la planta de tratamiento de agua potable y de
aguas residuales a la que se conectara.
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3. Todo proyecto debera definir la adecuada localizacion de unidades técnicas de basura para
el facil desalojo de los residuos solidos y su recoleccion de acuerdo con las
especificaciones vigentes para tal fin, asi como la provision de espacio para la
semaforizacion.

4. Todos los proyectos para ejecucion de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
deberan cumplir con las normas ambientales vigentes de acuerdo a lo establecido en la
Ley y sus decretos reglamentarios; con las normas técnicas nacionales expedidas por las
Comisiones de Regulacion, las normas municipales, las normas técnicas ICONTEC o las
internacionales correspondientes, y las propias de la prestadora del servicio como las
aplicables de la Ley, teniendo en cuenta que Cali se encuentra en una zona de amenaza
sismica alta.

5. Para garantizar la libre competencia en materia de servicios publicos, en todo proyecto
urbanistico a desarrollarse en el municipio de Santiago de Cali, el urbanizador o
constructor podrd ejecutar directamente la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios conforme a lo establecido en la Ley y ademas debera constituir una péliza
de estabilidad de obra a favor del municipio. En este caso, los propietarios,
constructores o urbanizadores, asumiran todos los costos de construccién y seran duefios
de la infraestructura pero siempre deberan garantizar la prestacion continua y eficiente de
€s0S Servicios.

6. Para el caso de obras de ampliacion de las redes matrices de servicios publicos, en suelos
de expansion, construidas directamente por el municipio, los costos de su ejecucion se
distribuirdn entre los propietarios de toda el area beneficiada, para ser recuperados
mediante los mecanismos de valorizacion, tarifas, participacion en plusvalia, o cualquier
otro que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios y cualquier otro mecanismo
propuesto en la Ley.

PARAGRAFO 1: Con base en la certificacion de disponibilidad del servicio expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el urbanizador, parcelador y/o
constructor ejecutara la construccion y dotacidén de los servicios publicos, garantizando la
prestacion de los mismos por parte de una empresa legalmente constituida con la cual los
contrate, cumpliendo con lo dispuesto en la Ley y con las especificaciones técnicas vigentes
en el &mbito nacional, municipal y con las disposiciones ambientales aplicables de la Ley.

PARAGRAFO 2: Si el constructor, urbanizador, parcelador o propietario opta por la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios a través de su propia empresa, debe cumplir
con los requisitos que la Ley 142 de 1994 establece para las empresas prestadoras y garantizar
mediante una pdliza a favor del Municipio de Santiago de Cali, la continuidad de la prestacion
del servicio. EI monto de la poliza se definira dé acuerdo con la cobertura, tipo de servicio y
tiempo de vigencia de la garantia. Esta poliza se incluye como requisito para optar por la
Licencia de construccion. EI Municipio exigira a las empresas prestadoras de servicios
publicos las garantias acordes con los riesgos que se generen durante las diferentes fases de
construccion, operacion y mantenimiento de esos servicios, incluidas las de dafios a terceros.

PARAGRAFO 3: Una vez construidas las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, la dependencia de la Administracion Municipal encargada de realizar el control
de la ejecucion de los proyectos de infraestructura de servicios puablicos domiciliarios,
verificard el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, de lo cual se debe dejar constancia en la licencia de construccion.

PARAGRAFO 4: Una vez se cuente con los resultados del Estudio de Microzonificacion
Sismica, los componentes de los servicios publicos domiciliarios seran evaluados y si fuere del
caso, se ejecutaran las actividades de refuerzo de estructuras o la reubicacién de las mismas.
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ARTICULO 62: Servicios Publicos en Programas de Rehabilitacion y Mejoramiento
Integral de Barrios. Para adelantar programas de rehabilitacion y mejoramiento integral de
barrios se debera tener en cuenta lo siguiente:

1.

No se permitird el desarrollo de infraestructura de servicios publicos domiciliarios en
suelos de proteccion ambiental, ni en suelos de proteccion por amenazas naturales, tanto
identificados en el presente Acuerdo como los que se determinen a partir de los estudios
que se realizaran en cumplimiento de la concertacion con la CVC. Tampoco se permitira
dicho desarrollo en aquellas zonas de expansién que no hayan sido previamente
incorporadas al suelo urbano y en los suelos suburbanos que no cumplan con los
requisitos de Ley.

Las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios, en lo que corresponde a
su objeto social, se sujetaran a lo dispuesto en la politica que para el mejoramiento de
asentamientos de desarrollo incompleto fije el Municipio.

Todo proyecto de dotacion o adecuacién de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios en los asentamientos de desarrollo incompleto existentes a la fecha de
expedicion de este Plan de Ordenamiento Territorial, se regira por las directrices que
sobre el particular fije la entidad municipal competente.

ARTICULO 63: Directrices para la Prevencion de Desastres. Con el propésito de prevenir
la ocurrencia de desastres se deberan observar los siguientes aspectos:

1.

La Entidad Municipal Competente, informard a las empresas de servicios publicos
domiciliarios, 0 a quien vaya a ejecutar obras relacionadas con los servicios publicos
domiciliarios, acerca de las medidas preventivas que se deben tomar para disminuir las
posibilidades de calamidades o siniestros.

La Entidad Municipal Competente, verificard periédicamente las instalaciones internas y
externas de almacenamiento y transporte del gas licuado de petroleo con el fin de
garantizar el cumplimiento de las normas legales vigentes en la materia.

Para la localizacion de estructuras como bocatomas de acueducto, plantas de tratamiento,
tanques de almacenamiento, estaciones de bombeo, estaciones reguladoras de gas,
subestaciones de energia, centrales telefdnicas, estaciones de transferencia de residuos
solidos, estaciones de tratamiento de residuos hospitalarios o rellenos sanitarios, las
empresas de servicios publicos domiciliarios presentaran para aprobacion ante la entidad
municipal competente, el analisis de amenazas naturales y las propuestas para su manejo y
control en funcién del tipo de estructura proyectada y el servicio que prestara. Tales
propuestas de manejo y de control deberan estar acordes con las normas nacionales
expedidas por las comisiones de regulacién y que buscan garantizar la estabilidad de las
construcciones y la funcionalidad de todo el sistema de servicios publicos.

Las Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios también presentaran un estudio de
vulnerabilidad ante eventos antropicos y tecnolégicos como vandalismo, asonada,
incendio y otros, acompafiado de un plan de prevencién y contingencia para atencion en
caso de ocurrir algn evento que afecte la prestacion continua del servicio.

ARTICULO 64: Acciones y Condiciones. Para asegurar los objetivos establecidos en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, en cuanto a la prestacion eficiente de los servicios
publicos se establecen las siguientes acciones y condiciones:

1.

La ampliacion de cobertura de los servicios publicos domiciliarios se sujetara a las
politicas de expansién consignadas en este Plan de Ordenamiento Municipal y las demés
normas vigentes sobre la materia.
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Para el area rural, el municipio propendera por el mejoramiento de los sistemas de
acueducto y saneamiento bésico, con base en la politica de vivienda definida para esa
zona y en las limitaciones impuestas por la autoridad ambiental competente. Para la
provision de este tipo de servicios publicos, la fuente de financiacion seran los aportes de
la Nacidn, provenientes de los recursos de Ley.

Las empresas de servicios publicos domiciliarios que operen en Santiago de Cali, estan
sujetas a las normas municipales generales sobre la planeacién urbana, la circulacion y el
transito, el uso del espacio publico, y a las previsiones de localizacion establecidas en este
Plan de Ordenamiento Territorial. EI proyecto deberd someterse a la revisién, aprobacion
e interventoria de la empresa prestadora, con la respectiva autorizacion y control del
Departamento Administrativo de Planeacion.

Para su operacion a nivel del municipio de Santiago de Cali, las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios, deben cumplir con los permisos que trata la Ley.

Dentro del perimetro urbano y en las denominados Suelos de Expansion, la dotacion y
prestacion de los servicios publicos domiciliarios que demanden los proyectos
arquitectonicos y/o urbanisticos, asi como las de los Planes Parciales o Unidades de
Actuacion Urbanistica que defina la Administracion Municipal de Santiago de Cali, se
consideran como requisito basico para la aprobacion de los mencionados proyectos.

La dotacion y prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el Municipio de
Santiago de Cali, podran ser llevados a cabo por el Municipio 0 por empresas mixtas o
privadas, cumpliendo con los pardmetros de ubicacion y caracteristicas técnicas definidas
en este Plan de Ordenamiento Territorial.

Las Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios deben suministrar la informacion
cartografica con la ubicacion de las redes principales, secundarias y estructuras
principales de los servicios que presten en la ciudad, al Departamento Administrativo de
Planeacidn, tanto para la incorporacion de esta informacién al Sistema de Informacion
Geografica Municipal, denominado SIGPLAN, como para efectos de expedicion de la
certificacion de disponibilidad de servicios publicos que trata el literal b, del Articulo 11
del decreto No. 1052 del 10 de junio de 1998

Como requisito para optar por la licencia de construccion, el constructor de una red debe
elaborar un plano de la misma donde aparezca su localizacion real, referido a las
coordenadas geograficas de la ciudad y entregar esta informacion al Departamento
Administrativo de Planeacion de acuerdo con las normas vigentes para el caso, para
efectos de mantener actualizada la informacién sobre infraestructura de servicios publicos
domiciliarios de la ciudad.

Para efectos de la evaluacion, elaboracion o actualizacion del Plan de desarrollo
Municipal, del Plan de Ordenamiento Territorial y del Sistema de Informacién Municipal
(SIGPLAN), las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios remitiran
anualmente al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la informacién de
tipo técnico y/o estadistico relacionada con el servicio que prestan en la jurisdiccion del
Municipio de Santiago de Cali. La informacion suministrada deberd tener en cuenta los
criterios y lineamientos previstos para tal efecto en el documento técnico.

Realizar la evaluacion técnico econémica, para definir y/o concretar todos los riesgos y en
un mediano plazo considerar, acorde a los resultados, la viabilidad de la relocalizacién y/o
intervencion fisica de las plantas de potabilizacion de Puerto Mallarino y Rio Cauca,
debido a la alta vulnerabilidad por su localizacion en areas sujetas a respuestas sismicas
desfavorables (amplificacion, licuacion) y a inundaciones.
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9. Realizar el estudio de la administracion total del agua, el cual comprende los sistemas de
monitoreo, captacion, potabilizacion, almacenamiento y distribucién del agua potable; los
sistemas de alcantarillado o de recoleccién y transporte de las aguas residuales o servidas,
sistemas de tratamiento de aguas residuales y uso de sus subproductos, sistemas de
captacion, transporte y evacuacion de aguas lluvias, sistemas de control de escorrentia e
inundaciones, sistemas de recirculacion y reuso de las aguas residuales tratadas y sistemas
de conservacion, recuperacién y cuidado del bosque y de las fuentes hidricas del
Municipio de Santiago de Cali.

Dicho estudio permitird el manejo racional y sostenible del recurso agua como fuente de
abastecimiento fundamental para la poblacion del municipio y para el desarrollo de los
servicios publicos domiciliarios.

CAPITULO 11l
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Subcapitulo 1
De las Disposiciones Generales

ARTICULO 65: Administracion. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
es la entidad encargada de la planificacion integral y normativa del Sistema Vial y de
Transporte, en coordinacion con las autoridades competentes.

ARTICULO 66: Obijetivos Especificos. El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea los
siguientes objetivos especificos, relacionados con el Sistema Vial y de Transporte, acordes con
los objetivos generales definidos en el presente Acuerdo:

1. Mejorar en el corto y mediano plazo, el desempefio del Sistema Vial construido y
optimizar el sistema publico de transporte de pasajeros y de distribucion de mercancias.

2. Adoptar lineas de accion para el desarrollo administrativo, estructural y operacional del
servicio publico de transporte de pasajeros municipal, dentro del marco de integracion con
los municipios vecinos.

3. Definir las bases para el desarrollo tecnolégico del servicio pablico de transporte de
pasajeros, en especial del transporte masivo, teniendo en cuenta su estructuracion
funcional de acuerdo con la importancia y magnitud de lineas de viaje de los habitantes,
los adelantos en conservacion del medio ambiente.

4. Adoptar para la distribucién de mercancias en el &mbito municipal, los mecanismos de
ordenamiento y regulacién, acordes con el funcionamiento integral del sistema de
movilizacion urbana.

5. Definir para las vias nuevas, la reserva de areas, de acuerdo con los criterios de disefio
geométrico, funcional y ambiental que se establecen, y adoptar los mecanismos para su
efectivo cumplimiento.

6. Definir un sistema urbano de caracter publico de estacionamientos y parqueaderos, y
establecer incentivos para su construccion.

7. Garantizar el uso de otros modos de transporte en especial la bicicleta, a través de la
ejecucion de un sistema de ciclovias, minimizando el uso de vias arterias de trafico
rapido, y utilizando al maximo vias marginales de rios y cauces de agua conformando
mallas interconectadas.
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ARTICULO 67: Programas y Proyectos. Para el desarrollo de la infraestructura vial de
transito y transporte del municipio de Santiago de Cali, con los elementos existentes y los
previstos, se desarrollaran los programas y proyectos enunciados en el Anexo 4.

Subcapitulo 2
Del Sistema Vial

ARTICULO 68: Definicion del Sistema Vial. Corresponde al conjunto de elementos que
constituyen las vias construidas y las zonas de reserva vial para futuros proyectos de
construccion y/o ampliaciones viales, que tienen como objetivo especifico permitir el
desplazamiento de vehiculos de todo tipo, y la movilizacién de personas y bienes, utilizando
los diferentes modos y medios de transporte, prestando especial atencién en la adopcién de
politicas ambientales en su planificacion, disefio, construccion y operacion.

ARTICULO 69: Responsables. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
tiene a su cargo la coordinacion, jerarquizacion y control de las vias que conforman el Plan
Vial de Transito y de Transporte, como parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali.

La ejecucion del Plan Vial de Transito y Transporte del Municipio de Santiago de Cali, estara
a cargo de las entidades municipales competentes.

ARTICULO 70: Subsistemas. Integran el Sistema Vial del Municipio de Santiago de Cali,
los siguientes subsistemas:

1. El Subsistema de vias Inter- Regionales que corresponden a las vias de enlace inter -
regional en el Municipio de Santiago de Cali (VIR)

2. EIl Subsistema de Vias Urbanas, clasificado en Vias Arterias Principales (VAP), Vias
Arterias Secundarias (VAS), Vias Colectoras (VC), Vias Locales (VL), Vias Peatonales
(VP), Ciclovias (C), Vias Marginales y Vias Paisajisticas.

3. El Subsistema de Integracion Rural, compuesto por las vias que comunican el area urbana
con las cabeceras de los Corregimientos, sus veredas y de ellos entre si, y son: las Vias
Colectoras Rurales (VCR), las Vias de Integracion Veredal (VIV) y las Vias Locales
Rurales (VLR).

ARTICULO 71: Adopcion. Addptase la clasificacion y jerarquizacion del sistema vial del
municipio de Santiago de Cali, cuyas definiciones e identificacion se encuentran en el Anexo
4 y estan delimitadas en el Plano de Jerarquizacion del Sistema Vial- Anexo 1 que hace parte
del presente Acuerdo.

Normas para el Dimensionamiento del Sistema Vial

ARTICULO 72: Dimensionamiento de Ejes Viales. En los articulos siguientes se establecen
las secciones transversales tipo, para los corredores inter - regionales, las vias arterias
principales, vias arterias secundarias y las vias colectoras.

ARTICULO 73: Corredor Inter - Regional de Transporte Masivo. Se define como el area
de reserva para el funcionamiento de un sistema de transporte publico colectivo de alta
capacidad y un sistema de transporte de carga; tendra un ancho minimo de ciento diez (110)
metros a lo largo de las vias férreas que atraviesan el Municipio de Cali, desde el limite con el
Municipio de Yumbo, hasta los limites con los Municipios de Jamundi y Palmira; su seccion
se distribuye a partir del eje de la via férrea en 27.50 metros a cada lado para el corredor
propiamente dicho y 27.50 metros a cada lado, para la zona de transicion.
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PARAGRAFO 1: El ancho del Corredor Inter - Regional de Transporte Masivo fijado en el
presente articulo, sera medido en forma equidistante y paralela al eje de las ferrovias que
atraviesan el Municipio de Cali, a excepcién del tramo comprendido entre la Carrera 15 y la
Carrera 50, en el cual el ancho de la via esta delimitado al oriente por el paramento oriental de
la Calle 25 y al occidente por el paramento occidental de la Calle 23, definiéndose como area
de transicion occidental, adicional las manzanas comprendidas entre las Calles 23 y 25 en
dichos tramos.

PARAGRAFO 2: En los predios ubicados dentro del Corredor Inter - Regional de Transporte
Masivo propiamente dicho (55.00 metros), sefialados en este articulo sélo se permitira
reparaciones locativas, hasta cuando se implemente el Sistema Integrado de Transporte
Masivo.

En los predios ubicados dentro del area de transicion del Corredor Inter - Regional de
Transporte Masivo, se permitird reformas locativas o0 menores y edificaciones hasta de dos (2)
pisos de altura y un so6tano, hasta cuando se implemente el Sistema Integrado de Transporte
Masivo.

ARTICULO 74: Secciones Transversales. Adoptese como secciones transversales para
cada una de los corredores inter-regionales, las correspondientes al dimensionamiento de sus
elementos, como sigue:

1. Corredor Inter-Regional de Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga (VIR-
0)

Para el desarrollo de la seccion transversal se reserva una zona de 110.00 metros,
distribuidos asi:

a. Entre la Carrera 50 y la Carrera 100:

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 5.00 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Area de reserva para transporte masivo (minimo)

34.00 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Zona verde 5.00 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros
ANCHO TOTAL 110.00 metros

b. Entre la Carrera 100 y el Rio Jamundi:

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Area de reserva para transporte masivo (minimo)

30.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros
. Zona para canal 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Zona verde

2.50 metros
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. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros
ANCHO TOTAL 110.00 metros

c. Entre la Calle 70 limite con el Municipio de Yumbo hasta la Carrera 50

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Area de reserva para transporte masivo (minimo)

30.00 metros

. Zona de proteccién ambiental 3.50 metros
. Zona para canal 7.00 metros
. Zona de proteccién ambiental 3.50 metros
. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccién ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros
ANCHO TOTAL 110.00 metros

d.  Carrera 7 entre Calle 26 y el Rio Cauca

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccién ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Area de reserva para transporte masivo (minimo)

30.00 metros

. Zona de proteccién ambiental 3.50 metros
. Zona para canal 7.00 metros
. Zona de proteccién ambiental 3.50 metros
. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccién ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros
ANCHO TOTAL 110.00 metros

2. Corredor Inter - Regional Cali-Jamundi (VIR-1), Entre la Calle 25 y el Rio Jamundi:

Para el desarrollo de la seccion transversal se reserva una zona de 100.00 metros de ancho,

distribuidos asi:

. Andén; Zona dura 2.00 metros

Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros
. Calzada de servicio 7.20 metros
. Separador lateral 2.80 metros

. Calzada principal

14.00 metros

. Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento

16.00 metros

. Zona para Canal

10.00 metros

. Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento

16.00 metros

. Calzada principal

14.00 metros
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. Separador lateral 2.80 metros
. Calzada de servicio 7.20 metros
. Andén: Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros
Zona dura 2.00 metros
ANCHO TOTAL 100.00 metros

3. Corredor Suburbano Inter - Regional Cali-Puerto Tejada (VIR-2)

Para el desarrollo de la seccion transversal se reserva una zona de 70.00 metros, distribuidos asi:

. Andén; Zona dura 2.00 metros
Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros

. Calzada de servicio 7.30 metros

. Separador lateral 2.00 metros

. Calzada principal 10.50 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Zona linea de tren de cercania 10.40 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Calzada Principal 10.50 metros

. Separador lateral 2.00 metros

. Calzada de servicio 7.30 metros

. Andén: Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros
Zona dura 2.00 metros

ANCHO TOTAL 70.00 metros

4, Corredor Inter - Regional Cali - Dagua - Buenaventura (VIR-3)

Se reserva una zona de 20.00 metros de ancho, entre la Portada al Mar y la Variante a Terrén
Colorado y a partir de alli 30.00 metros de ancho hasta el limite con el Municipio de Dagua.

PARAGRAFO 1: El dimensionamiento de los elementos contenidos en el presente articulo
debe entenderse como minimo. En caso que las condiciones de desarrollo lo ameriten, las
secciones transversales tipo pueden ser aumentadas y redistribuir la seccion transversal total si
es necesario.

PARAGRAFO 2: Para la definicion de los ejes de los Corredores Inter - Regionales VIR-1,
VIR-2, VIR-3, se tomara como eje de disefio, el eje actual de la calzada existente, para cada uno
de ellos.

ARTICULO 75: Dimensionamiento de Vias. El presente Plan de Ordenamiento Territorial,
adopta el dimensionamiento de las vias arterias y colectoras del Sistema Vial Basico del
Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo con lo establecido en el Anexo 4.

PARAGRAFO: Las dimensiones de las secciones transversales de las vias que se indican en
el Anexo 4 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali se deben
entender como minimas y podran ampliarse o redistribuir su seccion transversal, teniendo en
cuenta los requerimientos de ancho de canales, aislamientos de lineas de alta tension,
proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad vial,
requerimientos de tréfico, o simplemente, integracion con la malla vial del sector y con
relacion a los usos del suelo. Para lo anterior, se faculta al Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para aprobar las ampliaciones, modificaciones y
redistribuciones de la seccién transversal de las vias, con el concepto previo del Comité de
Infraestructura Vial del Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 76: Recomendaciones de Disefio. El disefio de las obras de infraestructura vial,
de transito y transporte seguiran las recomendaciones de disefio que se indican en el Anexo 4.

ARTICULO 77: Del Dimensionamiento de las Vias Rurales Las vias del Sistema de
Integracion Rural tendrén el siguiente dimensionamiento vial:
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Las vias colectoras rurales tendran como minimo una calzada de siete (7) metros, bermas
laterales de uno con cincuenta (1.50) metros cada una y aislamientos anteriores de cinco (5)
metros

Las vias de integracion veredal tendran como minimo una calzada de seis (6) metros y bermas
laterales de uno con cincuenta (1.50) metros cada una y aislamientos anteriores de cinco (5)
metros.

Las vias locales rurales tendran como minimo una calzada de seis (6) metros y andenes de uno
con cincuenta (1.50) metros.

ARTICULO 78: Sistema Vial del Area Rural. Debera definirse preservando los elementos
naturales, las areas forestales protectoras, el Parque Nacional Natural Los Farallones, las areas
de reserva forestal y el area agricola, lo mismo que la identidad fisiografica de las cuencas
hidroldgicas. Las vias que lo conforman se proyectaran siguiendo en lo posible las curvas de
nivel, sin exceder en ningln caso el 15% de pendiente. La pendiente del talud perpendicular a
la via nunca podré ser superior al 100% (45 grados).

PARAGRAFO 1: La apertura de vias en el area rural, solo podra efectuarse una vez se
obtenga aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, previo el
agotamiento de los requerimientos previstos en la Ley, sus decretos reglamentarios y demas
normas que la modifiquen o adicionen.

PARAGRAFO 2: Cuando en los asentamientos rurales consolidados no sea posible cumplir
las normas de dimensionamiento vial citadas anteriormente, la entidad municipal que haga sus
veces, para la regularizacién vial de los asentamientos rurales, podra realizar las variaciones y
soluciones complementarias que imponen las caracteristicas del sector en el sistema vial rural.

ARTICULO 79: Parametros Generales para el Trazado de Vias. Los parametros generales
para el trazado, como las normas de disefio de los corredores inter - regionales, las vias arterias
y colectoras, enumeradas en este Subcapitulo y sus intersecciones, seran fijados por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, acorde con el presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Disposiciones para el Disefio de las Vias

ARTICULO 80: Proporcion Minima de Vias Vehiculares. La entidad municipal
competente que haga sus veces definira la proporcién minima de vias vehiculares dentro del
sistema vial local teniendo, como norma de disefio una distancia aproximada de 100 metros
entre ellas para el suelo urbano, de expansion y suburbano, siempre y cuando la topografia del
terreno lo permita.

ARTICULO 81: Intersecciones a Nivel y Desnivel. Las intersecciones a nivel y a desnivel
entre corredores inter - regionales, vias arterias y colectoras, forman parte integral del trazado
y proyecto de la via y, por lo tanto, las zonas necesarias para ellas se contemplan como parte
de las vias que las originan.

ARTICULO 82: Area de Reserva en Intersecciones. En las intersecciones entre corredores
inter-regionales, entre corredores inter-regionales con vias arterias principales y secundarias,
entre vias arterias principales, entre vias arterias principales con vias arterias secundarias, y
entre vias arterias secundarias, se establece un area de reserva equivalente a un cuadrilatero
cuyas diagonales coincidentes con las vias que se interceptan, tendran como minimo
trescientos (300) metros.

Al interior de esta area de reserva, s6lo podra construirse edificaciones hasta de dos (2) pisos y
un (1) sotano y se aplicara a zonas por desarrollar o con tratamiento de redesarrollo.
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ARTICULO 83: Planeamiento y Construccion Vias Locales. Para el planeamiento y
construccion de vias locales contiguas a intersecciones conformadas por los corredores inter -
regionales y vias arterias, debera contemplarse una distancia no menor de 150 metros,
medidos a partir del cruce de las lineas de corddn; para el caso de cruces con o sin isletas y
para el caso de las glorietas, a partir de los puntos inicial (PC) y final (PT) de las curvas
interiores de los ramales de integracion.

ARTICULO 84: Licencia para Proyectos Viales. Los proyectos de construccion,
ampliacién y regularizacién de corredores inter-regionales, vias arterias y colectoras, sélo
podré efectuarse previo concepto de viabilidad expedido por el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, que debera contar con el analisis del Comité de Infraestructura Vial.

PARAGRAFO: Los proyectos a que hace referencia el presente articulo, requeriran para su
ejecucion de la licencia de impacto ambiental, expedida por la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 85: Acceso a Predios. Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o
mayores, sobre predios con frente a corredores inter - regionales, vias arterias o colectoras, el
acceso debe realizarse prioritariamente de acuerdo con las siguientes especificaciones:

Por una via local existente o proyectada.

Por una calzada de servicio.

Por una bahia disefiada y construida para tal efecto.

Directamente en caso de que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas de acceso
anteriores.

5. En todos los casos se deberé conservar la continuidad del andén y del antejardin en nivel y
dimensiones.

NS

ARTICULO 86: Sistema Urbano de Parqueaderos y Estacionamientos. La entidad
municipal competente desarrollard en el mediano plazo los estudios pertinentes para
implementar el sistema urbano de parqueaderos y estacionamientos en vias de caracter
publico.

ARTICULO 87: Vias Marginales a los Rios. En el caso de las vias marginales a los rios, su
trazado debe respetar las areas forestales protectoras; se hara de acuerdo con la topografia
longitudinal del sector; asi mismo, las vias con valores paisajisticos en su recorrido, deben
conservar las visuales sobre la ciudad o los sitios de interés que atraviesen.

PARAGRAFO 1: Los rios que han sido afectados por transformaciones y convertidos en
canales continuaran con el tratamiento de ronda de rio.

PARAGRAFO 2: Para todos los canales que se proyecten, las vias adyacentes a éstos se
exigirdn guardando la zona de proteccion y mantenimiento a lo largo de los mismos como
minimo de tres con cincuenta (3.50) metros a nivel del andén, las cuales podran considerarse
como parte de las zonas de mantenimiento, de acuerdo con el disefio aprobado por la entidad
competente.

ARTICULO 88: Estacionamiento en Via Publica. En ningin caso podra haber
estacionamiento sobre las vias arteriales y colectoras, a excepcién de aquel que se realice en
areas especialmente sefialadas y construidas para tal fin.

PARAGRAFO: En todo caso se permitira el estacionamiento regulado previsto por la
Comisién del Plan y Tierras del Concejo Municipal en la Resolucion No. 002 del 4 de abril de
2000.

ARTICULO 89: Estacionamientos y Accesos a Bahias. Cuando se autoricen soluciones de
estacionamiento en bahias paralelas a las vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes
y de los antejardines en dimensién y nivel. Los accesos a las bahias no podran construirse a
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distancias menores de 15 metros, medidos a partir del punto de interseccién de las lineas de
sardinel correspondientes al cruce de las vias proximas.

ARTICULO 90: Trazado y Disefio de Vias Locales en Sectores Desarrollados. El trazado
y el disefio geomeétrico para las vias locales en sectores desarrollados, segun la conformacion
urbana, serd el establecido por la entidad municipal competente, de acuerdo con las
caracteristicas topograficas del sector, los usos del suelo proyectados y las densidades
esperadas.

ARTICULO 91: Variaciones en la Regularizacion de Vias. Cuando en los sectores
desarrollados o en los asentamientos que entren en proceso de legalizacién y reordenamiento,
se requiera de regularizacién de vias locales y peatonales y no sea posible cumplir a cabalidad
las normas establecidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, la entidad municipal
competente, podré realizar las variaciones y soluciones complementarias que imponen las
caracteristicas del sector.

En todo caso los proyectos de vias y accesos sobre el espacio publico debera contar con la
licencia expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

En las zonas de ladera se aplicard un plan especial en el que intervengan las dependencias
anteriormente sefialadas, aplicando los criterios de funcionalidad vial, conectividad, afectacién
predial, aislamiento a lineas de alta tension y areas de reserva forestal.

PARAGRAFO: No se permitiran urbanizaciones de vivienda con vias y pasajes peatonales.

ARTICULO 92: Uso de Materiales y Disposicion de Escombros. Los materiales de
arrastre o de cantera que se requieran en la etapa de construccion de cualquier tipo de
estructura en la infraestructura vial y de transporte, deberan ser suministrados desde sitios que
retnan las exigencias legales de explotacion, y cuyos titulos mineros se encuentren vigentes y
con viabilidad ambiental.

Igualmente los escombros que se generen en la ejecucion de este tipo de obra, deberan ser
dispuestos en las escombreras oficiales.

Soluciones Peatonales a Desnivel

ARTICULO 93: Localizacion y Disefio de Soluciones Peatonales a Desnivel. La
localizacion y disefio de las soluciones peatonales a desnivel (elevadas o subterraneas), de
iniciativa pablica o privada, que se proyecten construir atravesando los corredores inter-
regionales, las vias arterias y las vias colectoras, deberan contar con licencia expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 del Decreto Nacional 1504 de 1998.

Igualmente, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal expedira las licencias
para autorizar las soluciones peatonales a desnivel (elevadas o subterraneas) que comuniquen
inmuebles privados atravesando el espacio publico, Unicamente sobre vias locales y con un
gélibo (altura libre) minimo de cinco (5.00) metros.

PARAGRAFO 1: Para el estudio de los proyectos y expedicion de las licencias a que se
refiere el presente articulo, se observaran las directrices y normas ambientales, paisajisticas,
urbanisticas y arquitectonicas, definidos en la Ley y en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial, para que armonicen y sean compatibles con el area donde se pretenda la
construccion de pasos peatonales elevados o subterraneos que comuniquen los inmuebles
privados.

PARAGRAFO 2: Si por el caracter de la obra, se requiere licencia ambiental, el interesado
debe tramitarla ante la Departamento Administrativo de Gestién del Medio Ambiente -
DAGMA, o ante la entidad ambiental competente.
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ARTICULO 94: Politica de Inversion en Soluciones Peatonales a Desnivel. Con el fin de
garantizar las inversiones municipales, toda solucion peatonal a desnivel de caracter publico a
implementarse, debe obedecer a una frecuencia peatonal minima de 2.000 peatones/hora pico
y su disefio debe ajustarse al entorno urbanistico y paisajistico del sector.

Elementos Complementarios del Sistema Vial

ARTICULO 95: Areas para Localizacion de Terminales de Transporte de Pasajeros.
Los terminales de transporte de pasajeros (buses, busetas, microbuses, camperos y taxis),
podran localizarse Unicamente en los siguientes sectores del Municipio de Santiago de Cali,
los cuales se encuentran sefialados en el Plano Areas Permitidas para la Localizacion de
Terminales de Transporte - Anexo 1 que hace parte integral de este Acuerdo .

Cabecera Corregimiento de Montebello

Parte Alta de la Comuna 1

Parte Alta de la Comuna 20

Sector la Sirena - el Mango y Alto de los Mangos del Corregimiento La Buitrera

Sector Alto Jordan y Alto Napoles en la Comuna 18

Cabecera Corregimiento La Buitrera

Vereda La Voragine del Corregimiento de Pance

Corredor de 300 metros de ancho a cada lado de la Avenida Cafasgordas entre el Rio

Jamundi y el Rio Pance.

Corredor de 300 metros de ancho a cada lado de la via interregional Cali-Puerto Tejada en

todo su recorrido.

10. Sector comprendido entre el Corredor Inter - Regional Cali-Jamundi (Calles 25y 36) y la
Avenida Ciudad de Cali (Calle 48) entre el Rio Lili y Jamundi.

11. Sector comprendido entre la Avenida Ciudad de Cali y el eje de coordenadas 14.000E, el
Rio Lili y las Carreras 118 y 118A

12. Sector Sur de la Comuna 21 a partir de la Carrera 27

13. Sector Norte de la Comuna 21 a partir de la Calle 80

NGO~ wWNE

©

ARTICULO 96: Terminales de Transferencia. Los terminales para transporte
intermunicipal de pasajeros, con carécter de terminales de transferencia se ubicaran en los
siguientes ejes viales:

1. Al sur, sobre el eje de la via Cali-Jamundi (Calles 25 y 36) entre el Rio Lili y la Carrera
134.

2. Al sur oriente, sobre el eje de la via a Puerto Tejada entre la interseccion de la via Cali-
Jamundi hasta su interseccion con la Avenida Ciudad de Cali.

3. Al norte, sobre el eje de la Calle 70 Norte entre Avenida 6N y Avenida 3 Norte.

4. Al nororiente, sobre el eje de la Calle 52 entre Carrera 5 N y Carrera 1 D.

5. Al oriente, sobre el eje de la Carrera 8 entre la interseccion con Calle 70 hasta el Rio
Cauca.

PARAGRAFO 1: La localizacion definitiva de cualquier instalacion de Terminal de
transporte intermunicipal de pasajeros, estara sujeta al concepto técnico previo de localizacion
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la entidad municipal competente.

PARAGRAFO 2: Los terminales de transferencia ubicados fuera de los anteriores ejes viales,
deben ser reubicados en los ejes permitidos en un plazo no mayor a un afio.

ARTICULO 97: Terminales de Transporte de Pasajeros en Sectores no Permitidos. Los
terminales de transporte de pasajeros intermunicipales y urbanos que a la fecha de expedicion
del presente Acuerdo, no estén autorizados, estén localizados en sectores no permitidos por la
presente norma, tendran un plazo de un (1) afio para reubicarse.
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ARTICULO 98: Tramite de Aprobacién Terminales de Transporte de Pasajeros. Todo
proyecto de terminales de pasajeros debera adelantar tramite de aprobacién urbanistico
arquitectonico ante una curaduria urbana del municipio, donde se surtira el respectivo proceso
para obtener la licencia respectiva, de acuerdo con las disposiciones normativas establecidas
para tal efecto.

ARTICULO 99: Reglamentacién de Terminales. La reglamentacion especifica para
terminales e instalaciones complementarias del sistema de transporte pablico colectivo, sera
adoptada mediante Acuerdo Municipal, a partir de la vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 100: Areas para la Localizacion de los Terminales de Transporte de Carga.
Las terminales de transporte de carga se localizaran como actividades complementarias a tal
funcidn en las areas sefialadas para actividad industrial.

Normas sobre Estacionamientos y Zonas de Cargue y Descargue

ARTICULO 101: Estacionamiento de Vehiculos y Zonas de Cargue y Descargue. Las
construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso, deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 1: Para determinar el nimero de estacionamientos se deducira del area total
construida de una edificacion, las areas de circulacion, bafios, cocinetas, aseo, las areas de
servicios tales como depositos y cuartos frios, cuando el area de estas zonas de servicios no
exceda del 30% del area atil del uso principal. Al exceder este porcentaje, se contabilizara para
la exigencia del parqueo.

PARAGRAFO 2: En las edificaciones de cualquier tipo, los estacionamientos de visitantes,
se deberan considerar exclusivamente como parte de las areas comunes y no podran cambiar
su destinacion a un uso distinto al aprobado en el proyecto arquitecténico, y por lo tanto los
visitantes, no pagaran valor alguno por su uso.

PARAGRAFO 3: En todos los casos los estacionamientos se deben localizar dentro del area
correspondiente a la parte privada del predio, distinta a las zonas de aislamientos.

ARTICULO 102: Exigencia de Estacionamientos. A partir de la vigencia del presente Plan
de Ordenamiento y para edificaciones existentes que contemplen proyectos de reformas
sustanciales o mayores que modifiquen el uso del suelo, el nimero de unidades de vivienda
para el uso al cual esté destinada la edificacion, debera plantear como minimo un 60% del
namero de estacionamientos exigidos en el presente capitulo.

PARAGRAFO: En el corto plazo del presente Plan, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, conjuntamente con la Secretaria de Transito y Transporte, identificara
las areas donde es posible establecer incentivos para el desarrollo de edificaciones destinadas a
parqueaderos de uso publico, previo estudio de oferta y demanda.

ARTICULO 103: Exigencia sobre Bahias, Zonas de Cargue, Descargue y Pasos
Peatonales. Todo proyecto de uso comercial, de servicios o institucional que generen
afluencia masiva de publico debe solucionar en su interior, los impactos urbanos que generen
con su funcionamiento y por lo tanto, deben proyectar y construir: bahias de estacionamiento
de taxis y buses; zonas o areas de cargue y descargue; y pasos peatonales a nivel y desnivel, en
las vias del Sistema Vial Principal, sobre las cuales den frente.

De la Construccion y Entrega de las Vias.

ARTICULO 104: Del Servicio para las Nuevas Vias. Toda nueva via construida dentro del
Municipio de Santiago de Cali, debera ser entregada al servicio debidamente sefializada,
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demarcada y semaforizada en los cruces viales, que por seguridad asi se exija por parte de la
Secretaria de Trénsito y Transporte Municipal.

ARTICULO 105: De la Conservacion de Nuevas Vias o de su Reconstruccion. No se
permitird el rompimiento durante un lapso de cinco (5) afios de las vias recién construidas o
reconstruidas, salvo el caso de fuerza mayor o caso fortuito; en tal caso, corresponde al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal evaluar las causas que motivan este
hecho y dar la factibilidad para la expedicion del permiso de rompimiento de vias expedido
por la Secretaria de Mantenimiento Vial y Construccion de Vias Rurales o la entidad que haga
Sus veces.

PARAGRAFO: Para dar cumplimiento a este articulo el municipio de Santiago de Cali,
debera informar con un (1) mes de anticipacion por lo menos, por un medio de alta circulacion
de la construccion o repavimentacion de la via, para que aquellas personas naturales o
juridicas que deban realizar una canalizacion o instalacion de infraestructura asi sea de
servicios publicos o cualquier otro servicio, lo ejecuten en el desarrollo de la obra.

Subcapitulo 3
Del Sistema de Transporte de Pasajeros

ARTICULO 106: Servicio Publico de Transporte de Pasajeros. Son los mecanismos o
acciones publicas o privadas tendientes a la eficiente prestacion en el manejo, uso y
disposicion del transporte publico y privado de pasajeros, a través de medidas reguladoras de
operacion y de fiscalizacion apoyadas en proyectos fisicos.

ARTICULO 107: Sistema Integrado de Transporte Masivo. Es el conjunto organizado de
operaciones tendientes a ejecutar el traslado de personas dentro de la ciudad utilizando uno o
varios modos y medios de transporte operado técnicamente sobre corredores y troncales,
compartidos o exclusivos, de alta capacidad y corredores alimentadores de mediana capacidad,
garantizando las infraestructuras (paraderos, terminales y vias) y equipos necesarios para la
integracidn fisica, operativa y tarifaria con una cobertura 6ptima de la ciudad.

ARTICULO 108: Politicas, Programas y Proyectos del Sistema Integrado de Transporte
Masivo. El Sistema Integrado de Transporte Masivo, debe contemplar los siguientes
elementos:

1. Un programa de desarrollo general del sistema de transporte urbano - rural integrado con

la region

Un programa de desarrollo para el area urbana y de expansion

Un programa de desarrollo para el rea rural

Proyecciones basicas sobre requerimientos futuros de transporte publico urbano y rural,

interurbano, carga y pasajeros, no motorizados (peatones y bicicletas)

Politicas basicas para manejo de trafico y costos

Proyectos de transporte identificados, incluidos infraestructura, equipamientos de

transporte, sefializacion, demarcacion, etapa en que se encuentra (preinversion, inversion

y operacion), viabilidad y sostenibilidad, politicas basicas para la financiacion, tecnologia,

impacto ambiental

7. Un programa de desarrollo institucional para la operacién, la planeacion y los aspectos
financieros y,

8. Fortalecimiento de la capacidad de gestion de los funcionarios de las entidades
responsables del manejo del transporte en los municipios; esto debe contemplar elementos
de formacion profesional en planeacion de transporte.

o

oo

ARTICULO 109: Jerarquizacion de los Corredores de Transporte. Se adopta la siguiente
jerarquizacion del sistema integrado de transporte, como elemento estructurante del presente
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali, asi: Corredor
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Estructurante Radial (CER), Corredor Estructurante Circular (CEC), Corredor Estructurante
Diametral (CED), Corredor Secundario (CS).

ARTICULO 110: Corredores del Sistema Integrado de Transporte Masivo. Acorde con
su jerarquizacion, los corredores que conforman el Sistema Integrado de Transporte Masivo
del Municipio de Santiago de Cali, se muestran en el Plano Corredores del Sistema Integrado
de Transporte Masivo - Anexo 1. Dichos corredores son:

a.

d.

Corredores Estructurantes Radiales (CER)

Eje Pasoancho: Conformado por la Calle 13 - Carrera 100 - Calle 18 (Avenida
Cariasgordas) entre las Carrera 1 y Rio Jamundi.

Eje Aguablanca: Conformado por la Calle 15 - Carrera 18 - Transversal 25 - Transversal
29 - Carrera 29 - Calle 96 - Carrera 28D - Calle 70 - Carrera 27 - Transversal 29 - Carrera
15. El acceso al centro de la ciudad se realizara de acuerdo con los resultados que arroje
el estudio de la estructuracion técnica, legal y financiera contratada por el gobierno
nacional y municipal.

Eje Petecuy: Conformado por la Carrera 1 a partir de la Calle 5 hasta el Rio Cauca.

Eje Alfonso Lopez: Conformado por la Carrera 8 entre Calle 15 y el Rio Cauca.

Eje Las Américas: Conformado por la Avenida 3 Norte entre la Calle 152 a la altura de la
Carrera 1y el limite con el Municipio de Yumbo (Calle 70N), en el sector de Sameco.

Eje Terrdn Colorado: Conformado por la Carrera 1 a partir de la Calle 5 hacia el Oeste y
la Avenida 5 Oeste o calle principal del barrio Terron Colorado.

Eje de la Calle 5 - Carrera 100: Conformado por la Calle 5 y Carrera 100, entre la
Carrera 1y su empalme con el Corredor Férreo de la Calle 25.

Eje Palmira: Conformado por el Corredor Férreo de la Carrera 7 entre la Calle 26 y el
Rio Cauca.

Corredores Estructurantes Circulares (CEC)

Eje de la Carrera 50: Conformado por la Carrera 50 a partir de la Calle 25 hacia el
oriente.

Eje Nueva Granada: Conformado por la Avenida Nueva Granada o Carrera 39 -
Diagonal 30 - Calle 44 entre la Calle 1 y la Avenida 6 Norte.

Eje Guadalupe: Conformado por la Avenida Guadalupe o Carrera 56 - Calle 25 - Calle
36 (Autopista Oriental) - Calle 70 entre la Calle 1 y la Avenida 6 Norte.

Eje Ciudad de Cali: Conformado por la Carrera 83 - Carrera 80 - Calle 48 - Calle 54 -
Calle 55 - Calle 83 - Calle 73 entre la Calle 1 y la Carrera 1.

Corredor Estructurante Diametral (CED)

Eje Central - Par Vial: Conformado por el Corredor Férreo y sus vias vehiculares
paralelas, Calles 23/25 y 26 - Avenida 4Norte entre el Rio Jamundi y Calle 70 Norte
(Menga), en los limites con el municipio de Yumbo.

Corredores Secundarios (CS).

ARTICULO 111: Corredores Prioritarios del Sistema Integrado de Transporte Masivo.
Los primeros Corredores Estructurantes a desarrollar, a corto, mediano y largo plazo,
empleando equipo rodante de alta capacidad son los siguientes:

1.

Eje Aguablanca: Corresponde al tramo comprendido por la Carrera 18 - Transversal 25 -
Transversal 29 - Carrera 29 entre la Calle 25 y la Calle 96. EI acceso al centro de la
ciudad se realizara de acuerdo con los resultados que arroje el estudio de la estructuracion
técnica, legal y financiera contratada por el gobierno nacional y municipal. Incluye la



ACUERDO 069 DE 2000 46
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

construccién de sus estaciones, plazoletas, patios y talleres, zonas de parqueo en las
estaciones, intersecciones a desnivel, calzadas principales, facilidades peatonales, redes de
servicios publicos y todas aquellas obras necesarias para el buen funcionamiento y
operacion del Sistema.

2. Eje Central - Par Vial: Conformado por el Corredor Férreo de las Calles 23/25 y 26 -
Avenida 4 Norte entre la Carrera 50 y la Calle 70 Norte (Menga), en los limites del
Municipio de Yumbo. Incluye la construccion de sus estaciones, plazoletas, zonas de
parqueo en las estaciones, intersecciones a desnivel, facilidades peatonales, redes de
servicios publicos y todas aquellas obras necesarias para el buen funcionamiento y
operacion del Sistema.

3. Conexiones a los municipios vecinos de Yumbo y Palmira. Elaboracion de estudios
técnicos.

4. Prolongacion hasta Jamundi del Eje Central - Par Vial. Elaboracion de estudios técnicos.

5. Conexién Centro - Eje Central por medio del Eje de la Calle 5 - Carrera 100. Elaboracion
de estudios técnicos.

ARTICULO 112: Corredores y Estaciones del Sistema Integrado de Transporte Masivo.
Los corredores y estaciones que conforman el Sistema Integrado de Transporte Masivo del
Municipio de Santiago de Cali, se localizaran, definiran, dimensionaran y jerarquizaran segun
los resultados del Estudio de la estructuracion técnica, legal y financiera contratada por el
gobierno nacional y municipal. Se debera garantizar el acceso al centro de los corredores
estructurantes radiales que se seleccionen.

ARTICULO 113: Jerarquizacion de las Estaciones del Sistema Integrado de Transporte
Masivo. Dada la necesidad de integrar en todos los aspectos el adecuado funcionamiento de
las estaciones con su entorno, se establecen cuatro criterios 0 parametros especificos que
denotan esta jerarquia: localizacion, operatividad, demanda y funcionalidad.

Estaciones Terminales (ET)

Estaciones Intermedias (EI)

Estaciones Intermedias 1 (El-1)
Estaciones Intermedias 2 (EI-2)
Estaciones de Tratamiento Especial (ETE)

ARTICULO 114: Areas de Transicion de las Estaciones del Sistema Integrado de
Transporte Masivo. En todos los cruces de los corredores estructurantes del Sistema
Integrado de Transporte Masivo, se definen como &reas de transicion las conformadas por las
cuatro esquinas del cruce, hasta una distancia de ciento cincuenta metros (150 mts.), medidos
a partir de la interseccion de la proyeccion de las lineas de sardinel.

Las areas de transicion regiran hasta tanto la Administracion Municipal tenga el estudio de la
estructuracion técnica, legal y financiera contratado por el gobierno nacional y municipal del
Sistema Integrado de Transporte Masivo. Durante este plazo solo se permitiran las reformas y
edificaciones nuevas, hasta una altura maxima de dos (2) pisos.

ARTICULO 115: Tecnologia. A pesar de sefialarse los corredores generales de transporte,
los corredores del sistema transporte masivo y las estaciones, la jerarquizacion y priorizacion
de los mismos, el Sistema Integrado de Transporte Masivo se desarrollara segun el resultado
del estudio técnico, legal y financiero contratado por el gobierno nacional y municipal,
mediante el cual se defina la tecnologia mas apropiada, trazado y la forma de explotacion,
operacion y mantenimiento; sujeto el respectivo proyecto al apoyo del gobierno nacional.

Cualquier variacion a lo establecido en el presente subcapitulo, constituira causal de revisién
del Plan de Ordenamiento Territorial de conformidad con la Ley.



ACUERDO 069 DE 2000 4t
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO

Subcapitulo 1
De las Disposiciones Generales

ARTICULO 116: Definicion. El espacio publico son los lugares dentro del territorio que por
su naturaleza, usos o afectaciones trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes para ejercer colectivamente el uso y disfrute de la cosa publica, de los bienes de uso
publico o los que este Acuerdo determine para este fin.

El espacio publico es el elemento articulador y estructurante del territorio. Se apoya en las
condiciones ambientales y paisajisticas del mismo, y por lo tanto se constituye en uno de los
elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 117: Obijetivos Especificos. El Plan de Ordenamiento Territorial se propone
los siguientes objetivos especificos:

1. Estructurar, crear, recuperar y conservar los espacios publicos del Municipio de Santiago
de Cali, de acuerdo al modelo planteado en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Articular la malla de zonas verdes y parques publicos.
3. Consolidar un sistema referencial simbdlico en el espacio publico.
4. Potenciar la oferta natural paisajistica para el disfrute publico.

5. Propender por el desarrollo y mejoramiento de los elementos constitutivos, asi como el
incremento de las areas para el desarrollo de actividades colectivas.

6. Procurar el indice minimo de espacio publico efectivo dentro del Municipio de Santiago
de Cali con el equivalente estipulado en el articulo 14 del Decreto 1504 del logro de
quince (15) metros cuadrados por habitante, para ser alcanzado durante la vigencia del
presente Acuerdo.

ARTICULO 118: Componentes del Espacio Publico para el Municipio de Santiago de
Cali. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, el espacio publico del Municipio de Santiago
de Cali estd compuesto por los siguientes elementos que lo estructuran.

1. Elementos Naturales: Incluye el Parque Nacional Natural Farallones de Cali; los Cerros
Tutelares de las Tres Cruces y Cristo Rey; la Loma del Encanto; las Colinas de San Antonio
y Belalcazar; las Rondas de los Rios Aguacatal, Cali, Cafiaveralejo, Meléndez, Lili, Pance,
Jamundi y Cauca.

2. Elementos Construidos: Tiene como base los espacios, predios y edificios representativos,
constituidos fundamentalmente por los elementos que componen los hechos urbanos y
rurales mas importantes, las vias de especial relevancia y otra serie de lugares que tienen
gran significado a diferentes escalas: urbano — regional, urbana, comunal y barrial.

a. [Escala urbano regional:

- Los espacios publicos de las zonas que albergan las actividades econdmicas mas
importantes como el centro tradicional, los centros empresariales y las zonas
comerciales reconocidas por los habitantes.

- Los espacios publicos adyacentes a grandes equipamientos, tales como terminales de
transporte, centros de salud, de educacidn, administrativos y culturales.
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- Las vias principales que estructuran el sistema de movilidad y de conexiones en los
ambitos urbano, urbano regional y urbano — rural.

- Los parques de escala urbano regional.

- Los espacios publicos representativos del centro tradicional.

b. Escala urbanay comunal:

- Las construcciones con valor patrimonial o civico, tales como plazas y otros espacios
civicos y culturales.

- El espacio puablico de las centralidades urbanas y sectorial.

- Los espacios publicos adyacentes a los equipamientos tales como colegios, centros
vecinales, plazas de mercado y centros culturales entre otros.

- Los parques urbanos y sectoriales.

- Las vias de interconexion de zonas urbanas, en especial aquellos ejes de transporte
publico y de actividades comerciales y de servicios.

c. Escala barrial: El sistema se estructura con base en los equipamientos de barrios, los
parques vecinales y otros espacios de interés para la comunidad.

PARAGRAFO 1: Son parte del ambito del espacio publico los elementos que conforman el
espacio aéreo urbano, tales como el paisaje de cerros y colinas, la vegetacién plantada en los
bienes de uso publico y los elementos arquitectdnicos y naturales de propiedad privada como
cubiertas, fachadas, paramentos, pérticos y antejardines.

PARAGRAFO 2: Los elementos naturales a que se refiere el numeral 1 de este articulo y el
sistema vial, al que se refiere el numeral 2, se desarrollan en el presente Acuerdo.

Subcapitulo 2
De los Parques Municipales

ARTICULO 119: Clasificacion. El sistema de parques se clasifica en:

1. Parques de escala urbano — regional. Son espacios naturales de propiedad municipal de
gran dimension e importantes valores paisajisticos y ambientales, destinados a la
preservacion, restauracion y aprovechamiento sostenible de sus elementos biofisicos para
educacion ambiental y la recreacion pasiva o activa.

2. Parques de escala urbana. Son grandes espacios libres de propiedad municipal,
localizados en suelo urbano, destinados a la recreacion activa y pasiva y a la generacion de
valores paisajisticos y ambientales, cuyo objetivo es dar servicio a todos los habitantes de
la ciudad.

3. Parques de escala comunal: Son areas libres, con una dimension variable, destinada a la
satisfaccion de las necesidades de recreacidn activa y pasiva de un grupo de barrios.

4. Parques de escala barrial: Son areas libres, destinadas a la recreacion, la reunion y la
integracion de la comunidad, que cubren las necesidades de un barrio, de un corregimiento
0 de un asentamiento poblado. Se les denomina genéricamente parques, zonas verdes o0
cesiones para parques y se producen a través del proceso de urbanizacién o parcelacion,
que se desarrollan en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 1: Los nuevos parques generados por efecto del desarrollo por urbanizacion o
parcelacion, en los suelos urbanos, de expansion, suburbanos y rurales, haran parte del sistema
de parques municipales.

PARAGRAFO 2: La preservacion, manejo, intervencion y uso de los parques urbano
regionales, urbanos y comunales seran definidos en el Plan Especial del Espacio Publico que
elaborara el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, el cual debera
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armonizarse y complementarse con los planes de manejo ambiental, en los casos que
corresponda. El Plan sera sometido a consideracion del Concejo Municipal.

PARAGRAFO 3: La Direccion de Registro Estadistico de Bienes Inmuebles del Municipio, 0
la entidad que haga sus veces, debera mantener actualizado el inventario de parques.

PARAGRAFO 4: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elaborara en el
corto plazo, el plano de delimitacion de los parques enunciados en el presente articulo.

ARTICULO 120: Identificacion de los Parques que Conforman el Sistema.
1. Parques de escala urbano regional:

- El Ecoparque Bataclan ubicado en la parte baja del Cerro de las Tres Cruces.
- El Parque la Salud ubicado en el sector de Pance.

También forman parte de esta escala, los futuros parques denominados Las Tres Cruces,
Cristo Rey, Los Cristales, La Bandera.

2. Parques de Escala Urbana:

- El Parque Zooldgico Municipal.
- El Jardin Botanico de la Universidad del Valle.
- El Parque de la Maria— CAM — Manzana T

- El Parque Panamericano.
El Ecoparque Las Garzas ubicado en el sector de Ciudad Jardin
El Parque de la Laguna del Pondaje.

- Parque del Acueducto — Belalcazar:
- Parque del Acueducto de San Antonio
- El Parque del Amor

- El Parque de la Cana.
- El Cinturon Ecoldgico ubicado al oriente de la ciudad.

3. Parques de Escala Comunal:

- El Parque y Centro Recreativo Tory Castro en la Comuna 1.

- El Parque del Avién vy el Parque de la Musica ubicados en la Comuna 2
- El Parque de San Antonio en la Comuna 3.

- El Ecoparque Pizamos en la Comuna 14.

- El Parque Lineal de Ciudad Cordoba en la Comuna 15.

- La Unidad Deportiva Mariano Ramos en la Comuna 16

- El Parque de Multicentro y el Parque de las Garzas en la Comuna 17

- El Parque de la Estrella en la Comuna 20

Normas aplicables a los parques urbano regionales, urbanos y comunales.

ARTICULO 121: indices de Ocupacion. Los parques urbano regionales, urbanos,
comunales y barriales podran destinar el area total del predio a la creacion de valores
paisajisticos y contemplativos en concordancia con las determinaciones que se adopten a
través del Decreto que reglamente el Plan Especial del Espacio Publico. En el caso que dicho
plan fije otras actividades o elementos constitutivos del mismo, los indices de ocupacion
deberan ser los siguientes:

1. Las edificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades propias del parque no
podran ocupar mas del cinco por ciento (5%) del area total del predio.

2. Hasta el treinta por ciento (30%) se podra adecuar para zonas duras tales como andenes,
circulaciones interiores, canchas deportivas, plazas y plazoletas.
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3. El érea restante se destinard a espacios abiertos tales como areas de tratamiento
paisajistico, areas empradizadas, arborizadas y/o con jardines.

ARTICULO 122: Cerramientos y Controles.

1. Los parques urbanos regionales, urbanos y comunales cuyas actividades requieran de
control y manejo especial podran tener cerramientos ajustados a las normas especificas
que sobre mobiliario se expidan a través de controles que cuenten con disefios propios
aprobados como parte integrante del Plan Especial del Espacio Publico. En todos los
casos los cerramientos o controles no pueden privar a la ciudadania de su uso, goce,
disfrute visual y libre transito.

2. El disefio de los cerramientos de los parques urbano - regionales, urbanos, comunales y
barriales deberan cumplir como minimo los siguientes requisitos:

a. Mantener una transparencia suficiente que garantice a la ciudadania el disfrute visual
del parque.

b. La altura total no podré ser superior a 2.40 metros. Se podra levantar sobre z6calo de
hasta 0.60 metros y a partir de éste se podrad fijar elementos con materiales que
permitan la transparencia visual establecida hasta completar la altura méaxima.

c. En ningun caso se permiten cerramientos que subdividan los predios destinados a
parque, exceptuando las barandas que delimiten las zonas de juegos.

3. Relacionarse y articularse con las condiciones o caracteristicas paisajisticas del sector.
4. Relacionarse y articularse directamente con las vias publicas

5. Considerar los criterios sobre accesibilidad que se definen en las Normas Generales para el
manejo del espacio publico.

6. Tratamiento de pisos para el buen y adecuado disfrute de personas con alguna limitacion.

7. Proyectar y presentar adecuada iluminacion artificial.

8. Conservar la arborizacién existente con valor paisajistico y ambiental y sembrar especies
arboreas y arbustivas, de acuerdo con las recomendaciones de la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 123: Andenes perimetrales.

1. Todos los parques urbano - regionales, urbanos, comunales y barriales deberan prever
andenes perimetrales con ancho minimo de cinco (5) metros.

2. Los andenes perimetrales deberan ser arborizados.

Subcapitulo 3
De los Espacios Peatonales Urbanos

ARTICULO 124: Definicion. Para efectos del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los
espacios peatonales estan constituidos por bienes de uso publico destinados al desplazamiento,
uso y goce de los peatones y por los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles de
propiedad privada que se integran visualmente para conformar el espacio urbano. Tienen
como soporte la red de andenes, cuya funcidn principal es la conexion peatonal de los
elementos simbolicos y representativos de la estructura urbana.

ARTICULO 125: Componentes. Los espacios peatonales estructurantes son:
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Las Plazas y plazoletas

La red de andenes

Las vias peatonales

Las zonas de control ambiental, los retrocesos y otros tipos de franjas de terrenos entre las
edificaciones y las vias.

Alamedas, recorridos y paseos peatonales

Los puentes peatonales.

el N S

oo

Los elementos complementarios de los espacios peatonales estructurantes son:

El mobiliario urbano.

La vegetacion intervenida.

Los monumentos conmemorativos y los objetos artisticos.

Otros elementos pertenecientes a bienes de propiedad privada, tales como cerramientos,
antejardines, porticos, fachadas y cubiertas.

el N S

PARAGRAFO: El manejo de los elementos complementarios de que trata el presente articulo
se haréa a través del Plan Especial del Espacio Publico. El Plan serd sometido a consideracion
del Concejo Municipal.

ARTICULO 126: Identificacion de Elementos Existentes.
1. Plazasy Plazoletas

- LaPlaza de Caycedo

- LaPlaza de San Francisco

- LaPlazoleta del CAM

- LaPlazoleta de La Maria

- LaPlazoleta de San Antonio
- El Parque de Santa Rosa

- El Parque Jorge Isaacs

- El Parque de San Nicolas

- El Parque de los Poetas

- LaPlazoleta de Avianca

2. Paseosy Recorridos.

El recorrido de la Plaza Caycedo - Paseo Bolivar - Plazoleta de Avianca
- El Paseo del Rio Cali desde el Zooldgico Municipal hasta el Remate de la Manzana T.
- Los Paseos que se conformaran y completaran en las rondas de los Rios Lili,
Meléndez, Pance y Cauca.

PARAGRAFO: EIl Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elaborara en el
marco del Plan Especial de Espacio Publico en corto plazo el inventario detallado de los
elementos que integran el sistema peatonal y buscara la creacion de nuevos elementos para su
integracion y propenderd por la consolidacion, recuperacién o preservacion de los existentes. .
El Plan sera sometido a consideracion del Concejo Municipal.

Normas Generales Aplicables a los Espacios Peatonales.

ARTICULO 127: Libre Transito. Se deberan eliminar todos los elementos y estructuras que
obstaculicen la continuidad del espacio peatonal salvo aquellos de amoblamiento urbano. Los
espacios peatonales no se podran cerrar ni controlar con ningun tipo de elemento que impida
el libre transito peatonal.

ARTICULO 128: Normas para la Red de Andenes. Los andenes deberan ser disefiados y
construidos dando cumplimiento a las siguientes normas:
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1. Continuidad y tratamientos: todos los andenes deberdn ser continuos en sentido
longitudinal y transversal, sin generar obstaculos con los predios colindantes y debera
incluir arborizacion. Los criterios de disefio y construccién deberan ajustarse a las
disposiciones especificas que se expidan como parte integrante del Plan Especial del
Espacio Publico, incluidos los andenes que hacen frente a las estaciones de servicio,
centros comerciales y construcciones que por sus caracteristicas permiten el acceso de
vehiculos al interior del predio.

2. En los andenes no debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie,
salvo los previstos dentro del conjunto del mobiliario urbano, que deben ser instalados de
acuerdo a las disposiciones que el municipio establezca.

3. Los andenes deberan ofrecer una superficie continua salvando los desniveles con rampas.

4. Los andenes deberan tener un tratamiento especial de pisos que garanticen la libre y
segura movilidad de las personas con discapacidad.

5. Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de
construccion.

6. Enel area de andén, los accesos vehiculares a predios se regulan asi:
- Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel del andén.

- Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y el del andén se podra construir
una rampa al borde del sardinel que no sobrepase una longitud horizontal de 0.80
metros. En los casos que las dimensiones del ancho del andén sean inferiores a 1.60
metros el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal definira su
tratamiento garantizando la continuidad de la circulacion peatonal.

7. Todos los edificios con afluencia de publico deberan contemplar al interior del predio un
area de recepcion en primer piso continua con el nivel de anden existente.

8. No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes.

PARAGRAFO: Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que intervengan
mediante cualquier accion los andenes, deberan reconstruirlos integralmente, cumpliendo con
las especificaciones establecidas en las normas definidas en el Plan Especial del Espacio
Publico. Esta obligacion deberéd quedar consignada especificamente en el acto administrativo
mediante el cual se otorgue la licencia de intervencién del espacio publico o la licencia de
excavacion.

ARTICULO 129: Normas para Paseos Peatonales. Los paseos peatonales son espacios
arborizados distintos al sistema vial, destinados al desplazamiento peatonal, disfrute y
encuentro de los ciudadanos, donde pueden realizar actividades ludicas. Se regulan por las
siguientes disposiciones:

1. Deberan ser continuas en su perfil y nivel, con una longitud superior a 500 metros y un
ancho minimo de 10 metros.

2. Los cruces con alamedas y vias locales deberan privilegiar la circulacion peatonal, para lo
cual la alameda se mantendra continua y a nivel. En los cruces con vias del Plan Vial
arterial deberén fijarse las medidas de trafico correspondientes, como semaforizacion y
disminucion de velocidad.

3. No podran ser apropiados para el sistema vial o de movilidad vehicular de cualquier clase
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4. Podrén tener accesos restringidos y controlados a los predios aledafios de acuerdo con el
disefio que establezca el Plan Especial del Espacio Publico.

5. La entidad responsable del disefio y/o aprobacion y control de estos paseos sera el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y/o la entidad competente..

ARTICULO 130: Normas para Plazas. Son espacios abiertos tratados como zonas duras,
destinadas al ejercicio de actividades de convivencia ciudadana. Se regiran por los siguientes
parametros:

1. Se podran construir sotanos de parqueo bajo las plazas.
2. En las areas destinadas a plazas no se podra construir canchas deportivas ni equipamientos.

PARAGRAFO: Los Aislamientos ambientales podran constituirse como paseos peatonales.

ARTICULO 131: Normas para Puentes y Enlaces Peatonales. Los puentes y enlaces
peatonales hacen parte del espacio publico y para su desarrollo se podra utilizar el espacio
aéreo o el subsuelo, cuyas normas estan contenidas en el Sistema Vial del presente Titulo.

ARTICULO 132: Parametros de disefio para zonas bajas y aledafias de puentes
peatonales y vehiculares. Las zonas bajas aledafias de los puentes peatonales y vehiculares
hacen parte del espacio publico y su disefio y construccidén se sujetara a los siguientes
parametros:

1. Garantizar su funcionalidad, la continuidad del espacio publico, la movilidad urbana, y la
accesibilidad peatonal.

2. Formar parte de proyectos integrales de recuperacion, generacion o consolidacion del
espacio publico a lo largo de ejes viales 0 como proyectos puntuales de espacio publico.

Subcapitulo 4
Del Amoblamiento Urbano

ARTICULO 133: Componentes de la Vegetacion Natural e Intervenida. La implantacion
y ubicacion de los componentes de la vegetacion natural e intervenida, tales como la
vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, se
rigen por lo que determine el Estatuto Arbdreo, o por las normas que lo modifiquen o
complementen, expedidas por el Departamento Administrativo de Gestion del Medio
Ambiente - DAGMA yl/o la entidad municipal competente.

ARTICULO 134: Mobiliario. La localizacion, implantacion y especificaciones técnicas, de
los componentes del mobiliario urbano tales como elementos de comunicacion, de
organizacion, de ambientacion, de recreacion, de servicios, de salud e higiene y de seguridad,
continuara de competencia de la la entidad municipal competente.

ARTICULO 135: Otros Elementos del Mobiliario. El disefio, instalacion y ubicacion de
casetas de vigilancia, cabinas telefonicas, bolardos y canastillas de basura se rigen por las
definiciones, especificaciones técnicas y criterios de localizacion establecidos en el Decreto
No. 0430 del 27 de mayo de 1999 o por las normas que los complementen o modifiquen.

PARAGRAFO: No se permite la ubicacion de casetas de vigilancia en vias arterias en los
separadores viales.

ARTICULO 136: Sefializacion. La entidad municipal competente, deberd definir los
criterios para el disefio, dimensiones, especificaciones técnicas, criterios de implantacion,
ubicacion y/o localizacion de los elementos de nomenclatura domiciliaria.
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ARTICULO 137: Nomenclatura. La entidad municipal competente, debera definir los
criterios para el disefio, dimensiones, especificaciones técnicas, criterios de implantacion,
ubicacion y/o localizacion de los elementos de nomenclatura urbana, tales como placas o
postes. Las especificaciones relacionadas con las placas de nomenclatura urbana deben ser
concordantes con las establecidas en el Manual sobre Dispositivos para el control de Transito
en Calles y Carreteras adoptado por el Ministerio de Transporte como reglamento oficial en
materia de sefializacion vial y las otras que se establezcan en el Plan Especial del Espacio
Publico y demas normas contempladas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Subcapitulo 5
De las Normas para otros Elementos que conforman el Espacio Peatonal

ARTICULO 138: Normas aplicables a los antejardines.
1. Los antejardines no son edificables

2. No se permite el estacionamiento de vehiculos en antejardines menores de cinco (5)
metros de profundidad

3. Los antejardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular al predio.

4. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir.

o

No se permiten escaleras en los antejardines. En los casos que sea necesario el manejo de
escaleras, éstas deberan desarrollarse a partir de la linea de paramento, hacia el interior del
inmueble.

6. En predios con uso comercial no se permite el cerramiento del antejardin.

7. En los accesos a estacionamientos al interior de los predios s6lo se permitird acondicionar
una franja o un ancho maximo de 3.50 mts por predio.

8. En éreas residenciales se permitird el cerramiento de antejardines siempre y cuando éste
se contemple en las respectivas fichas normativas y cumpla con las siguientes
condiciones: transparencia, 2.00 mts de altura maxima y un zécalo hasta de 0.40 mts., y
en todo caso no podra interferir con la libre circulacion de los peatones.

9. En los establecimientos destinados a panaderias, cafeterias, heladerias, fuentes de soda,
restaurantes, estaderos y similares, ubicados en predios que tengan un antejardin igual o
mayor a dos con cincuenta (2.50) metros de profundidad y se encuentren ubicados sobre
vias arterias y colectoras, se permitird la ocupacion con sillas y mesas moviles sin lugar a
ningun tipo de elementos fijos y/o empotramientos en el piso.

En este caso, sélo se permitira el cubrimiento del antejardin con paraguas o sombrillas en
lona o tela plastificada y bajo ninguna circunstancia se permitira su cubrimiento en otro
material.

ARTICULO 139: Restriccion de Vias Peatonales. Una vez adoptado el presente Acuerdo
no se podra aprobar por parte de la Administracion Municipal, proyectos urbanisticos de
vivienda que contemplen la construccion de vias peatonales, salvo la zona de ladera.

ARTICULO 140: Normas para las Expresiones Artisticas en Espacio Publico. La
ubicacion de expresiones artisticas de caracter permanente en el espacio publico, del
Municipio de Santiago de Cali, requerird licencia expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 141: Normas para el tratamiento de fachadas, culatas y cubiertas de las
edificaciones.

1. Los propietarios de los inmuebles estan obligados a la conservacion y mantenimiento de
las fachadas, culatas y cubiertas de los inmuebles.

2. Las fachadas y culatas de los Bienes de Interés Patrimonial, que se hubieren alterado o
modificado, deberan restituirse a las caracteristicas originales.

3. Se deberan eliminar las estructuras obsoletas en fachadas, culatas y cubierta, tales como
soportes de avisos y antenas fuera de uso y otros similares.

4. No se permitiran las cubiertas en los ultimos pisos y terrazas de los edificios a menos que
tengan una solucién integral con la arquitectura de la edificacion aprobada mediante
licencia de espacio publico aéreo expedida por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

5. Las fachadas de los predios habilitados para estacionamientos se deberan ajustar a las
normas establecidas para tal fin.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, establecera las
normas para los inmuebles habilitados para parqueaderos, en un término de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo.

Subcapitulo 6
De la Publicidad Exterior Visual

ARTICULO 142: Para los efectos del Plan de Ordenamiento Territorial, entiéndase por
publicidad exterior visual, el elemento de comunicacion visual instalado para ser observado
desde el espacio publico, sobre una estructura independiente del predio que lo soporta y que
genera un uso que debe ser contemplado en este Acuerdo.

ARTICULO 143: Se consideran formas de publicidad exterior visual permitidas en el
municipio de Santiago de Cali las siguientes: vallas convencionales, vallas unitubulares o
petroleras, vallas moviles, vallas electronicas y globos inflables.

ARTICULO 144: Para el registro del elemento de publicidad exterior visual, la entidad
municipal competente tendra en cuenta la ubicacion del mismo, el cual se debera atemperar a
lo dispuesto en la Ley, y en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Se exceptla de lo previsto en el presente Acuerdo la publicidad exterior
visual con fines politicos que se coloquen con fundamento en la Ley, la cual estara sujeta a la
reglamentacion especifica que expide para tal fin el gobierno nacional y la Administracion
Municipal.

ARTICULO 145: Ademas de los lugares indicados en la Ley, se prohibe ubicar elementos de
publicidad exterior visual en los siguientes sitios:

a. En los cerros tutelares de la ciudad (cerro de Las Tres Cruces, cerro de Los Cristales y cerro
de La Bandera), Bataclan y la Loma de La Perla, salvo sobre vias de caracter vehicular de tipo
arterial, Loma de La Cruz y Colina de San Antonio.

b. En los predios o inmuebles ubicados en el cono de aproximacion del aer6dromo Escuela
Base Marco Fidel Suérez, demarcado en su cabecera oriental.

c. En las areas forestales de proteccion de los rios y de mantenimiento de los canales.
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d. En las franjas de terreno de lineas de alta tensidn, quince (15) metros a lado y lado de las
mismas.

e. Zonas de interés patrimonial o inmuebles patrimoniales.

ARTICULO 146: Ademas de los requerimientos contenidos en la Ley, los elementos de
publicidad exterior visual ubicados en las zonas urbanas del municipio de Santiago de Cali,
deberén instalarse en los predios a partir de la linea de construccion o paramento, y no podré
sobresalir sobre los costados de los mismos, ni ocupar las zonas o areas de aislamiento,
incluyendo las areas de antejardin.

ARTICULO 147: Utilizacion del Espacio Publico Aéreo. La utilizacion del espacio pablico
aéreo y otros componentes del espacio publico, para efectos de la publicidad visual debera
ajustarse a lo dispuesto en la Ley, al Acuerdo Municipal 33 del 30 de diciembre de 1998 y las
normas que lo modifiquen o adicionen, de conformidad con el estudio técnico especial para su
localizacion que para el efecto realice la administracion.

PARAGRAFO: En todo caso, no se permitira la ubicacion de vallas publicitarias en las vias
paisajisticas, entre otras la carretera al mar, ni la destinacion de mas de una valla por
estructura. No se permitira la colocacion de pasacalles en el Municipio de Santiago de Cali,
sin perjuicio de lo contenido en la Ley.

ARTICULO 148: Estudio Técnico. El Estudio Técnico de que trata el articulo anterior sera
realizado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, hara parte integral del
Plan Especial del Espacio Publico y en él se analizardn y definiran los impactos de la
publicidad visual en los diferentes sectores de la ciudad, teniendo en cuenta:

1. Las restricciones de las zonas de preservacion urbanistica, arquitectonica, patrimonial o
ambiental.

2. Las normas urbanisticas generales sobre actividades, alturas y especificaciones de las
areas donde se pueda localizar la publicidad.

3. Elradio visual y alcance de la publicidad
4. Eltipo de vias sobre el cual puede localizarse la publicidad.

Con base en lo anterior se determinaradn las normas sobre tamafios, alturas, distancias y
caracteristicas de los elementos de la informacion comercial que se pueda instalar.

CAPITULO V
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 149: Definicion. El Sistema de Equipamiento es el conjunto de espacios y
edificios destinados a proveer a los ciudadanos de servicios sociales de caracter formativo,
cultural, de salud, deportivo y de bienestar social y prestar apoyo funcional a la administracién
publica y a los servicios municipales basicos.

El sistema de Equipamientos esta dirigido a dotar al territorio de los servicios necesarios para
articular las areas residenciales con las demas actividades, asi como a proveer el soporte social
para lograr una adecuada calidad de vida integral. Los equipamientos pueden ser de caracter
publico, privado o mixto.

ARTICULO 150: Objetivos Especificos. EI Plan de Ordenamiento Territorial se plantea los
siguientes objetivos especificos relacionados con el Sistema de Equipamientos, acorde con los
objetivos generales definidos en el presente Acuerdo:
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1. Aportar a todos los ciudadanos un nivel de vida que garantice la coexistencia de la
estructura social diversa que la ciudad posee, dotandoles de los niveles de calidad
ambiental y material que les satisfaga como ciudadanos.

2. Contribuir a equilibrar los usos residenciales, comerciales, productivos, administrativos y
rurales del Municipio de Santiago de Cali.

3. Proveer los espacios y la estructura necesaria que les permita servir como fundamentos
estructuradores de la comunidad y como ordenadores centrales de los espacios.

4. Garantizar progresivamente la distribucion equitativa de la infraestructura de servicios con
criterios de cobertura y calidad.

5. Localizar nuevos equipamientos como oferta de servicios urbano-regionales.
ARTICULO 151: Clasificacion. El equipamiento colectivo por sus caracteristicas puede ser:

- Equipamiento colectivo institucional
- Equipamiento colectivo recreativo.

ARTICULO 152: Equipamiento Colectivo Institucional. Incluye la infraestructura
destinada a prestar los servicios sociales basicos de salud, educacion, seguridad, cultura y
desarrollo comunitario, entre otros.

ARTICULO 153: Equipamiento Colectivo Recreativo. Comprende la infraestructura
dedicada a la recreacion activa y pasiva. El equipamiento colectivo recreativo destinado a la
recreacion activa comprende los juegos infantiles, canchas deportivas, unidades recreativas,
polideportivos, escenarios deportivos de alta competencia tales como estadios, coliseos,
veldédromos y similares.

El equipamiento colectivo recreativo destinado a la recreacion pasiva comprende las zonas
verdes, parques ornamentales, areas forestales protectoras marginales de los cuerpos de agua,
bosques, parques naturales, plazas y plazoletas.

ARTICULO 154: Ambitos. Para sus efectos normativos el equipamiento colectivo se divide
segun ambitos o radios de influencia en:

- Equipamiento Colectivo Comunitario, en el ambito de un grupo de barrios, urbanizacion,
vereda, comuna o corregimiento.

- Equipamiento Colectivo Municipal; a escala municipal que suplen o complementan las
necesidades de la comunidad urbana y rural.

- Equipamiento Colectivo Urbano Regional, cuyos servicios tienen una cobertura
subregional y regional, que suplen o complementan las necesidades de los habitantes de la
comarca.

ARTICULO 155: Equipamiento Colectivo del Ambito Comunitario. Se definen entre
otros los siguientes:

En Educacidn, los centros de educacion preescolar, educacion basica y educacion media.
En Salud, los puestos de salud y centros de salud.

En Seguridad, las inspecciones de policia y estaciones de policia.

Los Centros Comunitarios.

Los Centros de Administracion Local Integrada- C.A.L.I.

En Cultura los centros culturales, teatrinos y bibliotecas comunitarias.

Areas 0 escenarios destinados a la recreacion activa y/o pasiva de barrio, vereda o
comuna.

NogkrwdpE
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PARAGRAFO: En el 3% de las areas cedidas al municipio por concepto de equipamiento,
solo se localizara el equipamiento colectivo institucional publico del &mbito comunitario.

ARTICULO 156: Equipamiento Colectivo del Ambito Municipal. Se definen entre otros
los siguientes:

1.

oMW

7.
8.

Los centros de educacion basica, centrales tecnoldgicas, centrales didacticas; los centros
de educacion media vocacional y las instituciones de ensefianza no formal.

Los centros hospitales.

Las comisarias de familia, estaciones de bomberos y cuarteles de policia.

Las plazas de mercado, centros de acopio minoristas y semi-mayoristas.

Los centros culturales, cinematecas, museos y teatros.

La recreacion activa tales como las unidades deportivas (estadios, piscinas y coliseos); y
pasiva tales como parques urbanos ornamentales, parques naturales, bosques, asi como las
grandes zonas verdes en el &mbito municipal.

Torres de comunicaciones.

Cementerios 0 camposantos.

ARTICULO 157: Equipamiento Colectivo del Ambito Regional. Se definen las siguientes
instalaciones y espacios:

oSN~ E
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Hospitales y clinicas regionales

Instituciones Universitarias

Centros correccionales y penitenciarios

Centrales de acopio mayoristas

Terminal de Transporte Terrestre

Centro de Convenciones y Exposiciones

Plaza de Ferias

Planetario y Museo de los Nifios

Los escenarios deportivos de alta competencia, tales como velédromos, piscinas y
similares en el ambito regional.

Con destino a la recreacidon pasiva, se tienen los Parques Nacionales Naturales, las
Reservas Forestales y similares.

ARTICULO 158: Estandares de Equipamiento. Para la definicion de las 4reas destinadas al
equipamiento colectivo se tendran en cuenta los siguientes estandares y criterios:

1.

Equipamiento para Educacion

- Un centro docente con los tres niveles educativos (preescolar, basica y media) por cada
6000 habitantes.

- Treinta y cinco (35) alumnos/aula para educacion preescolar y cuarenta (40)
alumnos/aula para educacién basica y media.

- Area: 2.500 m2

Equipamiento para Salud

- Un Puesto de Salud por cada 25.000 habitantes. Area: 250 m* o la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Centro de Salud por cada 100.000 habitantes. Area: 400 m? o la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Centro Hospital por cada 250.000 habitantes. Area: 2.500 m? o la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Hospital de Il o Il nivel por cada 1.000.000 de habitantes segin programa de
areas.

Equipamiento para Seguridad.
- Una Estacién de Bomberos. Area minima de 1.500 m? )
- Una Inspeccién de Policia por cada comuna o corregimiento. Area minima de 440 m?
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- Carcel: seguin programa de areas.

4. Equipamiento para el Desarrollo Comunitario
- Un Centro Comunitario por cada 20.000 habitantes. Area minima: 400 m? para el area
urbana y minimo 70 m? para el 4rea rural.
- Al centro deben converger todas las organizaciones sociales y comunitarias del sector
(grupos de tercera edad, de mujeres, discapacitados, de jovenes, JAL, JAC, etc.)

5. Centros de Administracion Local Integrada
- El C.A.L.I. debe estar con un area minima de 500 m? que le permita contar con
facilidad de parqueo y un area de atencidn a los usuarios comoda y segura.
- Cada una de las comunas existentes y en caso de ser constituidas, debe contar con un
C.A.L.1., acorde con el principio de desconcentracion administrativa.
- Enlazona rural, debe existir al menos un C.A.L.I. en cada una de las cinco (5) cuencas
hidrograficas existentes.

6. Equipamiento Cultural
- Area del centro cultural: 3.500 m? para equipamiento municipal y 800 m? para
equipamiento comunitario.
- Area de museo: 800 m?

7. Equipamiento para Abastecimiento de Alimentos
- Una Plaza de Mercado por cada 250.000 habitantes. Area: 10.000 m?
- Un Centro de Acopio Minorista por cada 250.000 habitantes. Area: 10.000 m?
- Un Centro de Acopio Semi-mayorista por cada 1.000.000 habitantes. Area: 80.000 m?

8. Equipamiento para Recreacion
- EIl equipamiento para recreacion del ambito comunitario se localizara en las areas
cedidas gratuitamente al municipio por concepto de zonas verdes de conformidad con
lo estipulado en el presente Acuerdo.

ARTICULO 159: Propuesta de Equipamiento para Mediano y Largo Plazo. Se propone
la realizacion en el mediano y largo plazo del siguiente equipamiento colectivo de nivel
municipal y regional.

En el mediano plazo
Terminal de Transporte Terrestre del Sur
Terminal de Transporte Terrestre del Norte
Complejo Carcelario Regional al oriente de la ciudad
Central de Abastos al oriente.
Terminal de Transporte Terrestre del oriente
Cementerio del Oriente
Torres de Comunicaciones o Antenas Unicas en el area de ladera
Centro de educacion superior en el suroriente de la ciudad

En el largo plazo Hospital de Il nivel en el norte de la ciudad.
Centro de convenciones en el centro de la ciudad.
Centro de Ciencia y Tecnologia
Parque de la Base Aérea Marco Fidel Suarez del centro oriente.
Museo del Arte Contemporaneo en el Area de Expansion al sur.
Proyecto Recreativo - Turistico del Rio Cauca al oriente.
Planetario y Museo de los Nifios en el Area de Expansion del sur
Teatro en el Area de Expansion del Sur
Escenario deportivo de alto rendimiento en el oriente de la ciudad
Teatro en el oriente de la ciudad
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PARAGRAFO 1: El equipamiento colectivo del nivel municipal y urbano - regional
contemplado en el mediano y largo plazo sera objeto de estudios técnicos que determinen su
viabilidad y conveniencia para el municipio en los plazos establecidos.

PARAGRAFO 2: La Administracion Municipal promovera y gestionara la reubicacion
estratégica de las antenas existentes en la zona de ladera y propendera por la instalacion de una
nueva posibilidad que permita lograr la descontaminacion visual.

ARTICULO 160: Universidades. El municipio de Santiago de Cali en coordinacion con los
sectores publico y privado promovera la creacion y construccion de instituciones
universitarias.

ARTICULO 161: Complejo Carcelario Regional. El municipio de Santiago de Cali en
convenio con el Ministerio de Justicia y el INPEC, estableceran la conveniencia de financiar el
disefio y la construccién de un Complejo Carcelario Regional, en el territorio municipal.

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 162: Definicion. En concordancia con la Ley de Cultura, el Patrimonio Cultural
de que trata el presente Plan de Ordenamiento Territorial es el conjunto de lugares, inmuebles,
tangibles e intangibles, conocimientos, tradiciones y manifestaciones que o bien hacen parte
de la Nacion, de la region o de las localidades y que deben preservarse para la comunidad por
ser bienes de interés cultural.

ARTICULO 163: Responsabilidades. El Patrimonio Cultural se rige por las
reglamentaciones estipuladas por el Ministerio de Cultura, los Centros filiales del Consejo de
Monumentos Nacionales y por la Administracion Municipal quien los identificara, catalogara
y normatizara, cuando sean de su competencia y ambito territorial.

PARAGRAFO 1: Los propietarios de bienes identificados como de patrimonio seran
responsables de garantizar sus buenas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y de
realizar las obras de mantenimiento.

PARAGRAFO 2: A quienes demuelan bienes inmuebles declarados de preservacion o de
conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia
respectiva o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion se les impondra las
sanciones establecidas por la Ley sin perjuicio de la obligacion de reconstruccion que ordena
la Ley.

ARTICULO 164: Plan Especial de Proteccion Patrimonial Ambiental y Paisajistica. El
Municipio de Santiago de Cali contara con un Plan de Protecciéon Patrimonial y para ello
elaborara el diagndstico ambiental y paisajistico del suelo urbano con su respectiva
reglamentacion paisajistica tanto del suelo urbano como de las areas de Expansién. Este Plan
especial sera adoptado por Acuerdo del Concejo Municipal a partir de la propuesta que elabore
la administracion municipal en un plazo no mayor de un afio después de adoptado el presente
Acuerdo.

ARTICULO 165: Componentes del Patrimonio Cultural en el Municipio de Santiago de
Cali. Lo integran los bienes de interés cultural sean estos inmuebles, sectores, espacios
publicos declarados patrimonio por la nacidn, el municipio y las disposiciones posteriores
derivadas del Plan de Proteccion Patrimonial.

Subcapitulo 1
De los Bienes de Interés Cultural de la Nacion

ARTICULO 166: Determinantes. Son determinantes de orden legal los declarados bienes de
interés cultural de la Nacién. Lo conforman los monumentos nacionales declarados y
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propuestos y sus respectivas areas de influencia y se rigen para efectos del ordenamiento de
acuerdo a las disposiciones y requerimientos de la Ley y demas normas vigentes.

ARTICULO 167: Listado de Bienes de Interés Cultural de la Nacion

a. Monumentos Declarados (Ver plano Monumentos Nacionales - Anexo 1)

No. MONUMENTO DIRECCION DECRETO FECHA
1 Casa Hacienda Cariasgordas Carrera 109, Calle 25 191 31-Ene -1980
2 Casa Hacienda Piedragrande Pendiente 0763 25 -Abr -1996
3 Edificio Otero Calle 12, Carrera 5 1722 25 -Jul -1977
4 Palacio Nacional Calle 12, Carrera 4 1722 25 - Jul -1977
5 Estacion del Ferrocarril Avenida 2B, Calle 23N 1802 19 -Oct -1995
6 Hospital Universitario Evaristo Garcia | Calle 5, Carreras 36 y 38 1802 19 -Oct -1995
7 Parque Panamericano Calle 5, Carreras 34y 36 1802 19 -Oct -1995
8 Plaza de Toros Calle 5, Carrera 56 1802 19 -Oct -1995
9 Teatro Jorge Isaacs Calle 12, Carrera 3 2858 26 -Nov -1984
10 | Iglesiay Convento de La Merced Calles6y 7, Carrera 4 285 26 -Feb -1975
11 | Centro Histérico Barrio La Merced Cra. 12aCra. 6 — Calle 5y 89 789 10-May -1971
12 | Iglesia de San Antonio Calle 2 Oeste, Carrera 10 1148 25 -Abr -1997

B. Propuestos

Las siguientes son las edificaciones que mediante Resolucion No. 002 del 12 de Marzo de
1982 se propusieron para que sean declarados como Monumentos Nacionales ante el Consejo
Nacional de Monumentos.

No. PROPUESTA DE MONUMENTO
1 |Catedral de San Pedro

2 |Manzana de la Iglesia de San Francisco con excepcion
de la construccion de la esquina de la Carrera 5a con
Calle 10

3 | Puente Ortiz
4 | Teatro Municipal

DIRECCION
Calle 11, Carrera 5
Calles 9y 10, Carreras5y 6

Calle 12, Carrera 1
Calle 7, Carrera 5

ARTICULO 168: Area de Influencia para Bienes Declarados de Interés Cultural de la
Nacién. Se refiere a las areas de influencia inmediata sea urbana o rural de predios que
rodeen el inmueble declarado.

ARTICULO 169: Preservacion del Patrimonio. Para efectos de preservar el patrimonio no
se permitira la demolicién de bienes declarados Monumento Nacional, en igual sentido, la
Administracion Municipal en un plazo maximo de seis (6) meses debera crear el Consejo de
Patrimonio Cultural Municipal, conformado por sector académico, agremiaciones y entidades
culturales del ambito regional y municipal, con el propdsito de velar por la identificacion,
desarrollo, preservacion del patrimonio cultural de Santiago de Cali.

Subcapitulo 2
De los Bienes de Interés Cultural del Municipio

ARTICULO 170: Clasificacion. Se clasifica el Patrimonio Cultural del Municipio de
Santiago de Cali de la siguiente manera:

- Patrimonio Paisajistico y Ambiental
- Patrimonio Urbano-arquitectonico
- Patrimonio Arqueoldgico
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ARTICULO 171: Patrimonio Paisajistico y Ambiental. Lo comprenden algunos hitos de
interés paisajistico y ambiental con caracteristicas especiales naturales o intervenidas del
territorio, que por sus valores paisajisticos, ambientales, y culturales deben ser protegidas,
conservadas y tratadas de manera especial para la educacién y la recreacién. Se declaran como
Patrimonio Paisajistico y Ambiental el Zooldgico Municipal y las casas de haciendas que se
enumeran a continuacion, lo mismo que sus elementos paisajisticos y area de influencia

Casas de Haciendas

No Hacienda No Hacienda No Hacienda

1 |Menga 2 Las Pilas 3 |LaRiverita

4 | LaMaria 5 | Quesada 6 | El Rincon

7 | Chaparral 8 Pance 9 |[LaTroja

10 |LaGloria 11 | El Castillo 12 | EL Castillo - El Establo
13 | El Asombro 14 | EL Asombrito 15 | Las Delicias

16 | EL Oasis 17 | Marafién Alto 18 | EL Carmen

19 | Guadalquivir 20 | El Capricho 21 |Jauja

22 | El Marafi6n 23 | La Sorpresa 24 | Venecia

25 | Morgan 26 | Curazao 27 | Las Palmas

28 | Santa Gertrudis 29 | LaNena 30 | Santafé

31 | El Recreo 32 |LaViga 33 | Tierra del Chiminango
34 | LaRivera 35 | Lallusién

Las Casas de las haciendas antes listadas y sus areas de influencia estan sometidas al
tratamiento de preservacion establecido en el presente Acuerdo.

La delimitacion precisa y el area de influencia de las haciendas se encuentran en el estudio elaborado por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 172: Especies Arbdreas. Hacen parte del patrimonio paisajistico y ambiental
las especies arboreas que se describen a continuacion:

- Las Ceibas, Los Samanes y las Palmas de toda la ciudad

- Las Cassia Moschata de la Calle 12 con Avenida Guadalupe

- Las Palmas africanas del barrio Centenario

- Las Palmas Africanas del Club Noel y de la Avenida Roosevelt

- Las Palmas Marraneras de la Avenida 12 frente al Hotel Intercontinental

- Las Palmas Reales de la Calle 25 y del CAM

- Los Arboles “Fetiche” ubicados diagonal al Seguro Social

- Los Arboles de Caobo del Parque de las Banderas y de la Calle 3 Oeste con Carrera 34
- Los Arboles Gualcamun de la Unidad Residencial Santiago de Cali

- Los Caracolies de las Calles 22 y 12 entre Carreras 57 y 60

- Los Cauchos de la India de la Calle 34 entre las Carreras 2N y 4N

- Los Ficus Microcarpa y Algarrobos de la Base Aérea

- Los Samanes de la Autopista Sur Oriental

- Los Samanes de la Avenida Sexta

- Los Samanes de la Calle 5

- Los Samanes y la Arborizacion de la Avenida Guadalupe entre Calles 12 y 52

PARAGRAFO 1: Para la proteccion de las ceibas, samanes, palmas y otras especies arbdreas
en los espacios publicos y privados de la ciudad, tanto el disefio urbanistico arquitecténico
como la proyeccion de vias, deberan conservar la arborizacion existente.

PARAGRAFO 2: Se prohibe la mutilacion y tala de los arboles mencionados en este articulo.
En caso de que alguno de los arboles considerados como Hito Urbano deba ser retirado para el
desarrollo de un proyecto vial, se considerara como aspecto fundamental de dicho proyecto el
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transplante del arbol y/o la compensacion de su valor ambiental, dando cumplimiento a lo que
establezca la autoridad ambiental competente para cada caso particular.

ARTICULO 173: Patrimonio Urbano Arquitectonico. El patrimonio urbano-arquitectonico
lo constituye el conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que representan para la
comunidad un valor urbanistico, arquitectonico, documental, asociativo, testimonial,
tecnoldgico, de antigiiedad, de autenticidad, histérico y/o afectivo y que forman parte de la
memoria urbana colectiva. Se encuentran dentro de esta categoria las areas de interés
patrimonial, los inmuebles aislados de interés patrimonial (los recintos, hitos urbanos), las
estatuas, monumentos y fuentes.

El Anexo 1 contiene los planos de Patrimonio Paisajistico y Ambiental, Recintos Urbanos e
Hitos Urbanos, que hace parte integral del presente Acuerdo. Para efectos de su clasificacion y
proteccion se determinan asi:

1. Areas de Interés Patrimonial

No. |AREA DE INTERES PATRIMONIAL
Plaza de Caycedo y su zona de influencia
Sectores de los barrios La Merced y Santa Rosa

Barrios San Antonio, San Cayetano y sectores de los Barrios Los Libertadores, El
Nacional y Granada.

WIN| -

2. Inmuebles y Elementos Aislados de Interés Patrimonial. Dentro de esta categoria se
hallan los inmuebles destinados originalmente al uso institucional, cultural, recreativo y
los destinados al uso residencial. Dentro de los Elementos Aislados tenemos los recintos y
los hitos urbanos.

A. Inmuebles destinados originalmente al uso Institucional, Cultural, Recreativo y
Otros

No. INMUEBLE LOCALIZACION
1 | Antiguo Colegio de la Sagrada Familia Calle 3 Oeste # 3-20
2 | Antiguo Colegio San Luis Carrera 8 # 9-00
3 | Antiguo Hipédromo Calle 9a. Cra. 36.
4 | Bodegas del Ferrocarril Calle 26 # 4-66 al 5-50
5 |Carvajal Calle 29N # 6A-40
6 | Casa de Jorge Isaacs Carrera 4 # 1-33 Oeste
7 | Casa — Hacienda El Limonar Carrera 66, Calles 13A1, 13B
8 | Casona Vieja Bosque Municipal Carrera 2 Oeste, Calle 14
9 | Centro Educativo Miraflores — Comfandi Calle 3a. No. 23B-18
10 | Clinica Nuestra Sefiora de los Remedios Avenida 2N # 24-157
11 | Clinica Rafael Uribe Uribe Calle 25N # 2BN-17
12 | Club Campestre Calle 5 - Frente a Unicentro
13 | Colegio de Santa Librada Calle 7 # 14A-106
14 | Colegio Instituto Técnico Industrial San Juan Bosco Calle 8 # 14-75
15 | Conjunto Iglesia La Milagrosa. Av. Roosevelt, Carreras 29y 30
16 | Edificio Coltabaco Calle 12 #1-12
17 | Edificio propiedad Hospital San Juan de Dios Calle 17 # 4-11
18 | El Sena. Calle 52 # 2Bis -15
19 | Hotel Maria Victoria Calle 10 # 3-38
20 | Hotel y Teatro Aristi Calle 10 # 9-27, Carrera 9 #10-04
21 | Hospital de San Juan de Dios Carrera 4 # 17-67
22 | Iglesia de Santa Ménica. Avenida 6B #26N-55
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23 | Iglesia San Fernando Rey Calle 5A # 29-32
24 | Iglesia de Santa Rosa Carrera 10 # 10-05
25 | Instituto Técnico Industrial Antonio José Camacho Carrera 16 # 12-00
26 | Laboratorios Bristol Myers Squibb de Colombia S.A. Avenida 5A # 26N-80
27 | Liceo Benalcazar Carrera 2 Oeste # 10-83
28 | Molino de la Calle 25 Carrera 7 # 25%-20
29 | Normal de Sefioritas Carrera 22 Oeste #2-65
30 | Normal de Varones Carrera 34, Calle 12
31 | Parroquia San Judas Tadeo Avenida 6 # 14N-30
32 | Parroquia Santa Filomena Avenida 5A # 21N-34
33 | Plaza de Mercado Santa Elena Calles 23y 25, Carreras 29 Ay 31
34 |Plaza de Mercado Siloé Carrera 52, Calle 12
35 | Proartes Carrera 5 # 7-02
36 | Santa Maria de Los Farallones Carrera 37 # 1-84
37 | Santuario Nuestra Sefiora de Fatima Avenida 10N # 15%-25
38 | Teatro Coldn Calle 11 No. 9-34
39 | Templo Votivo del Sagrado Corazon (Capilla Berchmans) Avenida 3N # 7-01
40 | Terminal de Transporte Calle 30N # 22N-29

B. Inmuebles destinados originalmente al uso Residencial

Barrio Juanambu DENOMINACION

Avenida 4 Norte # 5N-61/71

Avenida 4 Norte # 5N-25

Avenida 4 Norte # 3N-33

Avenida 4 Oeste # 4-59

Avenida 9AN No. 10N-85

Barrio Centenario

Avenida 4 Norte # 4N-30

Avenida 2 Norte # 2N-44

Avenida 2 Norte # 2N-22

Avenida 1a Norte # 2N-29

Calle 7N No. 1N-24

Avenida 1IN No. 7N-15

Avenida IN No 4N-21

Barrio Granada

Avenida 4 Norte # 9N-35/45

Avenida 4 Norte # 8N-15 El Castillo

Avenida 6 Norte # 12N-12

Calle 13 Norte # 6N-07 / Avenida 6N No. 12N-23

Calle 14 Norte # 9N-55

Calle 15 Norte # 6N-17

Avenida 9 Norte # 15N-39

Avenida 8 Norte # 14N-35 / 47

Avenida 10 Norte # 2N-29

Avenida 5 Norte # 17N-23

Calle 12 Norte # 4N-15/41 /51 La Felisa

Avenida 4 Norte # 10N-01

Calle 12N No. 4N-69 /71

Avenida 8N No. 10N-05

Calle 10N No. 9N-31

Avenida 9AN No. 16N-57

Calle 15N No.8N-39 /41

Avenida 9 No. 12N-76

Avenida 8 A No. 9N-34

Calle 10 N No. 4-55 /57 / 59

Calle 15 AN No. 8N-53

Calle 15 AN No. 8N - 62

Calle 17 N No. 9N — 38

Calle 17 N No. 9N - 20
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Calle 18 N No. 9N -111

Calle 18 N No. 9N - 07

Calle 10 N No. 9 AN - 60

Avenida 9 A No. 9N - 24

Avenida 6 No. 14N — 30 Edificio Jests Sarmiento

Avenida 9 No. 10N — 89

Calle 10 N No. 8N - 33

Calle 18 N No. 9N - 121

Calle 10 N No. 9N - 07

Avenida 9 A No. 10N - 15 Sinagoga

Calle 15 AN No. 8N-62

Avenida 4 No. 14N-73/75

Avenida 4 No. 14N — 65/69

Barrio Santa Teresita

Carrera 1 Oeste # 10-99

Calle 7 Oeste (Av. Belalcazar) No. 1-30 Oeste

Urbanizacion Arboledas

Calle 7 Oeste # 2-22

Carrera 3 Oeste # 5-22

Carrera 2 Oeste # 5-60

Carrera 2 Oeste # 5-80

Barrio San Fernando

Calle 4 A# 35 A - 64 (Casa Cabal)

Calle 4 B #35-61

Transversal 32 No. 4-65

Transversal 32 No. 262-26

Barrio Versalles

Calle 21 N No. 5*N-28

Avenida 6 N No. 21N-34

Alianza Colombo - Francesa

Calle 19 N No. 52N-56

Avenida 5 AN No. 21N-95

Avenida 5 BN No. 21N-02

Avenida 5 AN No. 20-83

Calle 19N No. 52N-37 / 53

Avenida 5 AN No. 21N-47

Calle 20 N No. 5N-07

Barrio Santa Rita

Calle 7 Oeste No. 1-34

Avenida 1 Oeste No. 7-61

Barrio Santa Mdnica

Avenida 6Bis No. 27N-51

Calle 21 N No. 8N-33/35

Barrio San Vicente

Avenida 5 N No. 23N-59

Barrio Tres de Julio

Calle 5B No. 27-06

Carrera 28 No. 5B-43

Calle 5B No. 25-63 /75

Calle 5B No. 28-11 /17

Calle 5 No. 27-33 /35

Carrera 30 No. D28-16

Barrio El Cedro

Carrera 27 No. 6-51

Carrera 27 No. 62-28

Barrio El Pefi6n

Carrera 3A Oeste No. 1-38

Carrera 3 Oeste No. 1-68 /74

Carrera 3 Oeste No. 3-15

Carrera 3 Oeste No. 3-19/ 35

Calle 2 Oeste No. 2-69

Carrera 2 No. 1-71 Oeste

Carrera 2 No. 1-27 / 37 Oeste

Barrio Tejares

Calle 3 Oeste No. 35%-34

Calle 3 Oeste No. 35%-50
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Calle 7 Oeste No. 25-343

Barrio San Nicolas

Calle 19 No. 2-42 /48 / 52 / 56

Barrio Miraflores

Carrera 24 No. 4-44

Carrera 24A No. 3-69

Carrera 24A No. 3-51

Carrera 24A No. 4-07

Barrio Guadalupe

Carrera 56 No. 1B-11

Calle 1A No. 55B-26

Barrio Santa Isabel

Diagonal 38 No. 4-07

Calle 4B No. 38-50

Calle 4C No. 37A-104

Calle 4B No. 38A-04

Calle 4B No. 38A-44

C. Recintos
No. Recinto Localizacién
1 |Plaza de Caycedo Calles 11y 12, Carreras 4y 5
2 | Parque 20 de Julio 0 de San Nicolas Calles 19y 20, Carreras 5y 6
3 | Parque del Pefidn Calle 3 Oeste, Carrera 3
4 | Parque Versalles Calles 232N y 23CN, Avenidas 4N y 5N
5 | Parque del Corazén o del Perro Calle 3 Oeste, Carrera 34
6 | Parque Miraflores Calle 4, Carreras 23B y 24
7 | Plaza de San Francisco Calles 9y 10, Carrera6y 7
8 | Parque del CAM y Paseo Bolivar Paseo Bolivar
9 | Parque Eloy Alfaro 6 del Barrio Obrero Calles 222 y 23, Carreras 10y 11
10 | Parque del Museo de Arte Moderno La Tertulia Carrera 1, Calle 5 Oeste
11 | Parque Santa Rosa Calle 10y 11, Carrera 10
12 | Parque Alameda Calle 7y 7A, Carreras 23y 23B
13 | Parque del Templete Calles 6y 7, Carreras 36 y 36A
14 | Conjunto del Centro Administrativo Municipal — | CAM
CAM

D. Hitos Urbanos

No. Hito Localizacion
1 | Catedral de San Pedro Calle 11, Carrera 5
2 | Gimnasio El Pueblo Unidad Deportiva Alberto Galindo
3 | lglesia La Ermita Calle 13, Carrera 1
4 | Iglesia de San Francisco Calle 10, Carrera 6
5 | Mirador del Parque Artesanal Loma de la Cruz Calle 5, Carreras 14y 16
6 | Mirador de Belalcazar
7 | Mirador de la Colina de San Antonio Calle 2 Oeste, Carrera 10
8 | Puente Alfonso Lépez o de los Bomberos Avenida 2a. , Calle 15N
9 | Puente de la Cerveceria Calle 8a./Carrera 1°
10 | Puente Espafia Calle 11, Carrera 1
11 | Puente Ortiz Calle 12, Carrera 1
12 | Puente Chipichape Avenida 6, Carrera 37BisN
13 | Puente Carlos Holguin Carrera 8 — Juanchito - Salida a Candelaria
14 | Puente Paso del Comercio Carrera 1 — Salida a Palmira
15 | Teatro Municipal Calle 5, Carrera 7
16 | Velédromo Unidad Deportiva Alberto Galindo

3. Estatuas, Monumentos y Fuentes.

Conforman y hacen parte del Patrimonio Urbano

Arquitectonico del Municipio de Santiago de Cali las Estatuas, Monumentos y Fuentes

descritas a continuacion:
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A. Estatuas y Monumentos
No. | MONUMENTO | LOCALIZACION |COMUNA| AUTOR SIGNIFICADO
1 |Efrainy Maria |CAM-Concejo 2 Luis A. Perea |Homenaje a la Novela "Maria"
2 |Francisco de|Av. Colombia Calle 2 3 Pillzinic de{Homenaje al "Hombre de Las
Paula Santander |Oeste frente al Hotel Berlin Leyes", en el Primer Centenario|

Intercontinental (1975)

de su Muerte

3 |Joaquin de|Plaza de Caycedo 3 Charles Verlet |Homenaje al Précer Calefio]
Caycedo y Cuero Joaquin de Caycedo y Cuero
4 |Simén Bolivar Paseo Bolivar (1916) 2 Pietro Tenerani[Homenaje al Libertador. Sitiol
donde se dirigi6 al Pueblo
Calerio el 1°. De enero de 1822
5 |Los Poetas Parque de Los Poetas 3 José A.|Homenaje a los Poetas Jorge
(1.994) Moreno Isaacs, Carlos  Villafafie,
Ricardo Nieto, Antonio Llanos,
Octavio Gamboa.
6 |Sebastian de|Calle 72 Oeste con 2 Victorio Homenaje al 1V Centenario de
Belalcazar Carrera 2 Oeste (1937) Mancha la Fundaciéon de Santiago de
Cali
7 |Los periodistas  |Zona Verde Occ. CAM 2 Donado a los|Homenaje a los periodistas
periodistas victimas de la violencia
8 |Cuédriga Romana|Av. Colombia Calle 5 3 Juan Fisher El Sr. Juan B. Quintero dond el
Oeste (Obelisco) monumento como un homenaje|
a la pujanza de esta region
9 |El Gatodel Rio |Av. 4 Qeste Calle 3 2 Hernando Donacién del Maestro Tejada al
Oeste margen izqg. del Tejada Rio Cali
rio Cali
10 |Las Aves del Rio |Costado N.O de la 2 Omar Rayo Donacién del maestro Omar
manzana T Rayo al Rio Cali
11 |Tres Cruces Cerro de las Tres Cruces (1.938) Planos En la época de la Colonia se
elaborados por|creia que en el cerro habitaba el
los Ingenieros|demonio. En 1837 los frailes
Argemiro Vicente 'y Juan  Cuesta,
Escobar y|construyeron tres cruces en|
Vicente guadua para conjurar el mal,
Ampudia. Las cuales fueron reemplazadas
Maestros por las actuales, en 1938.
construct. Luis
Perea y
Enrique
Chéavez.
12 |Cristo Rey Cerro de Los Cristales (iniciado en|Adelino Homenaje a los 50 afios de Paz
1943, terminado en 1953) Tazzioli en Colombia. Es el 3° en
magnitud en Suramérica, en suI
genero
13 [Monumento  al|Zona verde Avenida 2 Maquina Homenaje a los FF.NN. del
Ferrocarril Vasquez Cobo, Calle construida  en|Pacifico.
25N, frente a la Philadelfia
Estacion (US.A)
Primera
maquina a
vapor de los
FF.NN Seccion
Pacifico
14 |Ciudades Parque Uribe Uribe 3 R. Bolduc Homenaje al Conjunto|
Confederadas Carrera 1, Calle 13 patritico de las ciudades
confederadas (1810) del Valle
del Cauca: Cali, Buga, Cartago,
Anserma, Caloto, Toro.
15 |Ignacio Herrera y|Plaza 20 de Julio (Plaza 3 Homenaje de las Ciudades
Vergara de San Nicolas) confederadas del Valle alf
Patricio Calefio
16 |Rafael Uribe|Parque Uribe Uribe 3 Homenaje al General Rafael
Uribe Carrera 1, Calle 13 Uribe Uribe
17 |Eloy Alfaro|Parque  del  Barrio 3 Federico Paez |Los ecuatorianos residentes enf
(1937) Obrero  Carrera 10, la ciudad, ofrendan este
Calle 232 monumento a Cali en IV

Centenario de su fundacion.
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18 |O'higgins Parque del Barrio 2 Homenaje al Libertador de
Versalles Avenida 5N, Chile.

Calle 23N

19 [Los Muertos del 7|Calle 25 Cras. 1a. y 3a. 4 Homenaje a la memoria de
de Agosto quienes  murieron en laj

explosion del 7 de Agosto de
1956.

20 |Benjamin Herrera |Avenida Colombia, 3 Homenaje a la memoria del
Calles 12 y 13 Margen General Calefio, autor de Iaj
derecha del Rio Cali celebre frase: "La Patria por

encima de los partidos".

21 |Juan Manuel|Parque Barrio 9 Homenaje del barrio Alameda
Saavedra Alameda, Calle 7 con al sefior Juan Manuel Saavedral
Galindo. Carrera 23 Galindo.

22 |Benito Juérez Glorieta de la Carrera 4 Donado por el{Homenaje de los gobiernos

la. con Calle 44 Gaobierno mejicano y Colombiano alf
Mejicano  en|procer y Estadista Mejicano.
1972

23 |Homenaje al|Avenida Américas 3 Homenaje a la Policia Nacional
Policia Calle 18N

24 |Fray Damian|Plazoleta de  San 3 Erigido en memoria del Santo|
Gonzalez Francisco Calle 9, Franciscano.

Carrera 6
25 | El Aguila Cra. 38D Calle 1a. 19 Homenaje a la Aviacion Nal.
Erigido alli deseando que el
barrio fuera sélo para aviadores

26 |Jorge Isaacs|Carrera 7 Calle 26 4 Donado  por|Homenaje al Escritor Jorge
(1957) Manuelita Isaacs

Mallarino
27 |lsaias Gamboa |[Cra. 4, Calle 10este 3 Homenaje al Poetal
Vallecaucano

28 |Jorge Eliécer|Cra. 1D, Calle 72 6 Donado  por{Homenaje al Caudillo Liberal,

Gaitan Gustavo inmolado en 1948, en el 35
Balcazar M.  |Aniversario de su muerte.

29 |José de San|Calle5, Cra. 24 19 Homenaje al Prdcer Argentino,
Martin precursor de la Indep. Argentinal

30 |Libardo Lozano|Calle 13, Cra. 100 17 Homenaje al politico y Ex-
Guerrero alcalde Liberal

31 |Homenaje a lalAvenida 6N, Calle 35N 2 Donado  por|Alusién a la Miusica (Notal
Mdsica Emsirva y|musical clave de Sol)

Todelar

32 |Homenaje a la|Trv. 13, Calle 14, 10 José Ricardo
India Elena Parque Santa Helena Pinto

33 |El Perro Carrera 34, Calle 3 19 Roberto Bucci [Homenaje al Can que salv6 a un|
Oeste. Parque del Perro nifio

34 |Esfuerzo de la|Carrera 54 Calle 6 20 Héctor F.|Homenaje a la Raza Regional
Raza Oeste Oviedo y

Ricardo Pinto

35 |El Buho Calle 32, Cras. 36 y 19 Homenaje a la Ciencia
36B

36 [La Medicina Calle 3B, Cras. 36 vy 19 Ricardo Pinto |Homenaje a La Medicina
36B

37 |Pablo Emilio|Calle 5, Cra. 15 3 Héctor Fabio|Homenaje al Educador mas
Manrique Oviedo antiguo del Colegio Santaj

Librada

38 |Arbol de la Vida |Autop. Sur. Calle 5 17 Sonia Moreno |Alegoria de la vida

39 |[José Manuel|Cra. 17. Tr. 31 8 Homenaje al Doctor José
Saavedra Galindo Manuel Saavedra Galindo, de

los habitantes del Barriol
Saavedra Galindo al cumplir 50
afios de fundado.

40 |Carlos  Holmes|Calle 72 U Cra. 28F 13 Homenaje al Lider liberal
Trujillo M. Vallecaucano.

(1990)
41 |Simon Bolivar  |Cra. 17 Transv. 29 8 Donado  por|La comunidad del Barrio Simén|
Freddy Prieto |Bolivar en Homenaje al

Sesquicentenario del
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Libertador. |
42 |LaVirgen Cra. 12, Calles 36 y 37 8 Homenaje de la comunidad del
Barrio Atanasio Girardot a la
virgen del Carmen
43 |Virgen de|Yanaconas Marcelino Consagracion de la Provincia a
Yanaconas 0 Vallejo la Santisima Virgen en el aﬁol
Nuestra Sefiora de Mariano de 1942 donado por la
Los Andes (1942) comunidad Marista
44 |200. Aniversario|Cra. I4F, Calle 32 y 332 8 Homenaje a los 20 afios de
de la Fundacién Fundacion del Barrio Municipal
Barrio Municipal
B. Fuentes
No. FUENTE UBICACION COMUNA
1-4 | Paseo Bolivar (4 fuentes) Paseo Bolivar 2
5-8 | Plaza de Caicedo (4 fuentes) Carreras 4 y 5 entre Calles 11y 12 3
9 |Los Nifios Avenida 6 Norte Calles 18 Ny 19 N 2
10 | Oasis Avenida 6 Norte con Calle 17 Norte 2
11 | El Deporte Carrera 1a con Calle 52 5
12 | Frente al Club Noel Calle 5a con Carrera 15 3
13 | Parque del Pefién Carrera 3a con Calle 3a Oeste 3
14 | Miami Calle 15 Norte Avenida 4a Norte 2
15 | Parque Panamericano Calle 5a Carreras 34y 36 19
16 | Pila del Crespo Calle 5a con Carrera 10 3
17 | Plaza del Correo Avenida 2a Norte Calle 12 Norte 2
18 | La Cascada- Loma de La Cruz Calle 5a con Carreras 14y 16 3
19 | El Progreso Avenida Colombia con Calle 52 3
20 | Maria Mulata Glorieta de la Portada al Mar 1
21 | Glorieta de la Estacion Avenida 3a Norte con Calle 25 Norte 2
22 | La Tertulia — Museo de Arte Moderno La | Carrera 1a con Calle 52 Oeste 2
Tertulia
23-24 | CAM (2 fuentes) Centro  Administrativo ~ Municipal 2
CAM
25 | Plaza de San Francisco Carreras 6a 'y 7a entre Calles 9ay 102 3
26 | Plaza de los Comerciantes (Fenalco) Calle 5a con Carrera 10 3
27 | Solidaridad Avenida 3a Norte Calle 34 Norte 2
28 | Terminal de Transporte Calle 25 Avenida 2 E Norte

PARAGRAFO: Los demas inmuebles localizados en el area comprendida entre la Avenida 6,
Calle 18 N, Avenida 10 y Calle 13 N del barrio Granada, seran objeto de tratamiento de
Preservacion Urbanistica y de un estudio particular para determinar sus valores
arquitectonicos, histéricos y culturales.

ARTICULO 174: Patrimonio Arqueolégico. En el Municipio de Santiago de Cali, se han
identificado siete (7) zonas de interés arqueoldgico, en las cuales aun predomina un paisaje
prehispanico caracterizado por plataformas habitacionales, zonas agricolas, petroglifos y
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reductos de caminos prehispanicos, asi como yacimientos arqueoldgicos estratificados; ellas
son:

Meléndez y Ciudad Jardin
Zona de Pance

Pichindé — Montebello
Farallones de Cali

Kilémetro 18

Felidia

Cristo Rey - Terron Colorado

NogkrwdpE

ARTICULO 175: Normas sobre Patrimonio Arqueoldgico. En las zonas sefialadas y en las
que determine la entidad municipal competente, toda remocion de tierra, construccion de obras
civiles o de ingenieria, se deberan realizar los estudios de factibilidad o prefactibilidad, con el
fin de evitar o mitigar el eventual deterioro o pérdida del patrimonio arqueolégico, tal como lo
determinan los procedimientos a seguir, disefiados por el Instituto Colombiano de
Antropologia.

ARTICULO 176: Delimitacion de Areas de Interés Arqueoldgico. La delimitacion exacta
de las Areas de Interés Arqueoldgico en las zonas sefialadas asi como los criterios para
intervencion, remocién de tierras, o construccién de tierras, debera proveerla la entidad
municipal competente, de acuerdo con el INCIVA y otras entidades que conforme a la Ley,
tenga relacion y estudios con este tipo de areas.

Subcapitulo 3

De las Normas Generales para Areas de Interés Patrimonial, los Inmuebles Aislados de
Interés Patrimonial y para la Proteccion de Recintos y de los Hitos Urbanos

ARTICULO 177: Normas Generales para las Areas de Interés Patrimonial. Se entiende
por Areas de Interés Patrimonial Urbano-arquitectonico, aquellos sectores de la ciudad que
han mantenido calidades técnico- ambientales y en los cuales sus estructuras originales tienen
valores arquitectdnicos o tipoldgicos, o bien cuentan con valores como conjunto urbano que
han presentado estabilidad ante los procesos de transformacion de la ciudad, mereciendo por
ello ser protegidos, preservados y mantenidos. Los siguientes aspectos seran reglamentados a
través del Plan Especial de Proteccion Patrimonial, dentro del término de dieciocho (18)
meses:

Preservacion de Areas de Interés Patrimonial, Construcciones Nuevas o Reformas en Zonas de
Interés Patrimonial, Avisos y Tableros, Requisitos para Proyectos, Normas Generales para los
Inmuebles Aislados de Interés Patrimonial y Requisitos para Construcciones.

ARTICULO 178: Preservacion de Areas de Interés Patrimonial. Las areas de interés
patrimonial conservaran sus condiciones urbano-arquitectdnicas y ambientales, buscando su
mantenimiento, revitalizacion y desarrollo. Se prohiben las ampliaciones viales, retrocesos de
fachadas o cualquier intervencion que implique la mutilacién de los inmuebles, la alteracion
del tejido urbano antiguo o el moderno ya consolidado, del espacio publico o de su
arborizacion publica o privada.

ARTICULO 179: Antenas. No se permite la instalacion de antenas, torres para
comunicaciones, antenas parabdlicas en los inmuebles y sectores de interés patrimonial.

PARAGRAFO: No se permitira la instalacion o construccion de este tipo de antenas en los
cerros tutelares de la ciudad, Cristo Rey y las Tres Cruces a distancia menor de ciento
cincuenta (150) metros de radio, medidos desde el centro del monumento.
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ARTICULO 180: Instalacion de Avisos. Para la instalacion de avisos en inmuebles y
sectores de interés patrimonial, se requiere concepto previo favorable de la entidad municipal
competente, para lo cual se tendrdn en cuenta las caracteristicas y valores del inmueble,
buscando siempre que haya armonia y proporcion con los vanos, y en general, con el conjunto
de la edificacion.

ARTICULO 181: Normas Generales para la Proteccion de los Recintos Urbanos. Los
recintos descritos y determinados en el presente Plan de Ordenamiento Territorial se someten
al Tratamiento de Preservacion, es decir, que las acciones que en ellos se adelanten apunten a
la permanencia del recinto en su estado fisico actual, sin introducirle cambio alguno que afecte
su espacialidad y materialidad.

Solo se permiten intervenciones que mejoren o refuercen su aspecto ambiental, con el visto
bueno de la entidad competente, asi como la dotacion de mobiliario urbano, definicién de
senderos, en general intervenciones menores previo concepto favorable de la entidad
municipal competente.

PARAGRAFO: Los predios con frente a los recintos tienen el siguiente régimen de altura:

Plaza de Caycedo: Se conservaran las alturas actuales en los cuatro costados.

Plaza de San Francisco: Se conservara la altura de los tres costados conformados por la
Gobernacion, San Francisco y Telecom; para el costado de la Calle 9a. una altura méxima de 2
pisos.

Parque 20 de Julio (San Nicolas): Altura maxima de 4 pisos. El predio colindante con la Iglesia,
deberda dejar un aislamiento lateral de 3 metros para aislarla a partir del tercer piso.

Parque de Miraflores: Altura méaxima: 2 pisos.

Parque del Pefion: Conservacion del antiguo Colegio de la Sagrada Familia. Para los dos
costados que han desarrollado alturas mayores a 5 pisos, empatar a la altura existente. Para el otro
costado: 5 pisos.

Parque del Corazon o del Perro: Altura maxima: 3 pisos.

Parque Eloy Alfaro o del Barrio Obrero: Los predios con frente sobre la Carrera 10, Calle 22A
y Calle 23 pueden alcanzar una altura méaxima de tres (3) pisos; sobre la Carrera 11 pueden
desarrollar una altura maxima 3 pisos.

Parque del Museo de Arte Moderno La Tertulia: Conservar alturas existentes. El predio que
falta por desarrollar debe plantear empate volumétrico con las edificaciones colindantes.

Parque del Alameda: Altura maxima: 3 pisos

Parque del Templete: Altura méaxima: 3 pisos.

Conjunto del Centro Administrativo Municipal CAM: Conservar alturas existentes

ARTICULO 182: Normas Generales para la Proteccion de los Hitos Urbanos. Se les
daran tratamiento de Preservacion, todos los elementos enunciados como Hitos Urbanos en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 183: Normas sobre Riberas de Rios. Las riberas de los rios deberan
conservarse libres de construcciones de conformidad con el articulo 204 del Codigo Nacional
de Recursos Naturales y Conservacion del Medio Ambiente. Se prohibe la pavimentacion de
la zona de proteccion de los rios, lo mismo que su utilizacion, como estacionamiento.

PARAGRAFO: En los casos en que existan construcciones sobre el Area Forestal Protectora
Marginal de los Cuerpos de Agua, los nuevos proyectos que se contemplen deberén liberar el
area de proteccion correspondiente.

ARTICULO 184: Requisitos para Desarrollo de Proyectos. Cualquier proyecto publico o
privado que se pretenda desarrollar en el area de interés patrimonial, deberd tener concepto del
Departamento administrativo de planeacion en un plazo maximo de quince (15) dias habiles
después de emitir la linea de demarcacion.

De los Tipos de Intervencion y de las Acciones
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ARTICULO 185: Definicion. Se entiende por intervencion la accion tendiente a preservar y
mantener piezas 0 conjuntos de la estructura urbana, y muebles o parte de ellos que por su
capacidad testimonial o documental, sus valores arquitectonicos, tipologicos, morfolégicos,
artisticos, culturales o ambientales, merecen ser protegidos, al tiempo que se promueve y
facilita su mejoramiento y adecuacion. De acuerdo al grado de intervencion, éste se clasifica
de la siguiente manera:

a.

Preservacion Urbanistica: Se aplica a los sectores mas antiguos y tradicionales de la
ciudad y a aquellos que por sus caracteristicas morfologicas tienen unidad formal, con
valor histdrico o representativo de una época, en el que se incluyen las edificaciones y
tratamientos del espacio publico que conforman el area.

Tratamiento para soluciones de conjunto por manzana o parte de ellas como el 50% del
area en el cual se pueden proponer nuevas fachadas que se integren con las alturas del
sector. Deberan efectuarse los estudios urbanisticos correspondientes de la manzana y
colindantes, con el fin de integrar y preservar el patrimonio urbano-arquitectonico en estos
casos especiales.

Preservacién Ambiental: Se aplica a los sectores de la ciudad que por sus caracteristicas
ambientales, paisajisticas, naturales y/o creados forman parte de la estructura urbana
tradicional.

Preservacién Arquitectonica, Artistica y Cultural: Se aplica a los inmuebles
declarados o que se proponen declarar patrimonio, localizados en la totalidad de la ciudad,
cuyos valores culturales y representativos de determinada época son parte de la memoria
cultural de los habitantes.

Los inmuebles arquitecténicos representativos de una época que poseen valores
arquitectonicos de organizacion especial y de localizacion, las manifestaciones artisticas
que se encuentran en el espacio, al interior de un predio privado o bien forman parte de
una edificacion, las cuales constituyen testimonios representativos del desarrollo artistico
y aportan manifestaciones valiosas de arte en la memoria colectiva artistica de la ciudad,
forman parte de esta clasificacion.

Tratamiento en el cual se permiten modificaciones menores y medianas internas, pero
conservando la estructura espacial, tipoldgica, la cubierta y la fachada; las acciones
permitidas son: Mantenimiento, consolidacién, liberacion, reconstruccion, reintegracion,
adecuacion funcional, subdivision, ampliacion, remodelacion y demolicion parcial. Asi
como también se podran hacer intervenciones por predio individual actualmente sin
edificaciones. Se pueden proponer nuevas fachadas que se integren con las fachadas y
alturas colindantes, permitiendo al interior nuevas volumetrias que no sobrepasen dos (2)
pisos como maximo.

En conjuntos de fachadas de un piso, deberan mantenerse estas alturas y la volumetria de
dos pisos a partir de 9 metros de la linea de paramento.

ARTICULO 186: Acciones. De acuerdo con la clasificacion del Tratamiento de Preservacion
descrito en el articulo anterior, se definen las siguientes acciones:

1.

Mantenimiento: Se refiere a las obras relacionadas con la reparacion de los elementos
existentes; no se debe afectar la estructura portante, la distribucion espacial, las
caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos existentes. Las acciones concretas son:

a. Pintura general o parcial (exterior e interior). Conservando los materiales y los
colores originales (o aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los parietes
actuales)
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b. Saneamiento de las estructuras murarias: 1) Contra el ataque de humedades, ya
sean ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o descendentes (infiltraciones desde
las cubiertas y ventanas); 2) contra la flora invasiva localizada en ellas mismas o en sus
inmediaciones.

2. Adecuacion funcional: Se refiere a las obras dirigidas hacia la adaptacion o actualizacion
funcional del inmueble en relacién con el uso asignado, ya sea el original o uno diferente
pero compatible con aquel o con la tipologia espacial y la vocacion original del inmueble.
Es un proceso de disefio orientado a la preservacion y por lo tanto, respetuoso de los
elementos y contenidos originales del inmueble. Pueden realizarse las siguientes acciones:

a. Construccion de bafios, cocinas y servicios que permitan una normal habitabilidad.

b. Apertura de vanos, de puertas o comunicaciones (relaciones) interiores de forma
excepcional, siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones mediante vestigios
y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

c. Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura y percepcién
del espacio original (divisiones transparentes o divisiones bajas), o se diferencien por el
material, color, etc., en cuyo caso el espacio resultante debe retener el tipo de proporcion
usual en el edificio. Sin embargo, se debe mantener la unidad de los espacios de caracter
singular, tales como la crujia sobre la calle (gran salén en primero y segundo piso),
comedor, areas libres de patios y claustros (evitando la pavimentacién); se deben
conservar igualmente las circulaciones de galerias, pasillos, zaguanes y escaleras.

d. Incorporacién de sistemas técnicos y equipos especiales que el clima o el uso declaren
necesarios. Los sistemas técnicos pueden ser:
- Normales: agua, luz, teléfono, drenajes.
- Excepcionales: sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios.

e. Construccion de “Mezzanines” aislados en madera (excepcionalmente), que no impidan la
lectura y percepcion completas del espacio original interesado en esta accion.

3. Reparaciones locativas: Se refiere a aquellas obras como reparacion, sustitucion o
ampliacién de tuberias de suministro, drenaje e instalaciones eléctricas por causa de
taponamientos, obsolescencia, fracturas y otros. Deben conservarse los estratos de pisos
existentes o el piso original de la construccion y explorar los pafietes de los muros por
donde se piense incrustar la tuberia nueva, buscando pinturas murales, que por supuesto,
deben ser preservadas.

4. Consolidacion: Se refiere a las obras que van dirigidas a asegurar la preservacion de la
totalidad o de una parte del inmueble, cuando ha sido afectada notoriamente por un
deterioro. Pueden ser de dos tipos:

a. Estructural: Cuando los elementos intervenidos son de competencia de la estructura como:

- Cimientos y muros

- Entrepisos

- Cubiertas

- Circulaciones verticales

b. Formal: Cuando los elementos intervenidos no son estructurales, como:
- Pafietes
- Molduras exteriores e interiores
- Cornisas 0 cornisones
- Muros divisorios, elementos decorativos, yeseras, pinturas, etc.
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Liberacién: Se refiere a las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan
valores substanciales de la tipologia espacial y/o del repertorio formal del hecho urbano,
que los distorsionan o que afecta la estabilidad estructural de materiales y espacios que lo
conforman. El proceso de liberacion de adiciones comprende las siguientes acciones:

Remocidn de muros en cualquier material, construidos para subdividir espacios originales
que han afectado tanto a las proporciones como a sus tratamientos formales.

Demolicion de agregados adosados a los volumenes originales del inmueble.

Remocion de construcciones que originan sobrepesos o potencial deterioro de la
estructura original.

Retiro de parietes en cemento sobre muros trabajados con pafietes de cal o tierra

Retiro de pisos que ocultan a los originales

Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

Reintegracion: Se refiere a las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha
perdido (o que se hace necesario retirar por su deterioro irreversible), alterando la unidad

formal del edificio o de una parte del mismo. Las acciones pueden ser:

Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminacién de vanos que
alteran la composicién original de la fachada o del espacio interior.

Faltantes (menores y/o mayores) en cornisas, molduras, portadas, etc.
Reposicidn de zocalos y faltantes en pafietes
Valores de la textura de los materiales del inmueble.

Reconstruccion: Son las obras dirigidas a rehacer, total o parcialmente la estructura del
inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma construccion o en documentos
gréficos, fotograficos o de archivo. Los tipos de reconstrucciones son:

La anastilosis, se realiza a partir de los materiales originales dispersos en la misma obra.

Reconstrucciones parciales, se efectia con complementos materiales para restituir una
funcién a un elemento estructural, como:

- Un muro semiderruido
- El fuste de una columna o un tambor
- El tramo de cubierta colapsado

Reconstrucciones totales, tienen un caracter excepcional porque conciernen a la totalidad
del inmueble. No se puede realizar la reconstruccion total de un inmueble cuando la
destruccion ha sido causada por un desastre natural.

Subdivision: Es la accion que tiene por objeto incidir en el espacio interior del inmueble
existente, para adecuarlo temporalmente a usos permitidos.

Ampliacién: Se refiere a la obra dirigida a la construccion de nuevos espacios 0
volimenes, anexos al inmueble existente, sin que por ello lleguen a alterar o modificar sus
condiciones originales.

Remodelacion: Se refiere a la obra dirigida al disefio de nuevos espacios o lugares, a
partir del inmueble existente o del conjunto, manteniendo la misma relacion entre los
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elementos originales y la totalidad del edificio o del sector homogéneo. Comprende
cambios en la distribucion interior y en la ocupacién del inmueble, en la localizacién de
las circulaciones verticales y horizontales, modificacion de los niveles de entrepiso,
creacion de entresuelos, mezzanines, dentro de la actual envolvente volumétrica.

Las intervenciones también buscan habilitar el espacio o el lugar, acondicionarlos para un
propdsito determinado o modificarlos, en el caso en que algunos elementos hayan perdido
la relacion que mantenian con la totalidad.

11. Demolicion: Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su
conjunto, con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural existentes.

12. Restauracion: Accion que busca revelar los valores estéticos e historicos de un bien
inmueble, fundamentada en el respeto hacia sus elementos antiguos y partes auténticas,
conservando el uso original o asignandole otro que respete su estructura espacial. Son
elementos destinados a reemplazar las partes que falten, debe integrarse arménicamente
en el conjunto pero distinguiéndose a su vez de las partes originales a fin de que la
restauracion no falsifique el documento de arte y de historia.

PARAGRAFO: Toda intervencion sobre cualquiera de los elementos del patrimonio cultural
inmueble, debera contar con el concepto previo favorable de la entidad municipal competente,
sobre el cumplimiento de las normas establecidas en el presente Plan, modifiquen,
reglamenten o complementen.

ARTICULO 187: Compensaciones. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados
como de preservacion urbanistica, ambiental, arquitectonica, artistica y cultural, deberan ser
compensados mediante la aplicacion de derechos transferibles de construccion y desarrollo,
compensaciones econdémicas, beneficios y estimulos tributarios, los contemplados en el
Decreto 151 del 22 de Enero de 1998, y otros sistemas que se reglamenten.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal desarrollara los instrumentos y mecanismos de
compensacion para efectos de dar aplicacion al articulo anterior.

ARTICULO 188: Divergencia de Conceptos Para los inmuebles aislados de interés
patrimonial y los terrenos e inmuebles ubicados en areas de interés patrimonial en caso de
deficiencia, carencia, divergencia con conceptos emitidos por las entidades competentes
debera presentarse por el interesado, la caracterizacion de los lotes o edificaciones:
levantamientos de las fachadas de la manzana, tipologia general en plantas y corte de lo
existente, alturas, épocas de construccion, estado, y uso actual. Ademas la informacion general
de la propuesta que sirva de soporte técnico urbano arquitectonico, para las decisiones ante la
Curaduria Urbana.

ARTICULO 189: Linea de Demarcacion de Areas de Interés Patrimonial. Toda solicitud
de linea de demarcacion que se presente en los barrios La Merced, Santa Rosa, San Antonio,
San Cayetano, Granada y sectores de Los Libertadores y El Nacional debera presentar un
plano correspondiente de las fachadas del frente de la manzana donde se encuentre.

ARTICULO 190: Zona de Influencia de la Plaza de Caycedo. En la zona de influencia de
la Plaza de Caycedo, se aplican los usos del Area de Actividad Multiple.

ARTICULO 191: Alturas y Manejos. Addptanse las siguientes alturas y manejos para cada
una de las manzanas que a continuacion se describen y que aparecen sefialadas en el Plano de
Tratamientos que hace parte integrante del presente Plan de Ordenamiento.

PARAGRAFO: El nimero de la Manzana corresponde a la denominacion establecida por la
entidad municipal competente.
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MANZANA ALTURA OBSERVACIONES
232 Los predios libres podran alcanzar hasta 5 pisos. El predio de la Calle 9 con Carrera 5 debera
escalonar su altura por la Carrera 5, empatando
con el predio identificado con los Nos. 8-
44/46/48.

233 2 Pisos Los predios con frente a la Calle 9 podran
plantear hasta 2 pisos de altura. Sobre la Calle
8, Carrera 6, Carrera 8, empatar a 5 pisos. Los
predios que han retrocedido el paramento sobre
la6

234 Gobernacion y Plaza de San Francisco Preservacion urbanistica- arquitecténica

235 Manzana Iglesia de San Francisco Preservacion urbanistica- arquitectonica

239 6 Pisos

240 Alcanzar 8 pisos sobre las Carreras 3 vy
4.Conservar alturas sobre el resto de la manzana.

241 Conservar alturas ya consolidadas Aislamiento lateral con aberturas sobre el

costado del Banco del Comercio.

242 Por la Carrera 5 empatar a 10 pisos, por la Calle
10, empatar a 5 pisos.

243 Conservar alturas. Sobre la Carrera 7 esquina con | Empatar con la plataforma de Telecom por la
la Calle 11, empatar a 8 pisos. Carrera 7.

244 Sobre la Calle 10 plataforma de 4 pisos, mas 6 | El inmueble de la esquina de la Carrera 8 con
pisos adicionales retrocedidos; sobre la Carrera 8 | Calle 11 se debe conservar fuera de linea y
empatar a 4 pisos. puede habilitar fachada sobre el retroceso de

los predios de la Carrera 8.

245 4 pisos

246 Conservar alturas ya consolidadas El predio de la esquina de la Calle 12 con
Carrera 6 puede habilitar fachada.

247 Conservar alturas ya consolidadas

248 Para el predio libre localizado sobre la Calle 11
empatar con los edificios vecinos.

249 Conservar altura existente Ya consolidada

250 Manzana de la Iglesia La Ermita Ya consolidada

251 Los predios de la Calle 12 entre Carreras 3 y 4,
empatar con la altura del Teatro Jorge Isaacs.

252 Los predios colindantes con el Palacio Nacional,
deberan empatar a la misma altura

253 Conservar las alturas ya consolidadas

254 5 Pisos

255 6 Pisos

761 Plaza de Caicedo Preservacion urbanistica

ARTICULO 192: Sector del Barrio La Merced. En este sector se aplican los usos del Area
de Actividad Multiple.

ARTICULO 193: Normas. Addptanse para este sector las siguientes normas discriminadas
para cada una de las siguientes manzanas, que aparecen sefialadas en el Plano de Tratamientos,
que hace parte integrante del presente Plan de Ordenamiento:

Manzana 216

Manzana 217

Consolidacion con cambio de patron: Predios sobre la Calle 5a.
Los predios que dan sobre la Carrera 6a. y la Calle 6a. y el 019, localizados
en area de interés patrimonial conservaran sobre las fachadas las originales.

Preservacion arquitectonica, artistica y cultural: predios localizados en la

Carrera 4a.

Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural: predios localizados en la

Calle 6a. y Carrera 5a.

Preservacion: predios sobre la Calle 5a. con altura méxima de 4 pisos.

Los predios localizados sobre la Calle 5a. que colinden con edificaciones de
preservacion 1 deberan aislarse tres (3.00) metros por ese lindero.

El predio 014 debera adecuar los materiales de acabado de acuerdo con las
Normas generales contenidas en las especificaciones consignadas en el

presente Plan de Ordenamiento.
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Los predios 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 y 010 conservaran las alturas ya
consolidadas.

Los predios con frente a la Calle 5% deben habilitar fachada sobre esta via sin
retroceso, sin voladizos y en plano continuo. Su altura no debe superar la
altura de la cumbrera del predio posterior correspondiente.

Preservacion arquitectonica, artistica y cultural 1: el predio 001.
Consolidacion con densificacion moderada: los predios sobre la Avenida
Colombia hasta 6 pisos.

Los predios sobre la Carrera 3a. Pueden alcanzar hasta 4 pisos.

Los predios con frente sobre la Carrera 3a. deberan empatar los voladizos con
los existentes.

Para los predios 008 y 009, empatar altura con los predios vecinos. Los
predios 007 y 010 conservaran la altura actual.

Preservacion arquitectonica, artistica y cultural: los predios con frente sobre
la Carrera 3a. 4a. y la Calle 7a, excepto los predios 006 y 007.

Preservacion arquitectonica, artistica y cultural: los predios 001 y 002.
Preservacion arquitectdnica, artistica y cultural: Los predios con frente a la
Calle de la Escopeta.

Preservacion: toda la manzana.

Preservacion: los predios sobre la Carrera 5a. y la Calle 7a.

Preservacion: los predios sobre la Calle 6a. localizados en &rea de interés
patrimonial.

Preservacion: Los predios sobre la Carrera 6a. localizados en area de interés
patrimonial.

Preservacion: los predios sobre la Carrera 5a., la Calle 7a., Carrera 6a. y la
Calle 8a.

Preservacion: Toda la manzana.

Preservacion arquitectonica, artistica y cultural: los predios 005 y 006 sobre
la Calle 7a. y la Carrera 4a.

Preservacion: predios sobre la Carrera 3a.

Consolidacion cambio de patrén: para el predio esquinero de la Calle 8a. con
Carrera 4a. plantear plataforma por la Carrera 4a. para empatar con la altura
de la Casa Episcopal; debe tener ademas un aislamiento de 4.50 metros de la
casa en mencion. A partir de la plataforma, retroceder 4.00 metros para subir
los pisos restantes.

Conservar las alturas ya consolidadas.

ARTICULO 194: Sector del Barrio Santa Rosa. En este sector se aplican los usos del Area
de Actividad Mixta.

ARTICULO 195: Tratamiento Predios Sector Santa Rosa. Los predios en este sector del
barrio Santa Rosa, localizados en area de interés patrimonial, tendran un tratamiento de
preservacion o el tratamiento que se indique en la manzana, especificamente. El limite del
sector con otro tratamiento no serd considerado zona de influencia del area de interés

patrimonial.

Manzana 179

La manzana ubicada en las Carreras 9 y 10 entre Calles 5 y 6, tendra
tratamiento de redesarrollo para toda la manzana; no sera considerada zona
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Manzana 181

Manzana 184

Manzana 185

Manzana 215
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de influencia o proteccidn del area de interés patrimonial. El uso de espacio
publico podrd, por concesion, desarrollar parqueaderos subterraneos.

Manzana ubicada entre las carreras 8 y 9 entre Calles 6 y 7. Los predios
deben conservar las alturas existentes; tendra tratamiento de preservacion
urbanistica. El predio libre localizado por la Calle 72 podré desarrollar una
altura maxima de dos (2) pisos.

Manzana ubicada en las Carreras 9 y 10 entre Calles 6 y 7, tendra
tratamiento de consolidacion con cambio de patron para toda la manzana, no
serd considerada zona de influencia o proteccion del Area de Interés
Patrimonial. Se podran desarrollar alturas maximas de nueve (9) pisos,
siempre y cuando sea renovacion de conjunto.

Manzana ubicada en las Carreras 9 y 10 entre Calles 7 y 8, tendra
tratamiento de redesarrollo para toda la manzana, no serd considerada zona
de influencia o proteccién del area de interés patrimonial. Se podran
desarrollar alturas méaximas de nueve (9) pisos siempre y cuando sea
renovacion de conjunto.

Manzana ubicada en las Carreras 8 y 9 entre Calles 7 y 8. Los predios deben
conservar las alturas existentes. Tendré tratamiento de preservacion.

Manzana ubicada entre las Carreras 6 y 9 con Calles 5 y 6. Tendré
tratamiento de consolidacion con cambio de patrén para toda la manzana, no
sera considerada zona de influencia o proteccion del area de interés
patrimonial, deberad conservarse la capilla de San Martin de Porres y la casa
cural. Se podrén desarrollar alturas sobre la Carrera 6, cuatro (4) pisos al
interior y sobre la Carrera 9, nueve (9) pisos, siempre y cuando sea
renovacioén de conjunto.

Manzana ubicada entre las Carreras 6 y 8 con Calles 6 y 7. Los predios
deben conservar las alturas existentes. Tendra tratamiento de preservacion.

Manzana ubicada entre las Carreras 6 y 8 con Calles 7 y 8. Los predios
deben conservar las alturas existentes. Tendra tratamiento de preservacion.
El predio libre localizado en la esquina de la Calle 8 con Carrera 6, puede
desarrollar una altura maxima de cuatro (4) pisos por la Calle 8,
escalonandose hasta los dos (2) pisos por la Carrera 6.

ARTICULO 196: Barrios San Antonio, San Cayetano y Sectores de Los Libertadores y
El Nacional. En este sector se aplican los usos del Area de Actividad Residencial Neta. Se
pueden discriminar de la siguiente manera:

- Uso Residencial o Habitacional: Se considera el uso principal y predominante y por lo
tanto debe conservarse.

- Uso Comercial: Se permite comercio al detal ordinario y de tipo artesanal, droguerias,
papelerias, tiendas de abarrotes, panaderias, bizcocherias, fotografias, zapaterias,
lavanderias, prendas de vestir y accesorios, heladerias, fruterias.

- Uso de tipo Turistico - Cultural: Albergues y posadas (Hoteles y Apartahoteles deben
restringirse a pequefia capacidad), almacenes o tiendas de productos artesanales,
restaurantes, cafeterias, salas de exposicién, museos, teatros, bibliotecas, agencias de
turismo. Entidades institucionales y educativas, centros de ensefianza no-formal, talleres y
escuelas de capacitacion artistico y/o tecnoldgico, jardines infantiles, guarderias infantiles
y comunitarias, centros asistenciales de salud, asesoria familiar.
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- Uso para microempresas - famiempresas: Pequefias industria artesanales o microempresas
familiares y domésticas.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal expedira reglamentacion especial a través de
las fichas normativas para evitar que las actividades permitidas generen o intensifiquen
impacto en los barrios aqui considerados.

ARTICULO 197: Usos No Permitidos. En concordancia con los articulos anteriores y con el
fin de prevenir la generacion o intensificacion de diversos impactos, entre ellos los de
medianos o altos flujos vehiculares, estacionamientos, que puedan afectar las condiciones del
barrio, su ambiente, y/o la tranquilidad de sus moradores o visitantes, se prohiben los
siguientes usos:

Casinos, garitos, discotecas, bares, tabernas, salones de baile, grilles.
Establecimientos dedicados a juegos de diversion, mecanicos, o de azar.
Cabaret coreograficos.

Billares y juegos de tejo.

Residencias, amoblados, moteles.

Edificios de estacionamientos o parqueaderos publicos.

Talleres de vehiculos tales como carros y motocicletas.

Saunas, bafios turcos, similares.

Servicios funerarios.

10. Ferreterias, bodegas, venta de materiales de construccion.

11. Microempresas metalmecanicas

12. Laboratorios de productos quimicos o farmacéuticos.

13. Herrerias

14. Tiendas de lubricantes
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ARTICULO 198: Declaracion de Tratamiento de Preservacion Urbanistica. Declarase el
Tratamiento de Preservacion Urbanistica para los predios localizados en los barrios San
Antonio, San Cayetano y sectores de los barrios Los Libertadores, EI Nacional y Granada,
correspondiente a el area de interés patrimonial, sectores en los cuales se retomard y
conservara la paramentacion antigua. Tendran tratamiento de renovacion individual los
predios actuales que no tengan edificaciones en estos sectores.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal a partir de la vigencia del presente Acuerdo,
desarrollara todos los actos legales para concretar las decisiones tomadas en la declaracion de
areas de conservacion, preservacion paisajistica y ambiental.

TITULO IV

DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 199: Clasificacion. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, el suelo del
Municipio de Santiago de Cali se clasifica en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y
de proteccion.

La clasificacion del suelo se presenta en el plano Clasificacion del Suelo - Anexo 1y en el
Anexo 3 se incluyen los vértices correspondientes, anexos que hacen parte integrante de este
Acuerdo.

ARTICULO 200: Suelo Urbano. De conformidad con la Ley, el suelo urbano del Municipio
de Santiago de Cali es el delimitado por el perimetro sanitario o de servicios publicos y las
areas ocupadas por asentamientos de desarrollo incompleto o inadecuado a las cuales se les
define tratamiento de mejoramiento integral en el presente Plan.
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El perimetro urbano de la ciudad es el sefialado en el Anexo 3 del Libro de Anexos en el cual
se incluye las areas no urbanizadas que fueron incorporadas mediante acto administrativo
anteriores al presente Acuerdo, al encontrarse ubicadas dentro del perimetro sanitario, tal
como lo certifican las disponibilidades de servicios publicos domiciliarios expedidos por las
Empresas de Servicios publicos. El desarrollo de dichas areas quedara condicionado a que sus
propietarios o urbanizadores garanticen la infraestructura para la prestacion de los servios
publicos domiciliarios.

Aquellas areas que no se encuentran urbanizas o edificadas, se desarrollaran mediante
unidades de actuacion urbanistica y requeriran de la previa formulacién y aprobacién de un
plan parcial, cuando sobre ellas existan a la fecha de expedicion del presente Acuerdo
condicionamientos de la autoridad ambiental.

El &rea conocida como Saratoga no se incluye dentro del perimetro urbano, en virtud a que no
cuenta con certificacion sobre disponibilidad de servicios y ademas porque conforme al
principio de precaucion no puede ser urbanizada, tal como lo dispuso el Ministerio del Medio
Ambiente mediante Resolucion No. 005 de enero de 2000.

PARAGRAFO: En el perimetro urbano se incluye la comuna 21, correspondiente a Desepaz
y Brisas de Los Alamos (antiguamente Poligonal F).

ARTICULO 201: Suelo de Expansion Urbana. El articulo 32 de la Ley 388 de 1997 define
el suelo de expansion urbana. De conformidad con lo anterior, y teniendo en cuenta las
disposiciones contenidas en la Resolucion 396 de noviembre 23 de 1999 donde se expresa que
la “Unica zona de expansidn viable es la denominada Corredor Cali — Jamundi”, la cual fue
confirmada mediante la Resolucion 005 del 5 de enero de 2000, expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente, el suelo de expansion urbana del Municipio de Santiago de Cali es el
conformado por el Corredor Cali — Jamundi, cuya delimitacion se incluye en el Anexo 3y en
el plano Clasificacion del Suelo.

ARTICULO 202: Zona de Expansion Corredor Cali- Jamundi. De conformidad con lo
dispuesto en la Resolucion 0005 del 05 de Enero de 2000 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente, addptase como Unica zona de expansion, el Corredor Cali-Jamundi, con una
extension de 1.652.85 Has. y cuya delimitacion aparece en el plano Clasificacion del Suelo.

ARTICULO 203: Area con Régimen Diferido Cafaveralejo. Determinase como area con
régimen diferido, la zona denominada Cafaveralejo, de acuerdo a lo estipulado en la
Resolucion 0005 del 5 de Enero de 2000, del Ministerio del Medio Ambiente, con una
extension de 173.02 Has. y cuya delimitacion aparece en el Plano Areas con Régimen
Diferido.

ARTICULO 204: Area con Régimen Diferido La Riverita. Determinase como area con
régimen diferido, la zona denominada La Riverita, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion
0005 del 5 de Enero de 2000, del Ministerio del Medio Ambiente, con una extension de
156.67 Has. y cuya delimitacion aparece en el Plano Areas con Régimen Diferido.

ARTICULO 205: Area con Régimen Diferido Navarro. Determinase como é&rea con
régimen diferido, la zona denominada Navarro de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion
0005 del 5 de Enero de 2000, del Ministerio del Medio Ambiente, con una extension de
749.96 Has. y cuya delimitacion aparece en el Plano Areas con Régimen Diferido.

ARTICULO 206: Area con Régimen Diferido Corona de Los Cerros I. Determinase como
area con régimen diferido, la zona denominada Corona de Los Cerros I, de conformidad con lo
establecido por el Acta de Concertacion Extraordinaria del 9 de Junio de 2000, entre la CVCy
el Municipio de Santiago de Cali, con una extension de 459.37 Has. y cuya delimitacion
aparece en el Plano Areas con Régimen Diferido.
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ARTICULO 207: Area con Régimen Diferido Corona de Los Cerros Il. Determinase
como é&rea con régimen diferido, la zona denominada Corona de Los Cerros Il, de
conformidad con lo establecido por el Acta de Concertacidén Extraordinaria del 9 de Junio de
2000, entre la CVC y el Municipio de Santiago de Cali, con una extension de 706.54 Has. y
cuya delimitacion aparece en el Plano Areas con Régimen Diferido.

ARTICULO 208: Requisitos para incorporacion de las Areas con Régimen Diferido, al
Suelo de Expansion Urbana. Las &reas con regimen diferido son aquellas que pueden
declararse en el futuro como de expansion urbana, las cuales quedaron sujetas a la condicién
suspensiva: de la realizacion de estudios y labores que permitan la urbanizacion y que
demuestren la mitigacién de los riesgos enunciados por la C.V.C. en la Resolucion No. 396 de
1999 y demés documentos y actos propios de la Corporacion, a saber: estudios técnicos de
subsidencia en zonas de antigua mineria; estudios de microzonificacion sismica; estudio de
amenazas y riesgo de inundacion y crecientes torrenciales; estudios de amenaza y riesgo de
remocion en masa; estudio de la llanura aluvial; el estudio para el sistema de abastecimiento
de agua y del sistema de alcantarillado y el estudio del sistema de manejo de disposicién de
aguas residuales.

Una vez aprobados los estudios correspondientes por las entidades competentes, el Concejo
Municipal incorporard mediante Acuerdo las areas de régimen diferido al suelo de expansion
urbana y expedira la reglamentacion general que permita su desarrollo.

ARTICULO 209: Suelo Rural. La Ley define el suelo rural. De conformidad con lo
anterior, se clasifico el suelo rural del Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 210: Suelo Suburbano. La Ley define el suelo suburbano. En virtud de lo
anterior pertenecen a la categoria de suelos suburbanos los corredores inter-regionales, los
asentamientos poblados concentrados y las parcelaciones clasificadas como tal en el suelo
rural, tal como se precisa en el Libro Il de este Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 211: Suelo de Proteccion. La Ley define el suelo de proteccion. Se establecen
como suelo de proteccion las siguientes categorias.

De proteccion ambiental

De proteccion por amenazas naturales

De proteccion para la reserva de suelos para los servicios publicos domiciliarios.
De proteccion del patrimonio

el N S

ARTICULO 212: Suelo de Proteccion Ambiental. Constituyen esta categoria los terrenos
que conforman el sistema de &reas protegidas definido en los Articulos que describen y
componen el Sistema Ambiental en el presente Acuerdo.

ARTICULO 213: Suelos de Proteccion por Amenazas Naturales. Son aquellos terrenos
vulnerables a fendmenos naturales, tales como movimientos en masa, avenidas torrenciales,
inundaciones o efectos colaterales de sismos, con severidades de muy dificil, costosa y/o
ineficaz reduccion y que ponen en peligro la vida de las personas y/o la estabilidad y funcion
de edificaciones y sistemas de infraestructura, razon por la cual se consideran no ocupables.
De acuerdo con el tipo de amenaza, éstos se clasifican en:

Zonas de Amenaza Muy Alta por Movimientos en Masa
Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa

Zonas de Amenaza por Inundacion Fluvial y Pluvial
Zonas de Amenaza por Avenidas Torrenciales

Zonas de Amenaza por Fendmenos Colaterales de Sismos

®o00 o
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Los terrenos del Municipio pertenecientes a las categorias antes descritas que han sido
identificados hasta el momento, estdn representadas en el Plano Suelo de Proteccion por
Amenazas Naturales.

PARAGRAFO 1: La zona de amenaza por Inundacion fluvial y pluvial corresponde a los
terrenos de la llanura aluvial del Rio Cauca abarcados por la linea de la maxima inundacién
registrada para este cauce (sucedida en 1950), mas bajos que el nivel medio del rio.

PARAGRAFO 2: La Administracion Municipal, adelantara y complementara los estudios
técnicos necesarios para todas y cada una de las amenazas descritas en el presente articulo,
segun los lineamientos y criterios establecidos en el documento técnico.

Hacen parte, entre otros, el proyecto de microzonificacion sismica y estudios
complementarios, el estudio de amenaza por movimientos en masa, el estudio de
complementacidn de conocimiento sobre los niveles de area maxima de las corrientes de agua
y la evaluacién del estado y capacidad de proteccion del jarillon de la margen izquierda del
Rio Cauca.

PARAGRAFO 3: En el corto plazo el Municipio adoptard como norma urbanistica de
caracter general la zonificacion, segun los periodos de vibracion natural, de los suelos urbano
y de expansidn urbana resultante de la primera fase de la Microzonificacién Sismica de Cali.

En el mediano plazo el Municipio adoptarda como norma urbanistica general la zonificacién
segun las aceleraciones espectrales, de los suelos urbano de expansion urbana resultante de la
segunda fase de la Microzonificacion Sismica de Cali

ARTICULO 214: Manejo de los Suelos de Proteccion por Amenazas Naturales. En
general las zonas identificadas como de alto riesgo no son aptas para la construccion de
viviendas u otro tipo de edificaciones. Las zonas caracterizadas por serias restricciones
geoldgicas e identificadas mediante estudios geoldgicos, geotécnicos, hidrolégicos y por el
analisis de amenaza y vulnerabilidad, en caso de estar ocupadas con asentamientos, estos
deberan ser objeto de programas de reubicacién hacia otros sitios de 6ptima urbanizacion. Las
areas desalojadas motivo de la intervencidn seran destinadas a programas de reforestacion,
conservacion ambiental y/o de recreacion que no impliquen edificacion.

Las viviendas existentes actualmente en las zonas de amenaza muy alta por movimientos en
masa se retiraran y los terrenos liberados deberan intervenirse de inmediato para controlar los
procesos erosivos presentes y evitar que se incrementen y se expandan, poniendo en peligro
las areas vecinas.

Los terrenos libres ubicados dentro de las zonas de amenaza alta por movimientos en masa se
destinarén preferencialmente a usos forestales, de conservacion ambiental y/o de recreacion y
no se permitira la subdivision predial. Las viviendas existentes en este tipo de zonas no podran
ser ampliadas. Sobre ellas sélo seré posible acometer acciones de mantenimiento y reparacion.
La viabilidad de establecer cualquier otro uso u ocupacion en este tipo de zonas, sera definida
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la Autoridad Ambiental
competente a partir de los resultados de detallados estudios de estabilidad del terreno que
debera ejecutar el interesado a partir de los Términos de Referencia que para tal fin elaboraran
las mencionadas instancias.

Las zonas de amenaza por avenidas torrenciales se dejaran para regeneracion natural y dentro
de ellas no se permitird el emplazamiento de ningun tipo de infraestructura 0 amoblamiento,
publico o privado, a menos que sea totalmente necesario, caso en el cual se deberan tomar las
medidas pertinentes para mantener la capacidad hidraulica y dinamica fluvial en la zona de
influencia de la obra. Estas obras deberan ser aprobadas por la autoridad ambiental
competente.
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Mientras se cuenta con los resultados del Estudio de la “Microzonificacion Sismica”,
cualquier desarrollo urbanistico y de infraestructura deberd acatar lo establecido por las
Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente (NSR-98) y cumplir con los
requisitos para urbanizacion y edificacion que establece el presente Plan. Una vez se tengan
dichos resultados se debera expedir el Codigo de Sismoresistencia Especial para la Ciudad, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley.

ARTICULO 215: Suelos de Proteccion para la Provision de Servicios Publicos
Domiciliarios. Son los terrenos ocupados por las estructuras principales, actuales y futuras, de
los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial y aseo con sus
respectivas zonas de proteccion y/o aislamiento. También forman parte de estos los terrenos
afectados por las lineas de conduccion de energia eléctrica, telecomunicaciones y gas. Estos
suelos se dividen en:

1. Suelos de Proteccion para la Provision de Servicios Publicos Domiciliarios en el Suelo
Urbano.

2. Suelos de Proteccion para la Provision de Servicios Publicos Domiciliarios en el Suelo
Rural

PARAGRAFO: EIl Alcalde Municipal podra determinar mediante Decreto la localizacion de
las estaciones de transferencia de escombros y clasificarlas como suelos de proteccion; asi
como también los nuevos sitios para la disposicion final de residuos sélidos, quimicos y
tecnoldgicos, lodos, y escombros, de conformidad con los resultados de los estudios que para
el efecto realice el Departamento Administrativo de Gestion Ambiental - DAGMA y previa
aprobacién de la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca. Asi mismo, fijara las
normas para manejo y proteccion de estos servicios y la mitigacion de los impactos
ambientales negativos de las areas de influencia.

Los planes parciales deberan delimitar los sitios destinados a localizacién de: las plantas de
tratamiento de aguas residuales; las plantas de potabilizacion, los nuevos tanques de
almacenamiento de agua potable, los reservorios de regulacion de caudal del Rio Cali, y
demas rios que lo requieran, las nuevas estaciones de bombeo de agua potable, corredores para
las redes matrices de acueducto; las nuevas plantas telefonicas; asi como areas
correspondientes a los corredores para los nuevos colectores e interceptores de la red de
drenaje de aguas lluvias, la nueva red de alcantarillado sanitario; las redes de distribucion de
energia eléctrica, las nuevas redes de interconexion telefonica y la instalacion de la red de
hidrantes, se autoriza establecer la clasificacion del suelo respectivo como suelos de
proteccion para la provision de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 216: Suelos de Proteccion para la Provision de Servicios Publicos en el
Suelo Urbano. Se definen como suelos de proteccion para la provision de los servicios
publicos domiciliarios en el suelo urbano, los que se enuncian a continuacién y se observan en
los planos de la Infraestructura de Servicios Publicos - Anexo 1, que forma parte integral del
presente Acuerdo:

1. SISTEMA DE ACUEDUCTO
a. Plantas de Potabilizacién
Puerto Mallarino
Rio Cauca
Rio Cali
La Reforma

b. Pozos Profundos

Los Naranjos
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SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO

a.

DE CALI"

Las Orquideas
Los Guaduales
Desepaz No 1
Desepaz No 2

Estaciones de Bombeo

Siloé Antiguo
Siloé I -1y Il

Terron Colorado I, 11, 111y IV y/o Terron E1 Y E2

Brisas de Mayo
Menga l y Il
Néapoles

La Normal
Cristales
Bellavista

Tanqgues de Almacenamiento

Siloé

La Nave
Siloé1,2,3,4y5
LaNormal 1y 2

La Campifialy 2

Ciudad Jardin 1y 2
Népoles

San Antonio 1,2,3y 4
Bellavistaly 2

Terrén Colorado 1, 2,3y 4
Los Cristales

Menga

Brisas de Mayo
LaReformal, 2,3,4,5y6

Redes Matrices

Transmisién Sur (Puerto Mallarino
Transmision Norte (Puerto Mallarino)
TTO (Puerto Mallarino)

Salida Norte (Rio Cauca)

Salida Sur (Rio Cauca)

Salida Sur (Rio Cali)

Salida Norte (Rio Cali)

Salida Centro (Rio Cali)
Salida Siloé (La Reforma)
Salida Néapoles (La Reforma)

Redes del Sistema de Hidrantes

Redes Matrices Alcantarillado Sanitario

Colector Margen lzquierda Rio Cali
Colector Margen Derecha Rio Cali
Colector General

Interceptor Oriental
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Interceptor Cariaveralejo
Colector Cauca

Redes Matrices Alcantarillado Pluvial

C.V.C. Sur
Canaveralejo
Ferrocarril
Lili
Meléndez
Oriental

Rio Cali

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Cafiaveralejo
Estaciones de Bombeo de Aguas Lluvias Paso del Comercio Floralia
Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales

Cafiaveralejo

Floralia

Navarro
Aguablanca

3. SERVICIO DE GAS

a.

Redes Matrices

De la Calle 70 - Avenida 4 Norte - Calle 25 (Corredor de Transporte Masivo) hasta Carrera
100 Calle 70 - Calle 36 (Autopista Oriental - Autopista Simén Bolivar) Calle 70 con Carrera
8 hasta Desepaz Autopista Oriental - Carrera 28 D - Carrera 27 - Transversal 103 Calle 23 -
25 - Carrera 39 - Diagonal 23 - Carrera 32 Calle 25 - Carrera 83 - Calle 13 - Carrera 66 -
Calle 10 Carrera 64

Estaciones Reguladoras

Simon Bolivar
El Ingenio
Barranquilla
Vipasa
Chipichape

Los Guaduales
Manzanares

4. SERVICIO DE ENERGIA

a.

Subestaciones

Sur
Meléndez
Diesel 1y 11
Chipichape
Juanchito
San Luis
Aguablanca
Centro
Pance

Lineas de 220 Kv

Juanchito - San Bernardino - Calle 120 - Subestacién Juanchito
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Santander - Subestacion Pance
Santander - Carrera 137 - Juanchito - San Bernardino

c. Lineasde 115 Kv

Conexidn entre Linea Santander - Subestacion Pance

Conexion entre Subestaciones Pance - San Antonio - Chipichape

Conexidn entre Subestaciones Pance - Carrera 50 - Meléndez - Calle 75 - Aguablanca
- Juanchito - San Luis

5. SERVICIO TELEFONICO
* Subestaciones o Centrales Telefénicas

Salomia
Versalles

La Flora
Colonly2
Unidn de Vivienda Popular 1y 2
Parcelaciones
Limonar

San Fernando
Tequendama
Centroly2
Terrén Colorado
Guabito

San Luisly?2
Poblado
Marroquin
Alfonso Lopez

ARTICULO 217: Suelo de Proteccion para la Provision de los Servicios Publicos
Domiciliarios en el Suelo Rural. Se definen como suelos de proteccion para la provision de
servicios publicos domiciliarios, en el suelo rural los siguientes:
1. SISTEMA DE ACUEDUCTO
a. Bocatomas del Servicio de Acueducto del Area Urbana
Rio Cauca
Rio Cali
Rio Meléndez
Rio Pance

b. Plantas de Tratamiento de Parcelaciones

El Retiro
Cafasgordas

c. Sistemas de Abastecimiento de los Asentamientos Rurales

CORREGIMIENTOS COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ACTUALES

GOLONDRINAS Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacenamiento y Redes de
Distribucion

MONTEBELLO Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacenamiento y Redes de
Distribucion

LA PAZ Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacenamiento y Redes de
Distribucion
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LA CASTILLA Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacenamiento y Redes de
Distribucion

LA ELVIRA Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduccion, Tanque de Almacenamiento y
Redes de Distribucién

EL SALADITO Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduccion, Tanques de Almacenamiento y
Redes de Distribucién

FELIDIA Bocatoma, Linea de Aduccidn, Desarenador, Linea de Conduccion, Tanque
de Almacenamiento y Redes de Distribucion

LA LEONERA Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduccidn, Tanques de Almacenamiento, y
Redes de Distribucién

PICHINDE Bocatoma. Linea de Aduccién, Tanque de Almacenamiento, y Redes de
Distribucion

LOS ANDES Bocatoma, Linea de Aduccion, Tanque de Almacenamiento y Redes de
Distribucion

LA BUITRERA Bocatoma, Tanques de Almacenamiento y redes de Distribucion

VILLACARMELO Bocatoma, Desarenador, Planta de Tratamiento, Tanque de Almacenamiento
y Redes de Distribucion

PANCE Bocatoma, Desarenador, Tanque de Almacenamiento y Red de Distribucion

NAVARRO Pozo Profundo, Redes de Distribucion, Tanque de Almacenamiento

EL HORMIGUERO Pozo Profundo, Tanque de Almacenamiento y Redes de Distribucion

d. El Basurero de Navarro: Constituye suelo de proteccion el area donde se localiza el
basurero de Navarro y la zona de aislamiento delimitada por la Ley o los estudios
pertinentes que lo delimiten de conformidad con lo previsto en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Con base en los estudios de impacto ambiental respectivo, la nueva
delimitacion corresponderd a la zona de proteccion de que trata el literal d del presente articulo
o la que fije la autoridad competente.

TITULOV

DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

ARTICULO 218: Proyectos Estructurantes Los Proyectos Estructurantes del Plan de
Ordenamiento Territorial son aquellas intervenciones territoriales estratégicas que dan el
soporte para la construccién de la estructura territorial definida, precisan las acciones y
actuaciones previstas en las politicas formuladas y concretan el proposito de desarrollo y los
objetivos del Plan. Se sustentan en cuatro (4) temas: vivienda y mejoramiento, competitividad
territorial, movilidad y accesibilidad intraurbana y espacio publico.

ARTICULO 219: Proyecto Estructurante de Vivienda y Mejoramiento. Objetivo.
Contribuir en la disminucion del déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda existente en la
ciudad, especialmente el que afecta a la poblacién menos favorecida que no puede acceder a la
vivienda por sus limitaciones de ingresos y ahorro, acorde al cumplimiento de las siguientes
actividades especificas, contenidas y ampliadas y que hacen parte fundamental del Plan Basico
de Vivienda:

1. Programa de Vivienda Nueva. El desarrollo de programas de vivienda debe considerar
para su localizacion la oferta de suelo en sectores urbanos consolidados aptos para la
ejecucion de procesos de densificacion, sectores urbanos en desarrollo, areas de
expansion, sectores de renovacion y recuperacion residencial, cuyas metas son generar
una oferta amplia de vivienda para los estratos 1, 2 y 3 que demandan un total de 53.593
soluciones. Se desarrollaran a través de tres estrategias fundamentales:

A corto plazo: terminar de desarrollar la Comuna 21 (Desepaz), donde existen todas las
obras macro de servicios publicos construidas por el Municipio, y que representan un total
de 10.178 soluciones para ofrecer como Vivienda de Interés Social (V.1.S), y Prioritaria,
en terrenos de particulares y del Municipio.
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A mediano plazo: consolidar las areas libres al interior del perimetro urbano y que
representan un total parcial de 408.69 Has. para 15.000 viviendas aproximadamente.

A largo plazo: los programas de vivienda en el largo plazo se desarrollaran en el suelo de
expansion urbana definido en el presente Acuerdo.

Programa de Recuperacion y Renovacion Urbana. Redensificacion. Este programa se
propone la recuperacion de sectores consolidados de uso eminentemente residencial y la
implementacion de procesos de redensificacion como instrumento de renovacion urbana.
Sus metas son: desarrollar un plan para la construccion de vivienda nueva en zonas
deterioradas estratégicas de la ciudad (zona central y area del corredor de transporte
masivo, entre otras). En las zonas de uso mixto reglamentado se incentivara la creacion
de nuevas viviendas complementadas con comercio e industria familiar, principalmente en
las zonas proximas a los corredores de transporte masivo. Acorde con la tendencia de
ocupacion de cada una de estas areas, la Administracion Municipal definird los
porcentajes destinados a vivienda de interés social.

a) En barrios pertenecientes a las Comunas 3, 4, 5, 8,9, 10y 11
b) Areas de las galerias de Santa Helena, Alfonso Lopez, Porvenir y la Floresta.
c) Algunos corredores viales y del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

Programa de Mejoramiento Integral. Adoptase la secuencia de actividades relacionadas
a continuacion para desarrollar el Programa de Mejoramiento Integral, encaminado a
lograr la vinculacién de los asentamientos de desarrollo incompleto, sean o no calificados
como Vivienda de Interés Social, a la malla urbana formal y al mejoramiento de la calidad
de vida de sus pobladores mediante la accién coordinada de las instituciones publicas y
privadas, las organizaciones no gubernamentales y la comunidad:

a) Identificacion de los asentamientos;

b) Zonificacion de amenazas;

c) Clasificacidn segun niveles de amenazas;
d) Disefio y Planificacion Urbanistica.

Las metas de este programa corresponden al mejoramiento de los barrios de las comunas
1,6, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19 y 20. A mediano y largo plazo deben realizarse las
siguientes acciones: Plan Estratégico de Mejoramiento Integral de Barrios y Comunas,
determinando las viviendas a reubicar por efecto del reordenamiento en su misma zona y
las zonas que pueden ser mitigadas. El plan debe incluir el proyecto urbanistico, el cual
contendra entre otros, el reordenamiento vial y del espacio publico, las areas para
localizacion de zonas verdes y equipamiento, y el plan financiero para la inversion en el
entorno, la infraestructura de servicios publicos, el equipamiento comunitario y zonas
verdes, la regularizacion y los programas de mejoramiento de la totalidad de los
asentamientos de desarrollo incompleto. Una vez desarrollado el plan de mejoramiento, se
debe continuar con el procedimiento establecido en la politica de los asentamientos de
desarrollo incompleto, establecida por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal y que debe culminar con la titulacion masiva de todos los predios como
propuesta de largo plazo en este Acuerdo.

Programa de Reubicacion de Asentamientos Humanos. Se trata de reubicar en sectores
urbanos aptos para el uso habitacional los hogares vulnerables a diferentes tipos de riesgo,
asentados en sectores con presencia de amenaza no mitigable. Son instrumentos de este
programa:

a) Aprovechar el uso de algunas zonas de asentamientos subnormales que se pueden
rehabilitar

b) Destinar la superficie necesaria en las areas de expansion a los programas de
reubicacion de las familias.



ACUERDO 069 DE 2000 8
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

c) Adecuar todo el programa de reubicacion a los lineamientos provenientes del Plan
Estratégico de Vivienda, el cual permite una lectura integral al problema habitacional
del Municipio de Santiago de Cali.

Mecanismos para la Reubicacion. Para la reubicacion de las familias ubicadas en zonas
de muy alta y alta amenaza se debe tener en cuenta los siguientes mecanismos:

a) Declaracion de alta y muy alta amenaza segun parametros establecidos en este Plan;

b) ldentificacion de la procedencia de las familias asentadas y evaluacion de otras
alternativas diferentes a las del asentamiento en el perimetro municipal.

c) Aprovechamiento de las areas de tierra propiedad del municipio en zonas urbanas y
rurales para localizar terrenos adecuados de bajo costo tanto de suelo como de
urbanizacion para desarrollar programas especificos de reubicacion.

d) Disefar programas intersectoriales a partir de estudios socio- culturales que permitan la
aceptacion de los procesos de reubicacion de tal manera que se logren conjugar las
variables que tienen que ver con el tema: trabajo social, empleo, salud, educacion y
vivienda, logrando elevar la calidad de vida de la poblacion. En este sentido, se
otorgara especial atencion a la creacion y puesta en marcha de pequefias unidades
productoras de materiales de construccién que cuenten con la participacion de los
destinatarios de las viviendas, generando al mismo tiempo empleo e ingresos
adicionales que contribuyan a incrementar la capacidad adquisitiva de los sectores
beneficiados y a asegurar de esa manera la continuidad de programas similares

5. Reasentamiento o Regularizacion y Mejoramiento Integral de los Asentamientos
Rurales Concentrados. Se establece la disminucion del déficit cualitativo existente en
estos asentamientos, dando prioridad a las familias e inmuebles que se encuentran
ubicadas en suelos de proteccion por amenazas naturales, de conformidad con los
resultados de los estudios sobre las distintas amenazas que el municipio se obliga a
realizar.

Para el logro de este objetivo se adelantaran el plan de rehabilitacion y mejoramiento de
asentamientos rurales y el plan de relocalizacion, que se dirigird exclusivamente a
aquellos casos donde no sea posible mitigar el riesgo o cuando los asentamientos se
ubiquen en areas de proteccién ambiental que se encuentren ocupadas.

6. Programa de Titulacion de Predios. Desarrollar un plan para la titulacion de predios de
los asentamientos humanos de desarrollo incompleto, localizados especialmente en las
comunas 1, 2, 4, 6, 9, 13, 14, 15, 18, 19 y 20; ademas de los programas de propiedad del
Municipio de Santiago de Cali. Mecanismos del programa:

a) Localizar y censar los diferentes asentamientos que requieran de titulacion.

b) Realizar los levantamientos topograficos y elaborar la regularizacion vial y urbanistica.

c) Desarrollar convenios entre el Municipio a traves de la entidad competente con los
propietarios de los terrenos donde se encuentran asentadas las familias con el fin de llevar
a cabo la titulacion de los predios.

ARTICULO 220: Programa Estructurante de Competitividad Territorial. Comprende
una serie de planes y proyectos encaminados a generar las condiciones fisico-espaciales que
permitan la localizacion de nuevas actividades productivas, o el desarrollo de las existentes,
vinculando la produccion con la oferta ambiental, las condiciones urbanisticas y la
infraestructura con que cuenta el municipio. EIl objetivo de este proyecto es incrementar la
competitividad del municipio en los ambitos regional, nacional e internacional y generar
mayores niveles de empleo.

ARTICULO 221: Proyectos Multipropésito en el Suelo Rural. EI Municipio, en
concordancia con la comunidad de los Corregimientos de Montebello, Golondrinas, La
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Castilla y La Paz, impulsaran el desarrollo de un proyecto Multipropdsito, para el
abastecimiento de agua, la recreacién y el manejo de zonas con erosion severa 'y muy severa.

En el largo plazo se define la construccion de un embalse de regulacion en la Quebrada El
Chocho, para el mantenimiento y la afirmacion del caudal de la misma, la cual es la base
para el abastecimiento del acueducto de dichas poblaciones. Para subsanar los altos déficits en
equipamiento recreativo, tendrd también como propdsito el desarrollo de un proyecto
recreativo y de actividades acuéticas. Se incluird la plantacion de bosques especialmente en
las &reas con erosion severa'y muy severa.

ARTICULO 222: Aprovechamiento Ecoldgico del Rio Cali, Rio Cauca y los Humedales
del Valle Aluvial. El objetivo general de este proyecto es desarrollar el potencial productivo
de los ecosistemas orograficos e hidrograficos de la ciudad, a través de un proyecto
ecoturistico en la llanura aluvial del Rio Cauca, donde se garantice la calidad de la oferta
ambiental. Este proyecto se propone:

- Desarrollar un proyecto productivo ecoturistico en la llanura aluvial del rio Cauca.
- Generar una oferta diversificada de parques acuaticos y paisajismo cualificado.

- Consolidar ambientalmente el borde oriental del modelo territorial propuesto.

- Darle un uso compatible de acuerdo a las limitaciones ambientales del territorio.

- Favorecer el desarrollo del turismo receptivo.

ARTICULO 223: Distrito agroindustrial. La administracion definirda un &rea en el
corregimiento de EI Hormiguero, actualmente con uso de reserva agricola, para la produccion
y procesamiento de alimentos con alta tecnologia, que contribuya de manera significativa a la
generacion de empleo y a la seguridad alimentaria de la ciudad, aprovechar las excelentes
condiciones agrondmicas de la zona, el importante mercado interno y la red de distribucién de
productos de consumo masivo existente. Este proyecto se propone:

- Delimitar un area entre el Canal CVC sur y la via Cali — Puerto Tejada; el limite oriental
del area de expansion del corredor Cali — Jamundi, y el limite occidental del area de
proteccion ambiental del Rio Cauca.

- Definir la conveniencia de este Distrito mediante estudio en el Mediano Plazo.
- Mejorar la seguridad del abastecimiento alimenticio de la ciudad.
- Favorecer la generacion de empleo e ingresos

- Facilitar la atraccion de inversion Nacional e Internacional mediante la gestion del
Gobierno Local en proyectos de interés agroindustrial.

- Potencializar la produccion, especialmente de lacteos, carnicos, hortalizas y legumbres, en
el Distrito Agroindustrial, aprovechando las excelentes ventajas comparativas, tales como:
Excelentes suelos, clases agronémicas I, Il y I, con Optima adecuacidn existente
(nivelacion, riesgos, drenajes); area de produccion con amplio mercado de consumo e
infraestructura existente adecuada a los propdsitos: vias, energia, servicios.

ARTICULO 224: Distrito Industrial de Tecnologia Limpia. Se busca definir un éarea
especial de Parque Tecnoldgico y productivo en el Sur de Cali, via Cali-Jamundi, Puerto
Tejada, para potencializar la competitividad del Municipio de Santiago de Cali y la region a
nivel Nacional e Internacional, mediante la investigacion e innovacion tecnoldgica de la
industria actual y el desarrollo de una nueva generacion de industria limpia, de base de alta
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tecnologia, contribuyendo a dinamizar la economia y la generacion de empleo e ingresos. Este
proyecto se propone:

- Determinar un area aproximadamente de 200 hectareas para el Distrito de Tecnologia
limpia en el Sur de la ciudad, Via Cali - Jamundi - Puerto Tejada, aprovechando la
localizacion de los méas importantes Centros Educativos, la estructura Vial y el potencial
productivo de la Zona Paez.

- Crear ventajas competitivas al Municipio y a la region, construyendo una plataforma
urbana 6ptima.

- Favorecer la generacion de empleo productivo y altos ingresos a la ciudad.

- Favorecer la construccién del area de innovacion tecnoldgica para fortalecer la industria
existente y el desarrollo de prototipos de nuevos productos y servicios de base tecnoldgica

- Facilitar el montaje de una incubadora de empresas de base tecnoldgica intensa en
factores de ciencia y tecnologia competitivas Internacionalmente.

- Construccion de area de servicios tecnoldgicos de apoyo a los proyectos de investigacion
y desarrollo de las industrias existentes local y regionalmente.

- Favorecer el desarrollo de industrias de tecnologias de punta y no contaminantes.

ARTICULO 225: Programas Ecoturisticos y Zonas de Desarrollo Turistico. En el corto,
mediano y largo plazo, el Municipio acorde a lo dispuesto en el Codigo de los Recursos
Naturales, articulos 207, 208 y 332, referidos a las actividades permitidas en los Parque
Nacionales Naturales y en las Areas de Reserva Forestal, impulsara y gestionara, tanto con las
Entidades Publicas del orden Nacional y Regional como con la Empresa Privada, el desarrollo
de por lo menos tres grandes proyectos ecoturisticos que permitan la recreacion, la
investigacion y el conocimiento de la gran biodiversidad existente en el suelo rural montafioso
y de ladera del Municipio de Cali.

Los proyectos se localizaran en la zona del Parque Nacional Natural Farallones de Cali, en el
Area de Reserva Forestal y Valle Aluvial del Rio Cauca, y en la cuenca hidrogréfica a lo largo
del Rio Cali, del territorio rural Municipal de Santiago de Cali, teniendo en cuenta los
asentamientos existentes los cuales seran la base para permitir su desarrollo. Los
corregimientos bases para estos macroproyectos, acorde a su localizacion en zonas del Parque
y de la Reserva Forestal, son los siguientes: Los Andes. Pance, Villacarmelo, Felidia, La
Elvira y Pichindé.

ARTICULO 226: Parques Ecolégicos, Turisticos y Recreativos de Escala Urbano -
Regional. EI Municipio en un mediano plazo, podrd fomentar y/o definir el grado de
participacion del sector privado, en los proyectos Ecologicos Recreativos que se desarrollaran
en las siguientes areas:

- Parque Ecolodgico Recreativo de las Tres Cruces

- Parque Ecologico Recreativo de los Cristales

- Parque Ecoldgico Recreativo del Cerro de la Bandera
- Parque Ecologico Recreativo de Bataclan

- Parque Ecoldgico Recreativo de la Salud - Pance

ARTICULO 227: Plan de Renovacién Urbana del Centro Global. Objetivo. Inducir la
productividad urbana del centro de Cali, renovando y recualificando las condiciones fisico-
espaciales y sociales del Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad,
optimizando sus ventajas comparativas de localizacion estratégica, refuncionalizando las
actividades metropolitanas y su oferta regional, respondiendo a las demandas y exigencias de
las ciudades contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto nacional, como en los



ACUERDO 069 DE 2000 92
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO

DE CALI"

ambitos internacional y global. El desarrollo de este Plan requiere de la accion coordinada de
las entidades publicas municipales y del sector privado interesado en la inversion a gran
escala.

Consolidar areas de actividades especiales. Se propone mejorar las condiciones de
accesibilidad y del espacio publico, en éareas aptas para la ejecucion de procesos de
densificacion, incentivando la localizacion del sector terciario avanzado e institucional de
alta jerarquia, respetando también la memoria de estas actividades tradicionales en el
centro de la ciudad.

Redesarrollar areas de alto deterioro fisico- espacial y social. Se propone promover
nuevos desarrollos en areas aptas para la ejecucion de procesos de densificacion,
reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el espacio publico, incentivando
la localizacion residencial y de nuevas actividades econémicas.

Desarrollar la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo.
Definir nuevas formas de gestion y promocién inmobiliaria.

Crear la Empresa de Renovacion Urbana de Cali. EI Municipio estudiard la
conveniencia para crear una empresa de renovacion urbana, en la que se involucre el
sector privado, segun la necesidad de desarrollo y renovacién de areas especificas de la
ciudad. En todo caso se sometera cualquier iniciativa en este sentido a consideracién del
Concejo de Santiago de Cali.

Promover la Construccién del Centro Internacional de Convenciones y Exposiciones
de la ciudad, que responda a la demanda y exigencias del mercado del orden Nacional e
Internacional, que aproveche las ventajas comparativas y competitivas del Municipio de
Santiago de Cali, su localizacion estratégica y la vocacion econdmica, comercial,
industrial y de negocios. Este proyecto se propone:

* Impulsar conjuntamente con el sector privado, la construccion del Centro Internacional
de Convenciones en la ciudad de Cali.

* Dotar a la ciudad y a los empresarios de la region, de una plataforma urbana
competitiva.

* Posibilitar la generacion de empleo e ingresos contribuyendo con la reactivacion
economica.

* EI Centro de Convenciones, consolida el desarrollo urbano, como espacio integrador
de la comunidad, de disfrute y negocios.

* EI Centro de Convenciones con capacidad para reuniones hasta de 5.000 personas, con
alto desarrollo de tecnologia de vanguardia, para eventos y seminarios empresariales,
gremiales e institucionales.

* El Centro de Convenciones con disefio polifuncional que permite ademas realizar
actividades feriales, deportivas, culturales, recreativas, teatrales, musicales, religiosas,
entre otras.

* El Centro Internacional articulado a otras actividades de la ciudad, tales como
Hoteleria, Restaurantes, Transporte, Turismo y demas servicios complementarios.

ARTICULO 228: Programas y Proyectos en las Piezas Urbanas. Para el cumplimiento o
ejecucion de la ciudad consolidada, de conformidad con el modelo propuesto en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial, los programas de gobierno consideraran los proyectos de las
piezas urbanas que se relacionan a continuacion:

1. Programas y Proyectos. Pieza Urbano Regional

Programa: Revitalizacion del sector
Proyecto: Edificacion en los vacios urbanos existentes

Construccion de parqueaderos publicos subterraneos y en altura
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Revitalizacién, peatonalizacién y reutilizacion del Centro Comercial del Norte
Peatonalizacion de vias de enlace

Mejoramiento del amoblamiento urbano y sefializacion de sitios de interés
Renovacion urbana del sector del Calvario

Redesarrollo y densificacion de los barrios Sucre y Obrero

Predios comprendidos entre las Carreras 6 y 10, Calle 5y 6 y los predios
correspondientes a la manzana localizada entre las Carreras 9y 10 y Calles 6 y
7, actual nomenclatura de Cali.

Mejoramiento de las Margenes del Rio Cali

Adecuacion del cauce del Rio Cali

Iluminacion y amoblamiento urbano a lo largo del Rio Cali

Construccion de pasos peatonales sobre el Rio Cali en el sector del Parque
Uribe Uribe y la Manzana T y entre el Obelisco y el Folly

Recuperacion de Margenes del Rio Cali

Proyeccion de la utilizacion del area de la actual fabrica de Licores, para la
generacion de espacio publico.

Reubicacion de asentamientos localizados en el area forestal protectora
Marginal del Rio Cali - margen derecha (Asentamientos de Berlin, Fatima,

La Isla, Camilo Torres I, Camilo Torres Il y Asociacion de Cultivadores

Paso del Comercio).

Limpieza y adecuacion del cauce del Rio Cali, construccién de muros
encausadores faltantes en sitios criticos.

Generacion de Centros Civicos

Plaza Civica de la Calle 5 entre Carrera 4 y Carrera 7

Plaza Civica de la Carrera 1 entre Calle 8 y Calle 12 — Proyecto Urbanistico
Boulevar — Paseo del Rio Cali

Parqueadero subterraneo publico en la Plazoleta de Los Poetas, en la Manzana
T'(prima) y en la Plaza Civica de la Calle 5 con Carrera 10

Desmonte de los puentes peatonales provisionales ubicados en la Avenida
Colombia.

Adecuacion del Area de Influencia del Sistema Integrado de Transporte Masivo
Recuperacion de las edificaciones de la Estacion del Ferrocarril y Terminal de
Transporte y sus areas aledarias.

Revitalizacién del Corredor Central del Sistema Integrado de Transporte
Masivo entre la Avenida 2 Norte y la Carrera 18 (Bodegas del Ferrocarril).

Sistema Integral de Transporte Masivo

Adecuacién de la plataforma urbana de la Carrera 7

Reordenamiento de la Galeria EI Porvenir y su area de influencia
Conservar tipologias arquitectonicas

Eje Carrera 4 - institucional con tratamiento de andenes - peatonalizacion
Pasajes peatonales en edificios del centro tradicional

Recuperar el corazon verde de las manzanas, consolidado a través de
solares

Patrimonio Cultural y Arquitectdnico
Mantenimiento y conservacion de todos los monumentos, edificaciones y sitios
considerados como monumentos nacionales y de la ciudad.

Renovacion Urbana

Plan de Renovacion Urbana para el Sector El Calvario - San Pascual

Plan de Renovacion Urbana para los sectores El Hoyo y Piloto.

Renovacion urbana San Nicolés, Sucre, San Pascual, Barrio Obrero, Santa Rosa
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Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

DE CALI"

San Antonio

Subterranizar las redes eléctricas y telefonicas Trasladar central

eléctrica al lado de la Iglesia de San Antonio

Peatonalizar las calles aledafias a la Iglesia de La Merced, a excepcion de la
Carrera 4

Plaza Civica Carrera 1

Plaza Civica Carrera 4 Calle 5 entre Carrera 1 y Carrera 6

Centro internacional zona hotelera

San Antonio, recuperacion y ampliacion de andenes - piso - iluminacion
Parqueaderos subterraneo de la loma

Amarrar Loma de San Antonio con Parque del Acueducto, Teatro al Aire Libre
Los

Cristales y Mirador de Sebastian de Belalcazar

Consolidar el Teatro al Aire Libre.

Infraestructura Vial, Transito y Transporte

Construccion de tramos faltantes de vias

Mejoramiento y conservacion de la red vial

Sefializacion y demarcacion vial

Embellecimiento y adecuacion de la entrada a Cali por la Avenida 6 Norte

Recuperacion del Espacio Publico de la Margen lzquierda del Rio Cauca
Reubicacion de asentamientos de viviendas existentes y adecuacion de la
Zona con espacios publicos recreativos y ludicos.

Consolidacion Urbana
Edificacion de los vacios urbanos existentes
Construccion de equipamientos colectivos

Adecuacion y embellecimiento de la entrada a Cali por la Carrera 1.

Desarrollar proyectos en lote Talleres del Municipio para espacio publico, equipamientos
colectivos y actividades recreativas, comerciales y vivienda, mediante Unidad de Actuacion
Urbanistica.

Reordenamiento de la Galeria Alfonso Lépez, La Floresta, Alameda, El
Porvenir y sus areas de influencia.

Adquisicién de predios para dotacion de zonas verdes - Cancha Lloreda
Adecuacién y embellecimiento de la entrada a Cali por la Carrera 7.
Centralidad de primer orden:

Centro de Actividades Urbano-Regionales

Centralidades de segundo orden:

Centralidad Direccional Imbanaco

Centralidad Direccional Puerta del Sol

Centralidad Direccional El Puente

Centralidad de tercer orden:

Centralidad Chipichape

Centralidad de cuarto orden:

Galeria Alfonso Lopez

Galeria Alameda

Galeria EIl Porvenir

Galeria La Floresta

Consolidacion de las instalaciones de la Universidad del Aire
Adecuacion de la pista y su area de influencia como parque recreativo a nivel
regional

Adecuacion del area de influencia del Sistema Integrado de Transporte Masivo
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Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:
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Construccion de la primera etapa del Sistema Integrado de Transporte Masivo,
con sus estaciones, intersecciones, plazoletas y puentes peatonales y
vehiculares.

Consolidacion Urbana y Manejo Urbano Especial

Construccion de parqueaderos publicos subterraneos y en altura, especialmente
en los sectores de: Canchas Panamericanas manzana comprendida entre las
Carreras 33y 34y Calles8y 9

Imbanaco manzanas Carrera 39- Calle 5E- Carrera 38B — Calle 5C — Carrera
38- Diagonal 33 — Transversal 5.

Estadio: Predios libres (vacios urbanos) de la manzana comprendida entre la
Calle 5 con Diagonal 39 y Carreras 36 y 36 A.

Tequendama

Galeria Alameda

Avenida Roosevelt

Consolidar la zona destinada a Salud del Barrio Tequendama.

Saneamiento Ambiental de los Rios
Descontaminacién de los Rios Cali, Aguacatal, EI Chocho, Cafiaveralejo.
Mantenimiento y adecuacion de los cauces de los rios

Entradas a Cali
Mejoramiento, ampliacion y embellecimiento de la Carretera al Mar

Proteccion de los Cerros y de los Rios

Mejoramiento y recuperacion de las laderas de los cerros

Arborizacion de los cerros

Recuperacién y mejoramiento de las margenes de los Rios Cali, Aguacatal, El
Chocho, y de quebradas menores

Mitigacion de la erosion de los Cerros

Mejoramiento Integral de las Plazas de Mercado de Alameda, Alfonso Lopez,
El Porvenir y La Floresta.
Inversion para el mejoramiento de las edificaciones y saneamiento ambiental.

2. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Oriental

Programa:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Adecuacion del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

Consolidacion urbana y mejoramiento de vivienda
Edificacion de los vacios urbanos existentes
Mejoramiento integral de vivienda

Centralidad de segundo orden:

Centralidad Direccional El Puente
Centralidad Direccional Santa Elena
Centralidad de tercer orden:
Centralidad El Pondaje

Centralidad de cuarto orden:

Galeria Del Oriente

Recuperacion del Espacio Publico de la Margen Izquierda del Rio Cauca
Reubicacion de asentamientos de vivienda existentes y adecuacion de la zona
con espacios publicos recreativos y ludicos

Mejoramiento del Jarillon del Rio Cauca

Infraestructura Vial a corto plazo
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Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

DE CALI"

Construccion de la Avenida Ciudad de Cali entre Carrera 8 y Carrera 50.
Construccion y ampliacion de la Transversal 103 - Calle 103 entre Carrera 26 y
Carrera 28D.

Construccion de la Via a Navarro entre Calle 96 y Calle 126

Construccion de la Carrera 39 entre Calle 48 y Calle 54 (Avenida Ciudad de
Cali)

Equipamiento Colectivo

Construccion del complejo del oriente (terminal - cementerio - centro de
abastecimiento)

Adquisicién de predios para dotar de zonas verdes al sector oriental de la ciudad
Recuperaciéon y adecuacion de la Laguna del Pondaje para la recreaciéon y
conformacién de espacio publico

Gestion para el logro del traslado de la carcel Villahermosa y adecuacion de sus
instalaciones para equipamiento colectivo y zonas verdes

Drenaje del Sector Oriental

Rescate, mantenimiento y conservacion de los canales de Carrera 50 -

Canal C.V.C., Canal de la Calle 48 - Calle 73, Canal de la Calle 120 - Carrera
25 y otros de menos dimension.

Consolidacion del Parque Educacional, Cultural y Recreativo denominado
Cinturdn Ecoldgico

Dotacion de equipamientos recreativos en la Ciudadela Desepaz

Equipamientos recreativos en la Ciudadela Desepaz

Equipamientos colectivos y recreativos - deportivos entre la Carrera 50 y Calle
126

3. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Sur Occidental

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Consolidacion Urbana

Edificacion de los vacios urbanos existentes

Construccion de parqueaderos publicos subterraneos y en altura
Reordenamiento Galeria Santa Helena y Siloé

Construccion de bahias de taxis y buses en el sector de Cosmocentro.
Avenida Roosevelt

Centralidades de segundo orden:

Centralidad Direccional Imbanaco

Centralidad Direccional Santa Elena

Centralidad de cuarto orden:

Galeria Siloé

Mejoramiento de Laderas

Reubicacion de los Asentamientos de los sectores de Los Chorros, Alto
Napoles,

Polvorines

Reubicacion de las viviendas que se encuentran en zonas de alto riesgo
Mejoramiento y recuperacion de las laderas de los Cerros

Mejoramiento integral de los asentamientos de desarrollo incompleto con riesgo
mitigado a bajo

Parques Lineales

Adecuacion del Parque Lineal a lo largo del Rio Meléndez

Mejoramiento y construccién de los tramos faltantes de los jarillones a lo largo
del Rio Meléndez

Infraestructura Vial a corto plazo
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Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:
Proyecto:

DE CALI"

Construccion de la Calle 14 entre Carreras 66 y 83

Construccion de la Calle 16 entre Carreras 50 y 100

Avenida Circunvalacién entre Calle 65 y Calle 70

Construccion de la Carrera 70 entre Calle 5y Calle 25

Construccion de la Carrera 80 entre Avenida Circunvalacion y Calle 25

Proteccion de los Cerros y de los Rios

Mejoramiento y recuperacion de las laderas de los cerros

Arborizacion de los cerros

Recuperacién y mejoramiento de las margenes de los Rios Meléndez,
Cafiaveralejo y de quebradas menores

Mitigacion de la erosion de los Cerros

Manejo Urbano Especial
Reordenamiento de la Galeria de Siloé

Saneamiento Ambiental de los Rios Meléndez y Cafiaveralejo
Descontaminacion del Rio Meléndez y Cafiaveralejo
Mantenimiento y adecuacion de los cauces de los rios

Mejoramiento Integral de las Plazas de Mercado de Siloé y Santa Elena
Inversion para el mejoramiento de las edificaciones y saneamiento
ambiental.

4. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Sur

Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Parques Lineales

Adecuacion del Parque Lineal a lo largo del Rio Lili.

Mejoramiento y construccion de los tramos faltantes de los jarillones a lo largo
del Rio Lili.

Ampliacién del Parque de la Salud.

Saneamiento Ambiental de los Rios
Descontaminacion de los Rios Lili y Pance
Mantenimiento y adecuacion de los cauces de los rios Lili y Pance

Patrimonio Cultural
Recuperacion y restauracion de la Casa Hacienda Cafiasgordas como
Monumento Nacional

Infraestructura Vial a corto plazo

Construccion de la Calle 16 entre Carreras 50 y 100

Construccion de la Calle 9 Via Marginal izquierda del Rio Meléndez
Construccion de la interseccion a desnivel de la Calle 13 con Carrera 100

Equipamiento Colectivo a nivel Regional

Dotar a la ciudad del siguiente equipamiento colectivo a escala regional
Centro de convenciones

Centro de exposiciones y ferias

Area para refugio ante desastres

Parque Tecnoldgico

Centro de Reclusion Penitenciario

Terminal de Transportes del Sur

Ciudadela Deportiva

Parques Recreativos

Mejoramiento de las Entradas a Cali
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Proyecto:

Programa:
Proyecto:

DE CALI"

Mejoramiento y ampliacion de las entradas a Cali por la Via a Puerto Tejada y
la Via Cali - Jamundi
Embellecimiento de las Vias a Puerto Tejada y Cali — Jamundi

Consolidacion Urbana
Centralidad de segundo orden:
Centralidad Direccional Lili
Centralidad de cuarto orden:
Galeria del sur

5. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Norte

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Consolidacion Urbana

Edificacion de los vacios urbanos existentes
Centralidades de segundo orden:
Centralidad Direccional Menga

Centralidad Direccional Puerta del Sol
Centralidad de tercer orden:

Centralidad Chipichape

Centralidad de cuarto orden:

Galeria del Norte

Recuperacion del Espacio Publico de la Margen lzquierda del Rio Cauca
Reubicacion de asentamientos de vivienda existentes y adecuacion de la zona
con espacios publicos recreativos y ludicos

Mejoramiento del Jarillon del Rio Cauca

Mejoramiento de las Margenes del Rio Cali

Adecuacion del cauce del Rio Cali

Recuperacion de las margenes del Rio Cali

Iluminacion y amoblamiento urbano a lo largo del Rio Cali

Infraestructura Vial, Transito y Transporte

Construccion de tramos faltantes de vias

Mejoramiento y conservacion de la red vial

Sefializacion y demarcacién vial

Embellecimiento y adecuacion de la entrada a Cali por la Avenida 6 Norte
Adecuacion y embellecimiento de la entrada a Cali por la Carrera 1.

ARTICULO 229: Proyectos Estructurantes de Movilidad y Accesibilidad.

1. Sistema Integrado de Transporte Masivo. Corresponde al proyecto del integrado de
transporte masivo definido en el presente Acuerdo.

2. Programa de Ciclorutas. Se busca definir, disefiar y construir la red de ciclorutas, como
parte integrante del Sistema Vial y de Transporte del Municipio de Santiago de Cali,
teniendo en cuenta las tendencias de movilizacién de la poblacién, los centros de
produccion y atraccion de viajes y la comunicacion de los espacios publicos tanto de
recreacion activa como pasiva. Para ello se plantean los siguientes objetivos:

- Adelantar los estudios técnicos requeridos para la definicion y disefio de la Red de
Ciclorutas teniendo en cuentas la necesidad de movilizacion de la poblacion por este
modo de transporte.

- Integrar los espacios publicos de recreacion activa y pasiva con la red de ciclorutas.

- Fomentar el uso de la bicicleta como un modo de transporte que proporciona economia
y salubridad a la poblacion.
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- Fomentar el disfrute de los espacios publicos y de la ciudad en general, mediante una
red de ciclorutas e integradas al Sistema Integral de Transporte Publico Colectivo de la
ciudad de Cali.

- Desarrollar los programas de educaciéon y seguridad vial para la utilizacion de la
bicicleta.

- Incluir en los nuevos desarrollos urbanisticos y viales los criterios para el disefio de las
ciclorutas.

PARAGRAFO: Para la definicion del trazado de la red de ciclorutas del Municipio de
Santiago de Cali se tendran en cuenta las siguientes recomendaciones:

- Integrar a la red las ciclorutas existentes.

- Tener en cuentas las ciclorutas disefiadas y que hacen parte de los proyectos aprobados
por la Administracion Municipal.

- Enlo posible no utilizar las vias arterias principales para las ciclorutas debido a que estas
se encuentran cercanas a su capacidad vial en los periodos picos.

- La red de ciclorutas debe comunicar los espacios publicos de recreacion activa y pasiva
del Municipio de Santiago de Cali.

- El trazado de la red de ciclorutas debera resolver los pasos a nivel o desnivel con las
diferentes vias vehiculares que interceptan la malla vial de la Ciudad.

- Para el trazado de la red de ciclorutas se debera tener en cuenta los criterios de disefio de
ciclorutas de la Administracion Municipal.

ARTICULO 230: Vuelta Turistica Occidente. Objetivo General. Potencializar las
calidades paisajisticas, climaticas, culturales del area rural del Municipio a través de un
recorrido turistico recreativo.

Objetivos Especificos:

- Generar actividades para el tiempo libre de los ciudadanos Calefios y de la region.

- Ofertar ecoturismo en zona rural del Municipio.

- Dar alternativas econémicas a la poblacion de los centros poblados del éarea rural del
Municipio.

- Preservar los recursos naturales evitando su utilizacion como alternativas econdmicas
dentro de las areas de parque y zona de reservas.

- Consolidar una via paisajistica con oferta diversificada de agroturismo, artesanias,
comidas tipicas, estancias campesinas.

- Reglamentar y controlar los usos del suelo perimetrales a la via.

ARTICULO 231: Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos. Definicion. Este
Plan Especial, es un instrumento que debe contener a nivel de detalle todo lo relacionado con
el conjunto de elementos que por su naturaleza, usos o afectacion en el espacio publico y el
sistema de equipamientos deben obedecer a criterios de disefio, localizacion, implantacion y
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especificaciones técnicas para garantizar la armonia y accesibilidad del espacio intervenido.
Para ello se plantean los siguientes objetivos:

1. Identificar areas libres de reserva para la provision del espacio publico efectivo urbano y
la consolidacion de las areas de interés pablico y paisajistico dentro del municipio con el
fin de ser adquiridas gradualmente y lograr la meta a largo plazo de 15 metros cuadrados
por habitante establecido en el decreto 1504 de 1998, partiendo en principio que aquellos
proyectos urbanisticos a desarrollar tengan la posibilidad de efectuar cesiones de zonas
verdes de acuerdo al limite exigido en las areas identificadas para conformar el banco de
tierras 0 zonas verdes y que tenga proximidad al &rea urbanizada y en segunda instancia a
proyectos por parte de la administracion municipal orientado a la adquisicion de estos
espacios.

2. Establecer normas y pautas especificas y propias para el manejo del conjunto de los
elementos construidos y naturales que hacen parte del espacio publico, orientado a
garantizar su uso, goce y disfrute en condiciones de acceso equitativo para la satisfaccion
de las necesidades colectivas, propiciando un continuo y progresivo mejoramiento de la
calidad de vida de los residentes y visitantes del municipio, acorde con el entorno
paisajistico, urbanistico y arquitectonico del espacio intervenido.

3. Establecer el método para realizar inventarios, politicas sobre custodia, manejo y la
identificacion de todos y cada uno de los elementos que hacen parte del espacio publico,
a través del codigo Unico municipal.

4. Establecer los mecanismos para el usufructo del espacio publico, sea por el sistema de
concesion o administracién, salvo en el caso del uso para la infraestructura de servicios
publicos, cuyos suelos son de proteccion.

5. Establecer parametros para el manejo de los elementos construidos naturales que hacen
parte del espacio publico, preservando las areas de interés ambiental, cientifico y
paisajistico, orientado hacia la promocion y difusion de este potencial para estimular el
interés recreativo.

6. Definir la coordinacién interinstitucional del manejo del espacio publico bajo criterios
especificos para su ocupacion e intervencion, como los mecanismos de su recuperacion y
su restitucion, debe estar contenida en uno de sus apartes.

7. ldentificar inmuebles de interés publico y del patrimonio cultural, permitiendo en ellos
us0S como Museos, restaurantes, cafés y equipamientos urbanos acorde con la arquitectura
del entorno, se deben de establecer pautas y parametros que garanticen su preservacion e
interés cultural.

8. Establecer criterios para cerramiento de zonas verdes garantizando el uso, goce, disfrute
visual y libre transito, segun lo establece la Ley.

9. Definir criterios en detalle para la ocupacion y localizacion del equipamiento colectivo e
institucional.

10. Definir criterios para la publicidad exterior visual, con relacion al registro y otros factores
que interactlan en este tipo de mobiliario a un nivel mas especifico.

11. Identificar las areas que formaran partes del espacio peatonal lineal acondicionandolo con
el mobiliario adecuado para la sana recreacion y esparcimiento, dandole la connotacion
de caminos, recorridos, bulevares o alamedas, enmarcados dentro de un ambiente
paisajistico, acogedor y arquitectonico.
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12. Establecer politicas para mejorar la infraestructura de escenarios deportivos para
promover la préctica del deporte, la recreacion y el aprovechamiento del tiempo libre.

13. Promover proyectos de modernizacion para los mercados mdviles que garanticen su
eficiencia administrativa y de operacion.

14. Establecer proyecto que brinde a los vendedores estacionarios y ambulantes
oportunidades de soluciones integrales para lograr su insercion a la actividad formal o
laboral.

15. Reglar los mecanismos de compensacion y estimulo para los propietarios de los predios
ubicados en area e inmuebles aislados de interés patrimonial y los inmuebles particulares
con interés recreativo y paisajistico.

16. Definicion de un sistema de Parques y Espacios Publicos peatonales constituyendo una red accesible al
peaton.

17. Establecer los estandares de equipamientos de salud, educacién, seguridad, proteccion
social, recreacién y abastecimientos

18. Disefiar las politicas coordinadas de provision de los equipamientos publicos vy
comunitarios.

PARAGRAFO: EI Plan Especial del Espacio Plblico y Equipamientos que reglamentara el
Concejo mediante Acuerdo en un plazo no mayor a un afo, estudiard y propondré la estructura
del Espacio Publico por sistemas fisico espaciales y funcionales, al igual que definira los
elementos constitutivos del nuevo sistema referencial simbolico de la ciudad. Asi mismo,
articulara las nuevas centralidades, los equipamientos y generara los nuevos espacios publicos
a nivel zonal para consolidar los centros de vida ciudadana, para el desarrollo de la cultura.

ARTICULO 232: Microzonificacion Sismica de Cali. Justificacion. Cali esta expuesta a la
accion de diversas fuentes sismicas, pues estd localizada en un entorno sismotecténico
bastante complejo y activo. De otro lado, la ciudad se ha desarrollado sobre diversos tipos de
suelos que presentan grandes diferencias en sus caracteristicas fisicas y mecanicas y, por ende,
en su comportamiento ante el paso de las ondas sismicas. Estos factores hacen que el nivel de
amenaza sismica para Cali sea alto.

Es decir, alta probabilidad de sismos fuertes en su entorno regional y suelos locales con
desfavorables respuestas a las vibraciones (amplificacion, deformacion, licuacion). En el
Municipio se han desarrollado proyectos encaminados a la reduccién del riesgo sismico que
aportan avances e insumos de singular valor para abordar, como etapa consecuente, la
microzonificacion sismica del Municipio.

ARTICULO 233: Definiciéon y Alcances. La Microzonificacion Sismica consiste en la
clasificacion del territorio segun la respuesta de los suelos a las vibraciones sismicas (conocida
como el “efecto local”) producidas en diversas fuentes, las cuales también deben analizarse y
caracterizarse en términos de magnitudes maximas probables y recurrencia. Los alcances de
este proyecto se sintetizan en los siguientes aspectos:

- Caracterizacion y delimitacion en el area urbana y suburbana del Municipio, zonas de
similar comportamiento dinamico de los suelos ante el paso de ondas sismicas (periodo
fundamental de los suelos y factores de amplificacion espectral).

- Definicion de los parametros de disefio sismorresistente de estructuras para cada una de
las zonas delimitadas.

PARAGRAFO 1: Sobre la base de los resultados que se obtengan de este proyecto se
identificaran posibilidades y necesidades de estudios especiales y aplicacion de metodologias
de refinaciéon (simulacion tridimensional, perforaciones profundas, ensayos dinamicos de
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suelos, etc.), y se programaran analisis e investigaciones en el campo de la vulnerabilidad
sismica y la modelacion de escenarios de riesgo sismico.

PARAGRAFO 2: Inmediatamente realizado el estudio de microzonificacion sismica, el
alcalde debera contratar un estudio a las viviendas construidas, antes de la vigencia de la Ley
en los sectores considerados de riesgo, para determinar su patologia estructural y las
recomendaciones para el reforzamiento de las mismas.

ARTICULO 234: Proteccion de las Aguas Subterraneas. Justificacion. El Municipio
Santiago de Cali tiene una gran riqueza en aguas subterraneas. Este es un recurso muy valioso
cuyo uso debe ser estrictamente racionalizado. Para lograr su proteccion y uso racional es
imprescindible conocer y monitorear el comportamiento de los acuiferos en aspectos como
balance (recarga, fugas, consumo, reserva) y calidad (composicién quimica, contaminacion).

ARTICULO 235: Alcances. Las actividades en torno a la Proteccion de las Aguas
Subterraneas deben orientarse a dos grandes objetivos, el conocimiento y el monitoreo
continuado, tanto de la cantidad como de la calidad del recurso. A partir de los resultados de
estas actividades se deberan disefiar y aplicar estrategias de ocupacién (o proteccion) del
territorio: usos del suelo, tecnologias para las obras de infraestructura.

Para obtener el conocimiento sobre la cantidad del recurso debera refinarse y complementarse
la informacidon existente sobre profundidades, caudales, flujo, fugas y zonas de recarga, y
demas variables que dan cuenta del comportamiento de los acuiferos. La interrelacion de estas
variables con la precipitacion y los caudales de corrientes superficiales, es fundamental para
entender tal comportamiento.

Sobre el diagndstico de la calidad de las aguas subterraneas se han adelantado algunos
estudios. Es necesario complementarlos con el modelamiento de la contaminacién que
pudieran generar usos futuros (i.e. urbanizacion) sobre los acuiferos y sus zonas de recarga.

Las labores de monitoreo, tanto en aspectos hidrogeolégicos como de calidad de las aguas,
debera ser continuo en el tiempo y obedecera a un disefio sistematico. Algunos aspectos
fundamentales para estas labores de monitoreo, especialmente en las variables
hidrogeoldgicas, son:

Deberan hacerse 4 mediciones anuales, coincidentes con los dos periodos de estiaje y los dos
periodos de invierno. Estas mediciones deben ser hechas el mismo dia en todos los pozos.

En el corto plazo debera definirse un afio completo, durante el cual se hardn mediciones
mensuales y simultaneas en todos los pozos. Esto con el fin de aproximarse mas a la
variabilidad durante el afio y calibrar los modelos (épocas, lugares, etc.) de monitoreo que se
decida emplear.

Para los mismos dias y/o periodos de monitoreo, debera acopiarse informacién de caudales y
precipitacion en puntos clave.

PARAGRAFO: Dado que tanto las labores de diagndstico como de monitoreo de las aguas
subterraneas, pueden generar informacion valiosa para otros fines (i.e. informacion geologica
y geotécnica aplicable en el modelamiento de amenazas naturales) sin incrementar de manera
significativa sus costos, en la definicion y programacion de los alcances precisos de cada
analisis que se vaya a emprender, deben participar activamente las entidades y expertos que
requieren de informacion del subsuelo para cumplir con sus funciones y aportes de
conocimiento.

LIBRO II

DEL COMPONENTE URBANO
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TITULO I

DE LAS POLITICAS Y DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO |
DE LAS POLITICAS URBANAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO

ARTICULO 236: Naturaleza y Objetivos. Las politicas urbanas de corto y mediano plazo
definen un conjunto de actuaciones urbanisticas que pueden ser ejecutadas tanto por iniciativa
privada, publica o mixta, las cuales se apoyan en las reglamentaciones urbanisticas sobre uso y
tratamiento del suelo urbano y de expansion, urbanizable y construido.

Las politicas de corto y mediano plazo se promoveran y ejecutaran a través de un proceso de
transformaciones continuas y progresivas, pero controladas sobre las diferentes porciones del
territorio que utilizan la competencia constitucional del Municipio de regular los usos y
tratamientos del espacio urbano, fundamentandose en la funcién publica del urbanismo y en
los efectos de sus acciones urbanisticas, para orientar las actuaciones de urbanizacion y
edificacién hacia el logro de los objetivos adoptados por el Plan de Ordenamiento Territorial.
Igualmente mediante reglamentaciones especiales que incorporan los distintos instrumentos de
gestion autorizados por la Ley, facilitaran la ejecucion de programas, proyectos y operaciones
destinadas a optimizar el aprovechamiento de la ciudad construida, a mejorar su
competitividad y la calidad del espacio urbano.

Estas politicas se tipifican tomando en consideracion el uso y la clase de actuacién que el Plan
de Ordenamiento Territorial busca promover en las diferentes porciones del territorio urbano.

ARTICULO 237: Politicas. Son politicas de corto y mediano plazo:

1. Consolidacion de la ciudad existente, la cual comprende:

- Promocién de la ocupacién de los vacios urbanos con procesos de urbanizacion,
articulados a la ciudad construida.

- Fomento de la oferta de suelo para vivienda de interés social en forma conjunta con la
de otros tipos de vivienda, para revertir la tendencia hacia la segregacion socio-espacial
de la ciudad.

- Delimitacién de areas de actividad que resuelvan y eviten los conflictos debidos a usos
incompatibles de la dispersion desordenada de las actividades.

- Delimitacién de areas especiales de equipamiento para preservar el existente, evitar
impactos negativos y obtener su adecuada distribucion espacial en las diferentes
escalas de la ciudad.

- Fomento de la oferta &reas ludicas de recreacion, turismo al interior de la ciudad en su
centro historico e institucional.

- Aplicacion de los instrumentos considerados en la Ley, sobre desarrollo y construccién
prioritaria, adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria, expropiacion judicial
y expropiacion por via administrativa.

2. Especializacidn de areas de actividad productiva, la cual comprende:

- Reordenamiento y fortalecimiento del area actual de implantacion de la industria de
base de la ciudad.

- Generacion de una nueva area de actividad para industria limpia y de alta tecnologia en
el sur.

- Generacion de areas de recreacion y deporte.

3. Renovacién y rehabilitacion urbana, la cual incluye:
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- Reordenamiento y mejoramiento integral de asentamientos incompletos y barrios de
desarrollo progresivo, asi como reasentamiento de desarrollos en suelos de proteccion.

- Renovacion y rehabilitacion del centro urbano - regional.

- Reordenamiento, rehabilitacion y/o renovacion de las zonas de influencia del corredor
de transporte masivo.

- Renovacion o rehabilitacion de nuevas centralidades en areas de actividad especial
turistica

- Consolidacion de areas residenciales con potencial de densificacion

4. Expansién controlada para desarrollo hacia nuevos suelos, lo cual comprende:

- Expansion por medio de Planes Parciales; incluidos Planes Parciales Integrales y
Unidades de actuacion.

- Promocidn de proyectos integrales de vivienda conjuntamente con infraestructuras y
equipamientos comunitarios.

- Construccion de infraestructura matriz de servicios publicos por el sistema de
valorizacion o por sistemas a cargo del sector privado.

- Incorporacion de areas de expansion en forma ordenada, priorizando ensanches
contiguos al perimetro urbano.

- Prevision a largo plazo de futuras areas de expansion sobre el perimetro del Nor-
Occidente, para consolidar la Corona de Los Cerros.

- Promocién de proyectos en el corto plazo en el sector turistico, ecoturistico,
recreacional y cultural para fomentar y promover la generacion de empleo.

5. Actuacion con base prioritaria en el espacio publico, la cual comprende:

- Regulacién de las actuaciones urbanisticas con base en la generacion de espacio
publico, de calidad equiparable en todo tipo de proceso de urbanizacién y edificacion.

- Recuperacién de referentes paisajisticos del espacio publico urbano.

- Manejo integral especial y jerarquizado del espacio publico.

ARTICULO 238: Proyectos. Como parte constitutiva de la politica urbana se incorporan los
siguientes tipos de proyectos y actuaciones, para los cuales las normas urbanisticas
contemplan reglamentaciones y areas de actividad especiales:

- El Plan Centro Global

- El Area de Influencia del Corredor de Transporte Masivo
- Planes Parciales para Suelos de Expansion.

- Avreas de Actividad de Centralidades

CAPITULO Il
DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 239: Definiciones. Son actuaciones urbanisticas la Urbanizacion, la parcelacion
y la edificacion de inmuebles, al tenor de lo establecido en la Ley.

La parcelacion de inmuebles consiste en la subdivision de un globo mayor de terreno para la
ejecucion de procesos de urbanizacion y edificacion.

La urbanizacion consiste en el proceso de adecuacion de terrenos para ser aprovechados
mediante su edificacion, e incluye la instalacion de servicios publicos, la cesion de espacios
para vias, espacio publico, zonas verdes y parques, equipamiento y zonas de uso comunal.

La edificacion comprende la construccion de inmuebles, para el desarrollo de actividades de
todo género, de acuerdo con los usos, los tratamientos, las normas sobre ocupacion y
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volumetria de las edificaciones asi como con las especificaciones exigidas por la Ley, y las
que para este ultimo efecto expida el Municipio de Santiago de Cali.

PARAGRAFO: Toda actuacion urbanistica debera efectuarse en suelos urbanos y de
expansion efectivamente urbanizables, y con la estricta observancia de las limitaciones y
restricciones ambientales establecidas por las correspondientes autoridades del Sistema
Nacional Ambiental y por el propio Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 240: Prevalencia del Espacio Publico. Toda actuacion urbanistica requiere de
licencia para ser ejecutada, de acuerdo con las condiciones y procedimientos que aqui se
establecen. En todo caso, toda actuacion urbanistica deberd observar estrictamente los
principios y las normas sobre cesiones obligatorias para la generacion de espacio publico
creado, entregar a entera satisfaccion del Municipio las vias, parques, zonas verdes y otros
espacios publicos previstos, en el caso de urbanizaciones o edificaciones en suelo de
expansion, desarrollo o renovacion; respetar las determinantes relacionadas con el espacio
publico existente, en el caso de edificaciones en suelo urbano desarrollado. En todo caso, las
normas sobre espacio publico prevaleceran sobre las demas normas de acuerdo con lo
establecido la Ley.

TITULO II
DE LA NORMA URBANISTICA

CAPITULO 1
DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 241: Definicion y Objeto. En concordancia con lo establecido en la Ley, las
normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo urbano y de
expansion, en cada una de las siguientes denominaciones:

- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado.

Las normas urbanisticas generales, en especial, orientan y regulan las actuaciones publicas y
privadas sobre cada uno de los predios de la ciudad, tomando en consideracion su localizacién
en el modelo adoptado para la estructura urbana y, por consiguiente, la funciéon que pueden
desempefiar, el aprovechamiento y la intensidad de uso que pueden alcanzar, de acuerdo con
sus condiciones fisicas y el caracter de la zona a la cual pertenecen.

ARTICULO 242: Elementos de la Norma Urbanistica General. Concreta derechos y
obligaciones a los cuales deben sujetarse los propietarios, el sector pablico y los ciudadanos en
general en el ejercicio de acciones y actuaciones urbanisticas. La norma urbanistica general se
establece tomando en consideracion tres elementos fundamentales:

1. El uso o tipo de actividad que puede ejecutarse en los predios localizados en una
determinada zona de la ciudad denominada Area de Actividad.

2. El estado fisico de los inmuebles segun estén o no estén edificados, y las carencias, la
aptitud u obsolescencia de su infraestructura urbanistica y sus edificaciones para
desempefiar las funciones o contener los usos actuales o potenciales a los cuales podria
destinarseles, todo lo cual se denomina Tratamiento.

3. El aprovechamiento urbanistico o constructivo, medido en alturas, indices y/o densidades.
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ARTICULO 243: Prevalencia y Vigencia de las Normas Urbanisticas Generales. De
conformidad con la Ley, las normas urbanisticas generales son aquellas que nos indican los
instrumentos y permiten establecer usos e intensidades de usos; también pertenecen a esta
categoria, las normas que indiquen actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion de areas al perimetro urbano.

En razon de la vigencia del mediano plazo del componente urbano del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas generales podran ser revisadas por el
Concejo Municipal parcialmente a iniciativa del Alcalde, por uno o varios de los motivos
siguientes:

1. Por insuficiencia substantiva de la norma original

2. Por necesidad de desarrollos aclaratorios substantivos.

3. Por necesidad de ejecucién de actuaciones urbanisticas especificas o dentro de planes

especiales para los cuales la norma general adoptada no suministra todas las directrices

legales requeridas.

Por obsolescencia o inoperancia de la norma general.

Por inconveniencia debido a efectos nocivos o contrarios a los objetivos estructurales del

Plan de Ordenamiento Territorial, claramente demostrables y suficientemente

documentados con casos y experiencias surgidas de su aplicacion.

6. Por fallo judicial o resolucién administrativa superior que modifique las motivaciones que
sirvieron de base para la clasificacion del suelo.

o &

CAPITULO Il
DE LA NORMA COMPLEMENTARIA

ARTICULO 244: Normas Complementarias. En desarrollo de las previsiones contenidas en
la norma general sobre las actuaciones urbanisticas, las areas de actividad y los tratamientos,
las normas complementarias estaran constituidas ademas de los Programas y Proyectos por las
acciones y actuaciones urbanisticas relacionadas con Planes Parciales y los Planes Especiales
contenidos en el presente Acuerdo y por los reglamentos que deban expedirse para regular y
determinar operaciones urbanas especificas dentro de las cuales estaran los parametros de uso
e intensidad y los casos excepcionales. Entre otras, hardn parte de las normas
complementarias:

1. La regulaciéon de actividades permitidas y no permitidas al interior de las distintas
porciones diferenciables dentro de un area de actividad.

2. La reglamentacion de parametros volumetricos para la edificacion en los diferentes
sectores contenidos dentro de un mismo poligono de tratamiento.

3. La adopcion de modalidades especificas de aplicacion de las normas urbanisticas en
Planes Parciales y otros planes y programas especiales.

4. La localizacion de terrenos y la asignacion especifica de porcentajes para vivienda de
interés social en cada uno de los Planes Parciales, cuyo objeto sea desarrollo de vivienda
en suelo urbano y en suelo de expansion urbana.

5. La reglamentacion especifica para el manejo del espacio publico, los usos y las
volumetrias en programas de renovacion urbana.

6. Las modalidades de ejecucion de las politicas de vivienda de interés social y de
tratamientos de reordenamiento y mejoramiento integral.

7. Las demas permitidas por la Ley.
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ARTICULO 245: Instrumentos de la Norma General para el Desarrollo de las Normas
Complementarias. Para su correcto desarrollo y aplicacion, la norma urbanistica general del
Municipio de Santiago de Cali suministra un conjunto de instrumentos encaminados a
asegurar la congruencia entre sus contenidos y las disposiciones que los concretaran en la
norma complementaria. Para tal efecto, se adoptan los siguientes:

La delimitacion de areas de actividad y tratamientos contenidos en este Acuerdo
El poligono normativo contenido en este Acuerdo

La ficha normativa. (Acuerdo futuro)

La matriz de clasificacion y jerarquizacién de usos contenido en este Acuerdo
Los planes parciales. (Decretos futuros)

Los planes especiales. (Decretos futuros)

Las normas especiales. (Decretos futuros)

Noorwd e

ARTICULO 246: El Poligono Normativo. Se denomina como poligono normativo el area
delimitada como una porcion del suelo urbano o del suelo urbano de expansion a la cual se le
asigna simultaneamente un area de actividad y un tratamiento. Cada poligono normativo
contiene univocamente una y sélo un area de actividad y uno y s6lo un tratamiento.

Cartograficamente, el poligono normativo se obtiene mediante el cotejo y superposicion del
plano de Areas de Actividad con el Plano de Tratamientos, ajustado, verificado e identificado
sobre las planchas en escala 1:5.000 del plano oficial de la entidad municipal competente.
Sobre el plano Poligono Normativo correspondiente, deben identificarse:

1. Su cdbdigo de identificacion que debe corresponder univocamente con el de su ficha
normativa.

2. Sus limites

3. Los principales usos urbanos localizados en sus manzanas.

4. Las diferentes subareas de manejo que progresivamente se vayan identificando para el
correcto manejo y aplicacion del tratamiento al cual esta sujeto.

PARAGRAFO 1: Se entiende por subarea de manejo del tratamiento dentro de un poligono
normativo, las distintas zonas relativamente homogéneas en cuanto a tipologia edificatoria y
morfoldgica, determinada por factores como trazo, volumetria, aislamientos, antejardines,
indices de ocupacion y de construccién, alturas, todas las cuales permiten aplicar a la
respectiva subarea un régimen dentro del tratamiento acorde con los objetivos de la norma
general y ajustado a los usos y la mezcla de usos permitida por ella.

Las subareas de manejo también permitiran identificar situaciones atipicas, especialmente en
cuanto a ejes o aglomeraciones de actividad que requieran un manejo mas cuidadoso para
controlarlas adecuadamente y evitar efectos de deterioro y mezcla indeseable de actividades
incompatibles.

PARAGRAFO 2: Las fichas normativas seran elaboradas por la administracion municipal en
los siguientes bloques adoptadas por Acuerdo el Concejo en un plazo no mayor de un afio.

ARTICULO 247: La Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos. La matriz de
clasificacion y jerarquizacion de usos, la cual queda incorporada a este articulo, clasifica los
establecimientos industriales, comerciales y de servicios tomando en consideracion su
impacto, su mutua compatibilidad y su idoneidad o limitaciones para ser implantados en las
diferentes Areas de Actividad, incluidos los ejes viales arteriales y las Areas de Actividad de
Centralidades.

La matriz cruza el tipo de uso con el Area de Actividad y determina si es permitida en el area,
mediante el signo P, o si estd prohibido, mediante el signo -. ES un instrumento
complementario e indispensable para la aplicacion de la norma a través de la expedicion de los
conceptos de usos del suelo.
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PARAGRAFO 1: En adelante, el concepto de uso del suelo debera registrar el codigo
correspondiente al Poligono Normativo en el cual quedara localizado el establecimiento. Si la
dindmica de ocupacion con los usos permitidos en las Areas de Actividad Residencial Neta,
Residencial Predominante y Mixta tiende a sobrepasar los limites permitidos y a cambiar por
consiguiente la naturaleza del area y/o a exigir un tratamiento diferente, el Departamento
Administrativo de Planeacion tomara las providencias y controles requeridos para contener su
efecto. Si por el contrario considera inevitable el cambio y requiere reclasificar uno o los dos
componentes de Actividad y Tratamiento que definen la naturaleza urbanistica del poligono,
tal modificacion requerira revision parcial del Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: Se autoriza al Departamento Administrativo de Planeacion para que en un
plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la sancion del presente Acuerdo, con base en la
clasificacion CIUU (Clasificacion Industrial Internacional de Actividades Econdmicas
establecidas por la ONU) de actividades a cuatro digitos, Ultima version, desagregue en un
mayor numero los tipos de actividad consideradas en la matriz, a fin de mejorar el instrumento
de administracion de las areas de actividad y ajustarlo de manera mas precisa a las directrices
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial. Efectuada la revisién, el Alcalde la
oficializara mediante expedicion de Resolucion debidamente motivada.

ARTICULO 248: Las Fichas Normativas. La ficha normativa es el instrumento esencial que

traduce a la norma complementaria las directrices de la norma general y suministra los

elementos substanciales requeridos para su formulacion y correcta aplicacion. Consiste en un

expediente sobre cada poligono normativo que contendra:

El cddigo unico de identificacion del poligono normativo

La delimitacion del poligono

El Area de Actividad

El Tratamiento

Las subareas de manejo contenidas dentro del poligono normativo

Y para cada subarea de manejo:

6.1 El indice de ocupacion permitido en la subarea

6.2 El indice de construccion permitida

6.3 Las alturas maximas permitidas para las edificaciones

6.4 Retiros

6.5 Aislamientos

6.6 Antejardines

6.7 Voladizos

6.8 Tipo de urbanizacion (agrupamiento, loteo individual, conjunto)

6.9 Tipo de edificaciones (unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares, industriales,
comerciales).

6.10 Espacios publicos disponibles.

6.11 Las deméas que el Departamento Administrativo de Planeacion considere
técnicamente necesarias.

7. Si es sujeto de cobro por participacion en plusvalia.

8. Si es generador o receptor de compensaciones.
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PARAGRAFO 1: Cada Plan Parcial y cada Plan Especial constituira un Poligono Normativo
con su correspondiente ficha normativa.

PARAGRAFO 2: Un poligono normativo homogéneo podra coincidir con una sola area de
manejo cuando aquel revista la homogeneidad edificatoria y urbanistica que asi lo amerite.
TITULO 1

DE LAS NORMAS GENERALES SOBRE USOS, AREAS DE ACTIVIDAD Y
TRATAMIENTOS
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CAPITULO |
DE LOS USOS Y AREAS DE ACTIVIDAD

ARTICULO 249: Definiciones. EIl uso designa de manera general el tipo de actividad
permitida en terrenos y edificaciones técnicamente adaptadas para su realizacion eficaz y
sostenible.

Los usos urbanos son aquellos que se realizan en el seno de la aglomeracion urbana delimitada
por el perimetro que contiene el suelo clasificado como urbano, los cuales requieren
técnicamente vy, por efecto de las regulaciones normativas, que se desarrollen en instalaciones
edificadas de acuerdo con las caracteristicas propias de la actividad, accesibles para interactuar
eficientemente con otras actividades espacialmente separadas y dotadas de la infraestructura
basica de servicios publicos indispensables para que su ejecucion sea urbanisticamente eficaz
y sostenible.

Las actividades se realizan en edificaciones residenciales y en establecimientos de produccion
y transformacién de materias primas o industriales, de comercio, de servicios empresariales,
técnicos y profesionales, en edificaciones institucionales y de prestacion de servicios de la
Administracion Publica. También son actividades urbanas las que se realizan en instalaciones
aptas para el esparcimiento publico, la recreacion, el deporte y, en general, el disfrute ludico.

ARTICULO 250: Asignacion de Usos. La ejecucion de actividades permanentes sobre el
suelo urbano, mediante la edificacién u ocupacion de inmuebles aptos para este propdsito,
requiere:

1. Concepto favorable de uso del suelo expedido por la autoridad municipal, a saber, la
entidad municipal competente.

2. Definicidn de la intensidad del uso, calificado por el area construida mayor o menor que
pueda destinarse a la actividad y sus condiciones especificas de funcionamiento e impacto
urbano-ambiental, de acuerdo con lo que se establezca a partir del contenido de la ficha
normativa de cada poligono o subéarea de manejo y la Matriz de Clasificacion y
jerarquizacion de Usos.

3. Definicion de la escala o cobertura del uso, para lo cual se jerarquizan en cuatro escalas,
de acuerdo con el Area de Actividad en la cual se localizaran: Metropolitana,

ARTICULO 251: Impactos. Para la subclasificacion de los usos especificos del suelo y
para su asignacion a las diferentes areas de actividad, se consideraran los impactos de tipo
ambiental, urbano o social, de acuerdo con las causas que los originan:

o

Causas de Tipo Ambiental

1. Contaminacién por ruido

2. Contaminacion por olores

3. Contaminacion residual atmosférica

4. Contaminacion residual hidrica

5. Contaminacion por luminosidad

6. Contaminacion visual

7. Contaminacion térmica

8. Vibraciones

9. Inflamabilidad

10. Exceso en el consumo del servicio publico (energia, agua, otros)

b. Causas de Tipo Urbano
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Ocupacion de calzada

Ocupacién de andén

Ocupacion de zona verde publica o recinto urbano

Ocupacién de antejardin con construccion o con cerramiento irreglamentario
Ocupacion de pdrtico o cerramiento irreglamentario

Deterioro vial y ambiental

Congestion vehicular
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c. Causas de Tipo Social
1. Molestia socio — sicoldgica causada a los vecinos

ARTICULO 252: Esquema Basico de Implantacion. Las actividades calificadas como de
impacto mayor requerirdn en adelante para su emplazamiento someterse a un esquema basico
de implantacion, que contemplara su localizacion, la mitigacion del impacto, las soluciones
viales de estacionamientos, aislamientos especiales, provision de éareas especificas de
proteccion, y las que resulten necesarias segun su condicion.

A este grupo pertenecen establecimientos como terminales de transporte, hospitales de niveles
1y 2, clinicas, talleres de servicio al vehiculo, coliseos y polideportivos, etc. Mediante
estudio que haran conjuntamente el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y
la entidad municipal competente, se tipificaran, se identificaran las condiciones bajo las cuales
podrian emplazarse de acuerdo con la escala de su cobertura, se estableceran los mecanismos
para su control y se incluirdn con las correspondientes precisiones en la matriz revisada de
clasificacion y jerarquizacion de usos. En todo caso, la aprobacion de su esquema basico de
implantacion, requerird de la aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal antes que sea expedido el concepto de uso del suelo por la entidad municipal
competente.

ARTICULO 253: Diferenciaciéon de Usos por Sectores y Distritos de Actividad
Especializada. Como instrumento adicional del control a la mezcla indiscriminada y
degradante de los usos, las fichas normativas estableceran al interior de aglomeraciones, ejes
de actividad y centralidades de las diferentes escalas donde se presente predominio de usos de
caracter comercial y de servicios, areas y subzonas relativamente especializadas, que eviten
que actividades impactantes aun cuando complementarias de otros usos mas livianos alli
localizados produzcan efectos de deterioro ambiental y urbanistico crecientes e irreparables,
tanto en detrimento de las mismas actividades que atraen, como de las zonas residenciales
vecinas.

Para el efecto, se estableceran condiciones de implantacion general, tales como areas
especificas fisicas a centralidades, franjas de separacion, distritos especializados,
caracteristicas de las edificaciones, etc. para actividades como las siguientes:

Comercio pesado de almacenamiento y bodegaje

Comercio al por mayor de insumos industriales, abarrotes y productos agropecuarios
Comercio y abastecimiento de materiales de construccion en gran escala

Talleres de servicio al vehiculo y comercio de partes y repuestos

Venta de maquinaria

agrwdE

PARAGRAFO: Una vez desagregadas y jerarquizadas a cuatro digitos las actividades de la
matriz de clasificacion de actividades, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, propondra las politicas y regulaciones para la implantacion de los mencionados
usos y de otros que requieran similar tratamiento. EI Alcalde expedira las resoluciones y
decretos reglamentarios correspondientes y la entidad municipal competente establecera los
mecanismos de aplicacion y control requeridos.
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ARTICULO 254: Areas de Actividad. Las areas de actividad son las diferentes zonas de la
ciudad, delimitadas en razén de la relativa homogeneidad del uso al cual deben destinarse los
inmuebles alli localizados.

El area de actividad se determina tomando en consideracion la localizacion y la funcion que
deben desemperiar las actividades urbanas en una determinada porcion del territorio urbano,
atendiendo a la politica de optimizar su aprovechamiento y evitar la mezcla indiscriminada y
conflictiva de usos. La relacion cuantitativa entre el uso principal que la caracteriza y los
demas usos complementarios, busca asegurar la permanencia de su identidad funcional y la
consolidacion de los procesos que deben conducir a la concrecion del modelo de ciudad
proyectada.

ARTICULO 255: Clasificacion de las Areas de Actividad. Para efectos de la aplicacion de
las reglamentaciones urbanisticas, las areas de actividad se dividen en siete (7) clases:

- Area de Actividad Residencial
* Residencial Neta
* Residencial Predominante
- Areade Actividad Mixta
- Area de Actividad Econémica Predominante
- Area de Actividad de Centralidades
- Areade Actividad Industrial
- Avrea de Actividad Especial Institucional

Las Areas de Actividad se encuentran delimitadas en el plano de Zonificacion por Areas de
Actividad - Anexo 1 que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 256: Area de Actividad Residencial. Pertenecen al area de actividad
residencial todas las zonas de la ciudad cuyas edificaciones contienen principalmente
actividades destinadas al alojamiento permanente de sus habitantes. Conforman los mayores y
mas representativos tejidos urbanos residenciales y para efectos de la asignacion de usos se
subdividen en dos grupos:

- Area de Actividad Residencial Neta
- Area de Actividad Residencial Predominante

ARTICULO 257: Area de Actividad Residencial Neta. Determinase como area de
actividad residencial neta, aquellas zonas de origen formal con caracter eminentemente
residencial, en la cual se permite la presencia limitada de comercio y servicios sin superar el
5% del area bruta del poligono normativo; siempre y cuando se localicen en locales de
pequefias dimensiones, especialmente construidos para estas actividades, en manzanas
comerciales, centros civicos y comerciales y/o en ejes de borde que ya tienen presencia de
comercio y servicios. Los usos permitidos para ésta actividad se establecen en la Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos, que forma parte integral del presente Libro, en un
cuadro identificado con el mismo titulo.

ARTICULO 258: Area de Actividad Residencial Predominante. Determinase como éarea
de actividad residencial predominante aquella originada en desarrollos planeados con areas
delimitadas para comercio y servicios iguales o inferiores al 30% del area bruta del sector
normativo, siempre y cuando estén localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros
civicos y comerciales.

PARAGRAFO: Cuando un area que aln conserva el caracter de residencial predominante ha
experimentado cambios incontrolados, pero aun de escala moderada al interior de su tejido,
sea por filtracion de usos, por efecto de inadecuado control sobre los bordes de una via
arterial o colectora, o por causa de algin equipamiento impactante o mal implantado, la ficha
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normativa y su correspondiente poligono registrara el hecho dentro de una subarea de manejo,
con el fin de establecer regulaciones especificas para ese sector que impidan la extension del
contagio y contribuyan a la mitigacion el impacto.

ARTICULO 259: Normas para el Uso Residencial. Se clasifican dentro del &rea de
actividad residencial neta los tejidos urbanisticos abiertos, originados en el ensanche de la
ciudad y desarrollos lote a lote que deben preservar el uso y sus caracteristicas originales, asi
como los conjuntos y agrupaciones de vivienda, los cuales se identificaran en la ficha y
poligono normativo.

La ficha normativa delimitara el area y fijara la proporcién en la que se permiten usos distintos
de la vivienda, siempre y cuando no superen el porcentaje establecido para la respectiva area
de actividad. En todo caso, los usos principales son comercio al detal y servicios de escala
vecinal o barrial.

En los nuevos conjuntos y agrupaciones, el porcentaje del area destinable a los usos
permitidos se distribuiran en aglomeraciones, en ejes o en bordes del desarrollo.

Las areas de actividad residencial predominante permiten Gnicamente en el primer piso de la
edificacion, usos clasificados como actividad econdémica limitada, en un area menor a 60 M2
de la edificacion.

En urbanizaciones originadas en la modalidad de loteo individual, en agrupaciones de
vivienda de interés social o en desarrollos sujetos a procesos de reordenamiento y
mejoramiento se permiten usos de comercio y servicios de escala barrial; y vivienda con
actividad economica (vivienda productiva) del tipo microempresas siempre y cuando no
generen impacto negativo. La ficha normativa y la Matriz de Clasificacion de Usos precisaran
estas actividades.

El uso de vivienda se permite en estructuras arquitectonicas unifamiliares, bifamiliares,
multifamiliares y de vivienda compartida, esta ultima en el caso de bifamiliares o trifamiliares
sin régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 260: Area de Actividad Mixta. Pertenecen al area de actividad mixta los
sectores donde se presenta una mezcla equilibrada entre actividades de caracter econdémico
con predominio del comercio y los servicios, con usos de caracter habitacional en proporcién
aproximadamente de un 40 a un 60% del area bruta de las edificaciones del poligono
normativo. El &rea actividad mixta designa una situacion inestable y dindmica del sector, pues
generalmente se trata de un resultado de procesos no planeados, producto de situaciones de
mercado que han ocasionado filtracion de actividades en estructuras que no han sido
convenientemente adoptadas para su realizacion.

El manejo del area de actividad mixta se orientard a evitar la degradacion del area por la
presencia de actividades impactantes, a estabilizar los usos de comercio y servicios de escala
intermedia y a preservar la armonia con los usos de vivienda. En algunas de estas areas, se
requerira fomentar un proceso de renovacion por rehabilitacion de las edificaciones.

ARTICULO 261: Normas para el Area de Actividad Mixta.

1. En Areas de Actividad Mixta sujetas a procesos de cambio de uso por filtracion de
actividades no residenciales, las fichas normativas y su poligono correspondiente
precisaran las distintas subareas de manejo y minidistritos o zonas especiales donde se
concentrardn los nuevos usos. Se buscard que las subzonas que conservan
predominantemente el uso residencial mantengan y preserven este uso.

2. Se clasificaran como Areas Residenciales de Actividad Mixta aquellas que se construyan
dentro de unidades de actuacion de los Planes Parciales, con las siguientes caracteristicas:
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a. Que utilice entre 30 y 40 porciento del area bruta del desarrollo planeado con subareas
de manejo delimitadas como zonas especiales, para la localizacion de comercio y
servicios, localizados de manera aglomerada, en manzanas comerciales, en centros
civicos y comerciales y en ejes de actividad. EIl conjunto o agrupacion debera asumir
un tejido abierto.

b. En agrupaciones o lotes con tejido abierto, ademés de las zonas especiales de comercio
y servicios, se permitira la edificacion de viviendas productivas, unifamiliares y
bifamiliares, con locales para comercio y servicios de caracter vecinal o famiempresas
y microempresas. La Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos y la ficha
normativa precisarén las condiciones, limitaciones y restricciones a las cuales estaran
sujetas las actividades de famiempresas y microempresas de produccion de bienes
fisicos.

ARTICULO 262: Area de Actividad Econémica Predominante. ElI Area de Actividad
Econdmica Predominante designa aquellos sectores en donde los inmuebles se destinan en
forma exclusiva o en una proporcién superior al sesenta (60%), a la realizacion de actividades
generadoras de empleo, relacionados con el sector terciario de la economia, incluidos el
comercio, los servicios financieros, empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y
servicios de la Administracion Publica destinados a la atencion del ciudadano.

La reglamentacion del Area de Actividad Econémica Predominante se orienta a evitar la
mezcla indiscriminada de usos, controlando:

a. La filtracion de usos comerciales y de servicios impactantes y deteriorantes, sobre areas
de actividad residencial neta o predominante.

b. La mezcla de usos incompatibles en areas de actividad del centro urbano-regional y de las
centralidades, para evitar su decadencia y fortalecer su funcion.

c. Su proliferacion y localizacion inadecuada en los ejes principales del sistema vial arterial.

La regulacion del area de actividad econdémica predominante utiliza dos criterios basicos para
establecer la congruencia entre los usos terciarios permitidos en una localizacion determinada,
y la aptitud de las edificaciones y las infraestructuras disponibles para soportarlo:

a. Laescala de actividad, segun sea de jerarquia metropolitana, urbana, comunal o barrial.

b. El impacto medido por sus efectos externos sobre el entorno inmediato tomando en cuenta
otras actividades econémicas dentro de la misma area, y los efectos sobre las zonas
periféricas y de transicion hacia el asentamiento residencial.

Es un objetivo fundamental de la regulacién del area, de acuerdo con las estrategias del Plan
de Ordenamiento, fomentar la concentracidn de este tipo de usos en sectores especializados de
la ciudad denominados centralidades, que se jerarquizan en varios 6rdenes de acuerdo con la
escala de los establecimientos y la cobertura de las actividades que pueden contener. El Area
de Actividad Economica Predominante se clasifica siempre como Area Especial de
Centralidad cuando se localiza en:

- Enel Centro Urbano-Regional
- Las centralidades de segundo orden
En los casos que lo ameriten, por su escala y la concentracion de actividades que contienen,

podran ser clasificadas en la subclase de: Area Especial de Actividad de Centralidad,
determinadas centralidades de tercer orden, lo cual implica que sus usos se regiran por las
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normas generales del area de actividad econdémica predominante y las especiales que las
cobijan en particular.

PARAGRAFO: La asignacion del Area de Actividad de Centralidad a un centro de tercer
orden, se formalizara mediante resolucion motivada expedida por el Alcalde y respaldada en
los documentos técnicos de soporte que elaborara el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 263: Normas Generales del Area de Actividad Econémica Predominante.
1. Las éareas determinadas como de actividad econémica predominante se localizaran en
forma concentrada, en disposicion lineal o nucleada:

a. En sectores claramente delimitados de los ejes de la malla vial arterial, para lo cual se
requerira que presenten o se creen condiciones de accesibilidad y estacionamiento que
no interfieran con las del trafico previsto para la via.

Las fichas y el correspondiente poligono normativo, delimitaran el area con precision y
estableceran los tipos de actividad de comercio y servicios permitidos, atendiendo a la
escala y el impacto de la actividad que pueden contener y dependiendo de la naturaleza
de las areas residenciales proximas, asi como de las condiciones especiales normativas
donde se establezcan las condiciones generales de acondicionamiento de la subzona.
En este caso se definiran condiciones que garanticen la aptitud de las edificaciones y
de las areas especiales conexas con la actividad como estacionamientos y plataformas
para manejo y descargue de mercancias, articulacion con el espacio publico, distancias
y forma de transicion hacia nucleos de actividades diferentes, etc.

b. Las centralidades de segundo orden podran integrar areas nucleadas con ejes de
actividad econdémica predominante en un corto trayecto, precisamente controlado y
delimitado. Las zonas de transicion hacia las &reas de actividad residencial deben ser
reglamentadas como subareas de manejo especial, en la ficha y el poligono normativo
correspondiente al area de actividad residencial afectada.

2. Los emplazamientos de grandes comercios por departamentos, de escalas urbanas y
metropolitanas, aproximadamente mas de 2.000 m? y mas de 6.000 m?2 respectivamente, se
sujetara a estudios de implantacion cuyas condiciones seran reglamentadas a partir de los
contenidos de las fichas normativas. Esta condicion también sera observada en el caso de
grandes instalaciones de servicios institucionales y de la administracion publica
orientados a la atencion general del ciudadano.

3. En las areas de este tratamiento, se controlard la mezcla indiscriminada de actividades
deteriorantes pero complementarias, estableciendo para las que lo requieran y cuyo
impacto sea menor y mitigable, zonas especiales de manejo, delimitadas en las fichas
normativas, donde se establezcan las condiciones generales de acondicionamiento de la
subzona. En este caso se definirdn condiciones que garanticen la aptitud de las
edificaciones, y de las areas especiales conexas con la actividad como estacionamientos y
plataformas para manejo y descargue de mercancias, articulacion con el espacio publico,
distancias y forma de transicion hacia nucleos de actividades diferentes, etc.

ARTICULO 264: Area de Actividad Industrial. Determinase como éarea de actividad
industrial, las zonas en las cuales se permite la localizacion de equipamiento dedicado a la
produccion, elaboracion, fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccién, ensamblaje,
transformacion, tratamiento y manipulacion de materias primas para producir bienes o
productos materiales.

El desarrollo y localizacion de actividades industriales estara sujeto a la proyeccion que para
dicha actividad plantea el Plan de Ordenamiento Territorial basada en la creacion y
consolidacion de una zona industrial dentro del contexto de ciudad.
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ARTICULO 265: Normas para el Area de Actividad Industrial. Las actividades
clasificadas como de uso industrial, particularmente las de establecimientos denominados
como de mediana y gran industria, deberan localizarse en las areas especializadas de actividad
industrial.

La ficha normativa especificara el tipo de establecimientos calificados como famiempresas,
microempresas, empresas y pequefias industrias, cuyo financiamiento es permitido en areas
con desarrollos habitacionales de vivienda productiva y en zonas especiales dentro de otras
areas de actividad econdmicas predominantes, relacionadas con ejes, centralidades, o areas de
actividad mixta.

ARTICULO 266: Usos Industriales por fuera de Areas de Actividad Especializada. Las
fichas normativas determinaran los usos industriales permitidos por fuera de areas de actividad
especializada, ya sea por bajo o nulo impacto ambiental, y aquellas que por sus caracteristicas
requieren concepto del DAGMA. También el DAGMA, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, la Entidad Municipal Competente estableceran los mecanismos y
plazos para la reubicacion de industrias que se encuentren por fuera de las areas especializadas
de actividad industrial y que potencialmente son susceptibles de generar impactos negativos en
el medio ambiente.

ARTICULO 267: Usos Compatibles. Se consideran usos compatibles con la industria, las
actividades de bodegaje y almacenamiento de mercancias y materias primas, el comercio,
venta y reparacion de maquinaria al igual que de vehiculos, el comercio pesado al por mayor y
podran definirse dentro del poligono zonas de comercio y servicios en sectores especiales
debidamente localizados.

ARTICULO 268: Condicionantes para la Ampliacion de la Actividad Industrial. Se
prevé la ampliacion del &rea de actividad industrial localizada en la Pieza Urbano-Regional.
El uso de vivienda se conceptla en esta zona como incompatible con el uso industrial, excepto
casos excepcionales y puntuales que seran claramente establecidos en las fichas y en los
poligonos normativos correspondientes.

La extension de establecimientos industriales hacia las nuevas areas que se proyectan para
cada actividad y que adn contienen de manera puntual o en minima escala actividades de
caracter residencial, deberd hacerse condicionado a un claro esquema de implantacion que
contemple soluciones viales y areas para cargue y descargue de mercancias y materias primas.
En todos los casos se debera garantizar la proteccion de los moradores actuales del sector. Los
lotes que se encuentran vacantes, sdlo podrén ser desarrollados con edificaciones propias de la
actividad de la zona y sus usos complementarios. No se permitird la localizacion de
actividades industriales en edificaciones no acondicionadas o construidas especialmente para
la actividad.

ARTICULO 269: Distritos Especiales de Actividad Productiva. Se podran crear Distritos
Especiales de actividad productiva, para facilitar la localizacion aglomerada de
establecimientos que empleen Tecnologia de Punta Limpia de alta productividad y
competitividad. Para este efecto el Plan de Ordenamiento Territorial y de acuerdo a su modelo
estructural promovera el Distrito Industrial de Tecnologia Limpia, en un area denominada
Area de Actividad Industrial en Suelo de Expansion.

Las fichas normativas delimitaran las zonas dentro del Distrito, especialmente a lo largo de los
corredores viales a Puerto Tejada y Jamundi, donde se podran localizar actividades conexas y
complementarias de comercio y servicios, las cuales quedaran condicionadas a la no
produccion de impactos negativos que puedan alterar el funcionamiento del Distrito Industrial.

ARTICULO 270: Area De Actividad Industrial Predominante: Determinase como Area de
Actividad Industrial Predominante, aquellas areas de la ciudad donde los inmuebles tienen una
destinacion exclusiva o en proporcion superior al 60% a la realizacion de actividades
generadoras de empleo, en el sector industrial de la economia; en éstas areas se presenta una
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mezcla entre actividades de caracter industrial con el uso residencial o de vivienda y de
manera excepcional con servicios (sectores de las comunas 4, 5 y 8 que forman parte del
poligono normativo N°62).

PARAGRAFO: En las fichas normativas y poligono normativo correspondiente se precisaran
las distintas sub-areas, sub-zonas o zonas especiales que se caractericen por tener un uso
residencial superior al 80%, dichas sub-areas o sub-zonas seran reglamentadas con los
criterios expresados para las areas residenciales en las normas, usos y condicionantes para el
area de actividad industrial.

ARTICULO 271: Normas Generales del Area Especial de Actividad de Centralidades.

1. El area de actividad de centralidades constituye un area especial de actividad econdémica
predominante, cuya regulacion se orienta a fortalecer la localizacién ordenada y
discriminada de actividades de comercio, servicios e institucionales que sean compatibles;
tomando en consideracién sus propios impactos externos sobre los demas localizados en
la misma zona; y claramente jerarquizados de acuerdo con la jerarquia del propio centro 'y
la escala y alcance de los establecimientos que se permitira ubicar alli.

2. Cada centralidad debera estar precisamente delimitada en la ficha y el correspondiente
poligono normativo. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
reconsiderara cuidadosamente las caracteristicas urbanisticas y socioeconémicas del
entorno, asi como la dindmica de ocupacion del suelo y de los negocios que tienden a
asentarse en el &rea para definir en cada suelo y de los negocios que tienden a asentarse en
el area para definir en cada caso el conjunto de actividades permitidas y compatibles que
podréan localizarse, su escala y las condiciones generales y especiales de implantacién a
los cuales deben sujetarse. En el manejo de las centralidades se evitara cualquier impacto
negativo sobre el entorno, y las reglamentaciones pondrén especial cuidado en establecer
los procedimientos y los elementos fisicos de control, como zonas de transicion o zonas
de control urbano ambiental, que eviten que otras zonas circunvecinas sufran procesos de
deterioro debido a filtracion de usos.

3. Las centralidades tendran manejos diferenciados, tomando en consideracion la naturaleza
de los establecimientos alli asentados 0 que se permitird localizar, el estado del espacio
publico, la accesibilidad y la idoneidad o el deterioro del parque edificado a su interior y
en sus zonas de transicion.

a. Las centralidades originadas en plazas de mercado y que se han ampliado generando
un gran impacto deteriorante en el espacio publico y en las edificaciones, deben ser
tratadas con procesos de renovacion por desarrollo o rehabilitacion, promoviendo al
mismo tiempo la rezonificacion interna de sus actividades y la recualificacion de su
periferia, de modo que se revitalicen y lleguen a estar en condiciones de acoger
eficientemente nuevas actividades adicionales y de jerarquia ain mayor.

b. Las centralidades que se han originado en nicleos y centros de comercio y servicios,
conexas con asentamientos residenciales que han preservado sus calidades originales y
que se han establecido, en general, en las edificaciones expresamente disefiadas o
adoptadas para su tipo de actividades, deberan ser fortalecidas para que preserven su
patrén de desarrollo, previendo formas de manejo y areas de ampliacion donde se
exigird estrictamente que la edificacion se adopte desde el comienzo al uso permitido.

c. Al interior de las centralidades se estableceran zonificaciones mas finas o subareas de
manejo para evitar la mezcla de actividades que generen los impactos negativos,
especialmente en aquellos donde coexisten actividades como talleres de reparaciones,
bodegaje, microindustria, comercio al por mayor con actividades de comercio al detal y
servicios.
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d. Las centralidades y sus zonas o subareas de manejo, podran ser redelimitadas y sus
regulaciones redefinidas por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.
Dichas modificaciones seran consignadas en las fichas normativas y se formalizaran
mediante resolucion motivada expedida por el Alcalde.

4. La zonificacion y diferenciacion del Centro Urbano Regional, se hard en concordancia
con el desarrollo del proyecto estructurante del centro global.

ARTICULO 272: Area de Actividad Especial Institucional. Se definen dentro del Area de
Actividad Especial Institucional aquellos equipamientos pertenecientes a entidades de caracter
publico o privado, que prestan servicios meritorios tales como: seguridad, salud,
esparcimiento, recreacién, educacion, deporte y cultura u otros semejantes que por sus
caracteristicas requieren esquemas basicos de implantacion especial y suelen requerir zonas de
tratamiento urbano ambientales de calidad singular. El tratamiento se orienta a preservar su
localizacion y mejorar las relaciones con el entorno inmediato que rodea estos equipamientos.

La relocalizacién o implantacion de nuevos servicios a esta escala requerira estudios
especiales para definir su esquema basico de implantacion y asegurar su correcta articulacién
con el conjunto urbano.

En caso que algunos de los edificios existentes requiera ser relocalizados y se encuentren
ademas adscritos al tratamiento de Preservacion Ambiental, se aplicara el procedimiento que
se define en el articulo subsiguiente, para establecer las nuevas condiciones de utilizacion y
destinacion al uso publico general.

ARTICULO 273: Reaprovechamiento para Uso Publico de Predios. Los predios privados
podran transformar su uso parcial o totalmente al uso publico, por lo menos en las dos
terceras partes de su rea mediante operacion combinada de reparto de cargas y beneficios y
la adquisicion de parte del predio.

De conformidad con este objetivo, en los predios se podra permitir el desarrollo urbanistico
en hasta un tercio del total de su area, como beneficio que se equipara con la carga de
transferir al Municipio, a titulo de cesidn urbanistica, por lo menos el doble del area que se
determine como desarrollable con destino al uso publico, segun se defina en un Programa de
Reordenamiento o similar, que sera adoptado mediante Acuerdo Municipal, por iniciativa de
la Administracion Municipal o mediante proceso de concertacion con los propietarios. En este
ultimo caso, se podran establecer incentivos para los concertantes.

El referido Programa de Reordenamiento incluira las directrices urbanisticas especificas que
orientaran la correspondiente actuacion urbanistica, en la porcion urbanizable, como son: la
definicion de su edificabilidad, incluyendo las normas sobre usos, indices de ocupacion y
construccion, retiros, aislamientos, alturas y demas normas de construccion, asi como los
instrumentos de gestion que permitiran el desarrollo de la actuacién urbanistica, todo lo cual
se sujetara a las siguientes disposiciones generales:

1. Dentro del rango establecido, el Programa de Reordenamiento determinara la proporcion
de area desarrollable, teniendo en cuenta las caracteristicas de los predios y los aspectos
ambientales y urbanisticos.

2. El area restante, esto es, la que resulte de deducir del area del predio el porcentaje que se
permitird desarrollar y la zona que se destina al uso publico, conservard su uso actual, esto
es, institucional recreacional de caracter privado o en bien fiscal, sin perjuicio de la
posibilidad de adquisicién por parte del Municipio, mediante los mecanismos previstos en
la Ley, para incorporarlo en su totalidad al uso mencionado de caracter publico.

3. Las intensidades y usos que se determinen tendran en cuenta criterios ambientales y
urbanisticos, de conformidad con los lineamientos y pardmetros previstos en este
Acuerdo.
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4. El célculo de las areas aprovechables se haré sobre el area neta urbanizable.

5. El desarrollo del programa puede preverse por etapas y mediante el uso combinado de
instrumentos de gestion.

6. La determinacién del aprovechamiento urbanistico de la proporcién del terreno que se
defina, no implicard la generacion de plusvalia, toda vez que el beneficio del
aprovechamiento tiene como causa la carga de la transferencia del area para uso publico.

PARAGRAFO 1: La definicion de las normas que permitan el desarrollo urbanistico del
predio en la proporcion prevista en la presente disposicion, para el otorgamiento del beneficio
que se equipara con la carga de la generacion del espacio publico, quedara sujeta al
establecimiento de la cesion urbanistica al Municipio, contemplada en este articulo.

PARAGRAFO 2: Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, el Municipio, o la entidad
competente, podra adquirir total o parcialmente la proporcién del predio que pretenda destinar
al uso publico, mediante los mecanismos previstos en la Ley, en cuyo caso el predio podra ser
pagado con derechos de desarrollo y construccion que se asignaran al area desarrollable.

PARAGRAFO 3: De conformidad con la Ley, en los eventos contemplados en este articulo,
el Programa de Reordenamiento sustituird el Plan Parcial, para los efectos de la expedicion de
licencias de urbanismo y construccion.

ARTICULO 274: Conservacion de Areas de Actividad Especial Institucional. Los predios
privados y los bienes fiscales que tengan uso institucional recreacional tales como centros
sociales, clubes, equipamientos y espacios deportivos, recreativos, educativos, culturales y de
salud o de servicios urbanos basicos de escala regional, urbana, conservara este uso y no podra
cambiar el area de actividad especial institucional

CAPITULO 11
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 275: Definicion y Objeto. Los tratamientos establecen el alcance de las
actuaciones de parcelacion o subdivision de lotes, de urbanizacion y edificacion que pueden
ser emprendidas por los sectores publico y privado sobre el suelo urbano, el suelo de
expansion y el suelo suburbano en un sector o zona especifica de la ciudad.

El tratamiento determina, ademéas, la modalidad de ejecucién de la actuacion, las
caracteristicas que la diferencian y las condiciones a las cuales esta sujeta. Como consecuencia
directa de sus objetivos normativos, el tratamiento determina la forma y la intensidad del
aprovechamiento del suelo en edificacion y fija limites a la transformacion y reconstruccion de
sus elementos construidos, lo cual incluye el espacio publico y las propias edificaciones,
mediante la determinacion de indices de ocupacion, indices de construccion y la regulacion de
otros elementos determinantes de la forma y la volumetria del asentamiento urbano.

ARTICULO 276: Los Elementos de la Norma sobre Tratamientos. El sector delimitado
con el propésito de definirle su tratamiento se denomina Area de Tratamiento y su
delimitacién se realiza tomando en consideracién los siguientes aspectos:

1. Laocupacion del suelo, para lo cual se subdivide en:
- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado

2. El nivel de consolidacion del proceso de urbanizacion, segun se encuentre:
- Completo
- Incompleto
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3. El estado del espacio publico y de las edificaciones, de acuerdo con:
- Su adecuacion o inadecuacién funcional
- Su grado de deterioro

4. La tipologia y las notas caracteristicas del espacio publico y las edificaciones,
consideradas individualmente y a escala de una zona homogénea segun la valoracion:
- Urbanistica
- Historica
- Arquitectonica
- Ambiental

ARTICULO 277: Clases de Tratamientos. Determinan la clasificacion de una zona
relativamente homogénea de la ciudad dentro de un &rea de tratamiento la concurrencia de un
conjunto de caracteristicas relativas a la ocupacion del suelo; al estado y grado de la
consolidacion del proceso de urbanizacion, asi como de las edificaciones y la valoracion de las
mismas y los elementos constitutivos de la morfologia urbana,. Los tratamientos se clasifican
en cinco (5) clases y once (11) tipos:

1. Tratamiento de Desarrollo - D -

2. Tratamiento de Consolidacién - C -
- Tratamiento de Consolidacion Urbanistica - CU-
- Tratamiento de Consolidacion con Densificacion Moderada - CDM -
- Tratamiento de Consolidacion con Cambio de Patron - CCP -
- Tratamiento de Consolidacion Urbana con Cambio de Patron del Espacio Publico -
CUCP/EP -

3. Tratamiento de Renovacion - R -
- Tratamiento de Renovacién por Redesarrollo - RR -
- Tratamiento de Renovacion por Rehabilitaciéon - RRH -

4. Tratamiento de Preservacion - P -
- Tratamiento de Preservacion Urbanistica - PU -
- Tratamiento de Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural - PAAC-
- Tratamiento de Preservacion Ambiental - PAm -

5. Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral - RMI -
- Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion Estructurante
- RMI/IE -
- Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencién
Complementaria - RMI/IC -

PARAGRAFO 1: Las Areas de Tratamiento se encuentran delimitadas en el plano de
Tratamientos - Anexo 1 que hace parte integrante del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2: El Cuadro Areas de Tratamiento Urbanistico y Alturas Béasicas para
Edificacion permitidas en sus Poligonos, establece en la correspondiente pieza urbana la
identificacion de los poligonos, el codigo consecutivo de su identificacion, el tratamiento
(Plano de Tratamientos) y la altura basica méxima.

La altura basica maxima determinara dentro del correspondiente poligono normativo y sus
subareas de manejo, los indices de construccion y las volumetrias edificatorias en cada sector
con un tratamiento y una normativa de usos relativamente homogeéneos.

Este cuadro hace parte integral del presente capitulo y las fichas normativas lo asumiran como
elemento indispensable de partida para la expedicion de las normas complementarias.
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ARTICULO 278: El Tratamiento de Desarrollo. El Tratamiento de Desarrollo regula las
actuaciones sobre predios urbanizables no urbanizados, para urbanizarlos mediante la dotacién
de vias y el espacio publico requerido para asegurar su accesibilidad y la disponibilidad de
equipamientos, parques y zonas verdes para el ejercicio sostenible de las actividades urbanas;
también regula la edificacion de suelos urbanizados pero no edificados, la cual consiste en la
construccion de los edificios y las instalaciones requeridas para realizar eficazmente y con
arreglo a las regulaciones que lo rigen las actividades permitidas en las correspondientes zonas
del poligono normativo.

ARTICULO 279: Formas de Regulacion del Tratamiento de Desarrollo. EIl proceso de
desarrollo es objeto de dos formas de regulacion, dependiendo de la localizacion y extension
de los predios a desarrollar:

1. Predios Urbanizables no Urbanizados tanto en el suelo de expansién como en el suelo
urbano, a desarrollar a través del Plan Parcial. Esta forma se regula por las disposiciones
contenidas en la Ley y establecidas en el presente Acuerdo.

2. Los predios Urbanizables no Urbanizados en suelo urbano contenidos dentro de &reas ya
urbanizadas, con extension menor a 20.000 M2 de area neta urbanizable; y los predios
urbanizados no edificados dentro del suelo urbano. Los procesos de urbanizacion y
edificacién para uno y otro caso, se regulan por lo estatuido en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Para todos los efectos relacionados con este Acuerdo, lo mismo que para la
correcta aplicacion de la participacion en plusvalia de que trata la ley, se entendera por:

- Area Bruta Urbanizable: La que corresponde al total del globo de terreno por desarrollar.

- Area Neta Urbanizable: La resultante de descontar del &rea bruta, las areas
correspondientes a reservas del sistema vial y de servicios publicos (canales, lineas de alta
tension, ferrocarriles, etc.)

- Area Util: La resultante de restarle al area neta urbanizable el area de cesiones
obligatorias para vias locales, zonas verdes, parques y las cesiones para equipamiento
comunal.

ARTICULO 280: Tratamiento de Desarrollo por Planes Parciales. Se establecen las
siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

1. Ensuelo de expansion: 20 hectareas netas urbanizables, como minimo.

2. Enelsuelo urbano: 2 hectareas netas urbanizables, como minimo en areas sujetas a
tratamiento de renovacion y 6 hectareas netas urbanizables, como minimo en vacios
urbanos.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, verificara que la
implantacion de los Planes Parciales no genere predios resultantes con dimensiones inferiores
a las establecidas en el presente articulo o no idoneos para un desarrollo adecuado. En los
casos en que una propuesta de Plan Parcial genere este tipo de predios, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, podra redelimitar el area objeto del Plan Parcial.

ARTICULO 281: Normas Generales del Tratamiento de Desarrollo. Los predios sujetos a
este tratamiento deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Generacion de espacio publico. En los predios en que se adelante proceso de
urbanizacion se debera prever con destino a la conformacion del espacio publico las
siguientes areas:

a. Las areas de cesion obligatoria y gratuita, discriminadas asi:
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- Las areas de cesion de la malla vial de los predios objeto del proceso de desarrollo
urbanistico.

- Areas de cesion plblica: para espacio publico, equivalente al 18% del area bruta y para
equipamientos, equivalentes al 3% del area bruta.

En los planes parciales para los procesos de desarrollo progresivo, se definiran las
obligaciones de los urbanizadores responsables de la construccion de las redes
correspondientes a la malla vial, de conformidad con las disposiciones del presente Acuerdo y
las normas que lo reglamenten. No se exceptlan de la obligacion de efectuar cesiones
publicas para espacio publico y equipamiento, los predios que se urbanicen con usos
especiales institucionales y equipamientos.

2. Caracteristicas de las Areas de Cesion Publica para espacio pablico y equipamientos.

a. Distribucion Espacial. El total de cesion exigida en cada proyecto se distribuye en un 50%
en un solo globo y el resto en uno o varios globos con area minima de 2000 M2,

b. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones
publicas para zonas verdes y equipamientos desde una via publica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacion de las cesiones en zonas de amenaza muy
alta por movimientos en masa, en zonas de amenaza por crecientes o por fendmenos
colaterales de sismos o0 en predios con pendientes superiores a 45° 0 100% o en cualquier
predio de imposible urbanizacion.

c. Configuracion Geométrica. Los globos de cesion publica para zonas verdes y
equipamientos no comprendidos en los literales anteriores, deben tener los siguientes
parametros normativos:

- Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma
continua hacia el espacio publico, sin interrupcion por &reas privadas.

- La relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de
cesion se regulan por las siguientes proporciones:

* Frente entre 20 metros y hasta 50 metros: profundidad maxima, tres (3) veces el
frente y un minimo de 20 metros.

* Frente de méas de 50 metros y hasta 100 metros: profundidad méaxima de cuatro (4)
veces el frente y un minimo de la mitad del frente.

* Frentes con dimensiones superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones
que establezca el Plan Parcial.

- Se exceptlan de estas normas:
* Los predios localizados en zona de ladera y en la Pieza Oriental.

* Con relacion a los predios cuyo total de cesién publica para parques Yy
equipamientos sean menores a 600 m2, podran cancelar su equivalente en dinero al
Fondo de Tierras de Valorizacion Municipal, para el pago compensatorio de
cesiones publicas para zonas verdes y equipamientos, segun lo dispuesto en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, si asi lo autoriza el respectivo Plan
Parcial.

* Equipamientos Colectivos. Se regiran por las normas contempladas en el capitulo
correspondiente.
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Sistema de Transferencias de Derechos de Construccion y Desarrollo. Los potenciales
de construccion de areas consideradas como generadoras de derechos de construccion y
desarrollo previstas en el P.O.T., pueden ser transferidos a las zonas urbanas y de
expansion urbanizables denominadas areas receptoras. El Sistema de transferencia se
regula por las siguientes disposiciones:

Areas Generadoras. Se definen como &reas generadoras de derechos de construccion y
desarrollo las siguientes:

- Areas de Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural, definidas como Patrimonio.

- Suelo de Proteccidn para los Servicios Publicos Domiciliarios. No forman parte de las
areas generadoras de transferencias de derechos de construccion y desarrollo, aquellos
elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades que conforman la
Administracion Municipal, ni las rondas de los cuerpos de agua.

Si el predio generador de los derechos estd destinado a espacio publico debe ser
transferido al Municipio libre de construcciones y de cualquier tipo de limitacion en el
dominio, con el objeto de que sea incorporado al sistema de espacio publico.

Son éareas receptoras de derechos de construccién y desarrollo, todas las areas sometidas
al Tratamiento de Desarrollo, a excepcion de los sectores de Piedemonte.

Los metros cuadrados edificables transferibles de un predio, se estimaran teniendo en
cuenta:

- Las normas urbanisticas sobre uso y ocupacion del suelo del correspondiente poligono
normativo.

- Las condiciones especificas del terreno segin sea 0 no urbanizable, desde el punto de
vista del geoldgico, del riesgo y de la capacidad portante.

Subdivisién como resultado del Proceso de Urbanizacion.

Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacion se podran agrupar en manzanas de
110 metros de lado o en supermanzanas de 220 metros de lado, siguiendo los ejes del
sistema vial y de la malla vial colectora y local.

Para proyectos que elijan desarrollarse a partir de un médulo para su organizacion
espacial deberan dejar una via cada 110 metros y si se agrupan en supermanzanas el area
no cedida en vias debera ser compensada en zonas verdes y parques.

En cualquier caso el urbanizador garantizara la continuidad del trazado vial propuesto con
el existente.

Modalidades del Desarrollo Urbanistico en funcion de la Dotacion de
Infraestructura.

Desarrollo Normal: Se aplica a predios cuyas condiciones de ordenamiento y de dotacion
de sistemas de redes de servicios publicos domiciliarios, requiere un proceso de gestion a
cargo del urbanizador.

Desarrollo Progresivo: Se aplica a proyectos de vivienda de interés social por sistema de
loteo, cuyas condiciones de ordenamiento permiten que algunas redes domiciliarias y
obras finales se completen, de manera progresiva, segin requisitos que determinara el
Plan Parcial correspondiente.
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6. Sistemas de Organizacion Espacial de Unidades Prediales.

a. Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién
espacial permitan producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al
espacio publico, las cuales se rigen tanto para desarrollo normal como desarrollo
progresivo, por las siguientes dimensiones minimas:

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo
Viviendas unifamiliares 72 m? 6 metros

Viviendas bifamiliares 105 m? 7 metros

Viviendas multifamiliares 252 m? 12 metros

La densidad e indices de ocupacion y construccion para la construccion de Viviendas de
Interés Social, adelantadas por gestion de construccion individual, son resultantes del
cumplimiento de las siguientes condiciones volumétricas:

- Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:
* Altura méxima: 3 pisos
* Jluminacién y ventilacion: Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios, los cuales tendran un area minima de 6 m2 y lado
menor de 2 metros.

- Normas para vivienda multifamiliar:
* Altura méxima 5 pisos
* Aislamiento posterior: 3.00 metros. a partir del nivel del terreno.
* Localizacion: unicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual o0 mayor a 15
metros.

PARAGRAFO: Para la construccion de vivienda de interés social por gestion de construccion
individual, sobre &reas de dimensiones menores a las aqui establecidas, deberan sujetarse a la
reglamentacion que para el efecto expida el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal. Tal reglamentacion deberéd expedirse en el término de dos (2) meses contados a
partir de la vigencia del presente Acuerdo.

b. Sistema de Agrupacion o de Conjunto. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad privada, que pueden tener
diversas formas de propiedad comun, tales como la propiedad horizontal o copropiedad.
El sistema de agrupacion permite desarrollar unidades de construccion con disefio
arquitectonico unificado en superlotes o en agrupaciones de lotes con régimen de
copropiedad. Los proyectos bajo sistema de agrupacion se adelantaran en superlotes con
una dimension maxima de dos (2) hectareas de area util, completamente rodeada por
espacio publico. Los proyectos adelantados por el sistema de agrupacion se regulan por
las siguientes condiciones:

- Edificabilidad y Densidad Maxima en sistemas de agrupacion:

Agrupacion Multifamiliar No Vivienda de Interés Social

Indice Tamafio Predial Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacion 0.24 0.24
(10) sobre Area Neta Urbanizable
Predios menores a 30 hectareas 1.20 1.60
Indice maximo de Construccion Predios entre 30 y 50 hectareas 1.30 1.70

(IC) sobre Area Neta Urbanizable o oo 4o mas de 50 hectéreas 1.40 1.80
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Agrupacion Multifamiliar Vivienda de Interés Social

Indice Tamarno Predial Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacion 0.30 0.33
(10) sobre  Area  Neta
Urbanizable
Predios menores a 30 hectareas 1.20 1.75
Indice maximo de Predios entre 30 y 50 hectareas 1.30 1.85

Construccion (IC) sobre Area

Neta Urbanizable Predios de mas de 50 hectareas 1.40 1.95

Agrupacion Unifamiliar No Vivienda de Interés Social

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (10) sobre 0.65 0.70
Area Neta Urbanizable

Altura maxima 3 pisos 3 pisos

Agrupacion Unifamiliar Vivienda de Interés Social

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (1O) sobre 0.70 0.78
Area Neta Urbanizable

Altura méxima 3 pisos 3 pisos

Proyectos Comerciales y de Servicio de Escala Metropolitana o Urbana

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (10) sobre 0.22 0.25
Area Neta Urbanizable

Indice maximo de Construccion (IC) 0.50 1.00

Proyectos Industriales

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (10) sobre 0.30 0.35
Area Neta Urbanizable

Indice maximo de Construccion (IC) 0.80 1.10

ARTICULO 282: Porcentajes de Vivienda de Interés Social en los Planes Parciales. Para
suelos de expansion urbana se exige se destine para programas de Vivienda de Interés Social

subsidiable, entre el 20 y 60% del area Util de cada plan parcial.

En cada Plan Parcial se estableceran las proporciones de Vivienda de Interés Social que se
exijan para cada etapa de ejecucion del Plan, las cuales deberan sefialarse en los Planos que se
aprueben, en las licencias de urbanismo que expidan los Curadores Urbanos y en los permisos

de venta que expida la autoridad competente.

ARTICULO 283: EI Tratamiento de Consolidacion. EIl Tratamiento de Consolidacion se
aplica a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado en su totalidad o en
tal proporcion que se puede asumir genéricamente que a su interior s6lo quedan vacantes lotes
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individuales, predios ya urbanizados y excepcionalmente, predios no urbanizados con un area
neta urbanizable inferior a 20.000 m2,

El grado de consolidacion esta determinado por la dindmica de ocupacién del suelo,
entendiendo por ello la mayor o menor tendencia a que en los sectores concernidos se
presenten modificaciones en la intensidad de ocupacion del suelo, transformando las
edificaciones preexistentes.

El Tratamiento de Consolidacion asume que es conveniente preservar las caracteristicas y la
disponibilidad del espacio publico creado por el proceso de urbanizacion, el cual deberd ser
intervenido solamente por poderosas razones funcionales surgidas de las necesidades de
accesibilidad y transporte; que los sectores concernidos son completos urbanisticamente, es
decir, cuentan con toda la infraestructura de servicios publicos urbanos; y que la regulacién de
su dinamica edificatoria debe atender fundamentalmente a la consolidacion de su caracter
tradicional, o a su transformacion moderada o mayor de manera que no sobrepase el potencial
de la infraestructura y el espacio publico disponible. Segun el grado de las transformaciones
permitidas en el proceso de edificacidn o reedificacion se clasifica en tres grupos:

1. Consolidacion Urbanistica
2. Consolidacién con Densificacion Moderada
3. Consolidacion con Cambio de Patron

ARTICULO 284: La Consolidacién Urbanistica. La Consolidacion Urbanistica se aplica a
sectores ya desarrollados en forma de tejido abierto y a conjuntos y agrupaciones de vivienda
con un comportamiento urbanistico estable gracias al cual tienden a conservar el uso y las
caracteristicas edificatorias con la cual fueron construidos. En ellos el tratamiento se orienta a
limitar el proceso de construccion de nuevas edificaciones y de reedificacion (demolicion de
edificaciones existentes y su reemplazo por otras mas idoneas) de manera que respete los
patrones edificatorios y las volumetrias resultantes de las regulaciones anteriores en las cuales
se originaron.

ARTICULO 285: Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica. Los
predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberan mantener
las normas originales, para lo cual, cualquier intervencion sobre las edificaciones existentes no
podra modificar la altura méxima permitida por la tltima norma vigente en la correspondiente
subarea de manejo y tendra que respetar los parametros vigentes en materia de retrocesos,
aislamientos, antejardines, parqueaderos, voladizos y porticos.

En este tratamiento solo se podra intervenir el trazado urbano obedeciendo a los
requerimientos del Plan Vial de Transito y Transporte. Para todos los demas efectos se
conservara el trazado vial existente.

ARTICULO 286: Normas sobre Pdrticos. Se exigira la construccion de porticos en los predios
ubicados y con frente sobre las siguientes vias:

AVENIDA 2% Desde la Calle 10 Norte hasta la Calle 18 Norte. Se permitira edificar sobre el
portico hasta una altura de cuatro (4) pisos.

AVENIDA 42 Entre la Calle 8 Norte y la Calle 12 Norte. Se permitira edificar sobre el portico
hasta una altura de dos (2) pisos.

AVENIDA COLOMBIA: Desde la Calle 8 hasta la Calle 11. Se permitira edificar sobre el
portico hasta una altura de cuatro (4) pisos.

AVENIDA DE LAS AMERICAS: Desde la rotonda del Instituto de los Seguros Sociales (ISS)
hasta la Calle 18 Norte. Se permitira edificar sobre el portico hasta una altura de cuatro (4) pisos.

CALLE 12 NORTE y AVENIDA SEXTA: Desde la Avenida 22 hasta la confluencia con la Avenida Vazquez Cobo.
Se permitira edificar sobre el portico hasta una altura de dos (2) pisos.
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CALLE 5% En su margen derecha, desde la Carrera 27 hasta la Carrera 52, en su margen
izquierda, desde la Carrera 30 hasta la Carrera 56. Se permitira edificar sobre el pértico hasta una
altura de cuatro (4) pisos.

CALLE 15 NORTE: Desde la Avenida 2% hasta la Avenida Sexta. Se permitira edificar sobre el
portico hasta una altura de dos (2) pisos.

CALLE 8% NORTE: Desde la Avenida 22 hasta la Avenida 4% Se permitira edificar sobre el
portico hasta una altura de dos (2) pisos.

CARRERAS 34 y 36: Desde la Calle 5% hasta la Calle 92. (Se permitira edificar sobre el portico
hasta una altura de dos (2) pisos.

PARAGRAFO 1: En las vias donde se exija la construccion de pdrticos no se permitiran
construcciones nuevas, adiciones o reformas que no contemplen la construccion del portico.

PARAGRAFO 2: En edificaciones que desarrollen alturas mayores respecto a los pisos
permitidos sobre el portico, el paramento de los pisos superiores debera retrocederse, ubicandolos
a partir de la linea de construccion establecida para el predio.

PARAGRAFO 3: La norma de volumetria y aislamientos se complementa con las estipuladas en
cada una de las areas de actividad.

PARAGRAFO 4: En cuadras ubicadas sobre vias distintas a las mencionadas en el articulo
anterior, en donde se encuentre construido un portico, las nuevas construcciones que se autoricen,
las adiciones o reformas, deberdn también incorporarlo, conservando una altura y nivel similares.

PARAGRAFO 5: La ficha normativa precisara otras areas donde estructuralmente sea
indispensable conservar este elemento tipologico.

ARTICULO 287: Condiciones para la Construccion de Pérticos. La construccion de los
porticos debera efectuarse teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a. Debe ser utilizada como area cubierta por el portico toda el area que corresponda a
antejardin, no permitiéndose la construccion de ningin elemento que por su disefio
estorbe la franca circulacion peatonal publica.

b.  Los pérticos podran hacerse con o sin columnas.

c. Las columnas del portico tendran como mddulo estructural minimo cuatro (4) metros entre
ejes, y como seccion para las columnas un minimo de cuarenta centimetros (0.40 metros).

d. La columna mas préxima del portico a la propiedad colindante debera estar separada del
respectivo lindero por una distancia no menor de dos (2) metros.

e. Las columnas que forman el pértico tendran como paramento Unico externo la linea que pasa
a cincuenta centimetros (0.50 metros) del correspondiente paramento externo del antejardin
(Linea de demarcacion) y hacia adentro.

f.  No se permitira ningun voladizo de las losas de piso o cubierta sobre el andén existente, ni
sobre el area interior del portico.

g. La altura libre del portico debera ser entre cinco (5) y seis (6) metros, pero cuando en los
predios colindantes existan porticos, el nuevo pdrtico deberd desarrollarse buscando un
empate volumeétrico con éstos, conservando altura y nivel similares.

h. El nivel del piso debera corresponder al mismo nivel del andén. En terrenos con pendiente se
podra aceptar desniveles, siempre y cuando no sean superiores a quince centimetros. Los
cambios de nivel deberan empalmarse con rampas.
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PARAGRAFO: En predios con frentes menores de ocho metros (8.00) las medidas a que hacen
referencia los literales c. y d. podran disminuirse a tres (3.00) metros y uno con cincuenta (1.50)
metros respectivamente.

ARTICULO 288: Tamafio de Predios y Englobes. Las normas especificas para cada subarea
de manejo o para la totalidad del poligono normativo se estableceran tomando en consideracion
las tipologias de ocupacion de los diferentes tamafios de lotes, especialmente las relacionadas con
antejardines, aislamientos y porticos. Al englobar predios colindantes se permitira eliminar los
aislamientos entre ellos.

ARTICULO 289: Consolidacién con Densificacion Moderada. La Consolidacion con
Densificacion Moderada corresponde a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado
y edificado, los cuales debido a la transformacién que han experimentado en su localizacién
relativa y por consiguiente en la composicién y magnitud de la poblacion originalmente
asentada, presenta una tendencia a intensificar el uso del suelo en edificacion. Son barrios o
sectores, generalmente con tejido abierto, que disponen de buena calidad ambiental urbana,
con caracteristicas en la infraestructura que los hace idéneos para soportar una intensificacion
moderada de sus indices de construccién, conservando elementos basicos de su morfologia
como antejardines, retrocesos y aislamientos.

ARTICULO 290: Normas para el Tratamiento de Consolidacion con Densificacion
Moderada. Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion con densificacion
moderada deberan limitar su desarrollo en altura a la maxima permitida en las fichas normativas,
de acuerdo a los parametros basicos correspondientes al cuadro Areas de Tratamientos
Urbanisticos y Alturas Bésicas para Edificacion Permitidas en sus Poligonos, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Las fichas normativas estableceran dentro de cada subarea de manejo del poligono
correspondiente la altura que dentro de este rango basico podrén alcanzar las edificaciones,
tomando en consideracion los indices de ocupacion y construccion preexistentes y las respectivas
especificaciones sobre aislamientos y antejardines.

ARTICULO 291: Consolidacion con Cambio de Patrén. La Consolidacion con Cambio de
Patron corresponde a sectores 0 a ejes urbanos en los cuales, debido a la dindmica del mercado
0 a intervenciones inmediatas o proximos de la malla vial o el espacio publico, se presenta una
dinamica que ha provocado cambios irreversibles en el modelo original de uso e intensidad de
uso del suelo. Poseen buenas condiciones originales de caracter urbanistico ambiental e
incluso, su potencial de aprovechamiento gracias a las intervenciones posteriores, se ha
incrementado.  El tratamiento se propone orientar y promover estas transformaciones
buscando un nuevo nivel de equilibrio, intensificando sustancialmente los patrones de
aprovechamiento del suelo a fin de alcanzar un uso mas eficiente de la ciudad construida.

ARTICULO 292: Normas para el Tratamiento de Consolidacién con Cambio de Patron.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién con cambio de patron podran
alcanzar las alturas maximas y la ficha normativa precisara dentro de cada subarea de manejo del
poligono correspondiente las respectivas especificaciones sobre aislamientos, retrocesos,
voladizos, antejardines, parqueaderos y porticos.

ARTICULO 293: Facilitacion de Actuaciones en Areas con Tratamiento de Consolidacion
con Densificacion Moderada y Cambio de Patron. En é&reas de actividad econdmica
predominante con tratamiento de consolidacion con densificacion moderada y con cambio de
patrén, se permitiré elevar los indices de construccion en 0.5, a través de la recepcion de derechos
de construccion y desarrollo. A peticion de los particulares interesados, se podran definir
unidades de actuacion urbanistica de por lo menos una (1) manzana, de manera que posibilite la
aplicacion de instrumentos como reajuste de tierras, reintegro inmobiliario, reparto de cargas y
beneficios previo concepto positivo del Departamento Administrativo de Planeacion sobre el
esquema bésico propuesto. Este procedimiento también podra ejecutarse en las areas de actividad
residencial con dichos tratamientos, pero la adicion al indice de construccion serd definida de
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acuerdo con las reglamentaciones que para cada subarea de manejo contemplen las fichas
normativas.

ARTICULO 294: Consolidacion con Cambio de Patron del Espacio Publico. Este
tratamiento esta orientado a regularizar la incorporacion al suelo urbano de aquellas zonas de la
ciudad que previamente se desarrollaron en forma parcial, bajo modalidades de ocupacion del
suelo como la parcelacion y la subdivision de predios para la edificacion de viviendas por
agrupacion o en lotes individuales, y en las cuales no se previeron o no se han realizado
efectivamente las cesiones para espacio publico requeridas para integrarlas al sistema urbano de
vias y de espacio publico en general.

La intervencion sobre éareas sujetas al tratamiento de consolidacion con cambio de patron del
espacio publico, busca evitar la degradacion irreparable de las condiciones de accesibilidad y
conectividad de los asentamientos afectados; contener los procesos de ocupacién de suelo urbano
con modalidades suburbanas o de transicion no ajustadas a las condiciones de vida urbana; y
asegurar que todas las partes constitutivas de las diferentes piezas de la ciudad culminen y
consoliden su proceso de urbanizacion y edificacion como elementos urbanisticos
funcionalmente articulados e integrados a los sistemas de movilidad y accesibilidad, asi como al
manejo del sistema de espacio publico en sus diferentes componentes naturales y construidos.

ARTICULO 295: Normas Generales para el Tratamiento con Cambio de Patrén del
Espacio Publico.

1. La ficha normativa definira las distintas subareas de manejo dentro del poligono normativo,
tomando en consideracion los requerimientos y escala urbana de la intervencion requerida
para completar los sistemas viales y de espacio publico.

2. En adelante, los vacios urbanos con areas superiores a 2.000 m2 urbanizables sélo podran
desarrollarse mediante Plan Parcial.

3. Los vacios con areas netas urbanizables inferiores a 20.000 m2 se desarrollaran solamente
por modalidades de agrupacion y conjuntos, sujetos a todas las normas generales sobre
cesiones.

4. Las normas sobre antejardines, aislamientos, cerramientos y parqueaderos en los nuevos
desarrollos deberan cumplir rigurosamente con las normas generales.

5. El Departamento Administrativo de Planeacion, conjuntamente con las entidades
municipales competentes, definira el trazado y las caracteristicas de la malla vial principal y
colectora.

6. Deberé aparecer una via vehicular local cada 110 metros o en caso de elegirse una modalidad
de supermanzanas, cada 220 metros. En este ultimo caso, se canjearan las vias no cedidas al
no utilizar el médulo basico de 110 metros, por una adicion a la cesion en espacio publico
equivalente al area no cedida en vias. En casos particulares podra aceptarse el canje de areas
de cesién en el predio objeto de la urbanizacion o plan parcial en sectores donde sea
conveniente crear cordones forestales de contencion del desarrollo urbano sobre la zona de
transicion urbano - rural. Las compensaciones también podran hacerse a traves del Fondo de
Tierras de Valorizacion Municipal.

7. Los lotes o agrupaciones preexistentes que no hayan ejecutado las cesiones de espacio
publico que les corresponden, deberan legalizar su situacion realizandolas efectivamente de
acuerdo con la norma vigente al momento en que se obtuvo la correspondiente licencia para
la actuacion urbanistica contemplada.

8. El conjunto de acciones que deben ser ejecutadas para adelantar el proceso de consolidacion
con cambio de patrén del espacio puablico, serd sistematizado por el Departamento
Administrativo de Planeacién por medio de un Programa de Regularizacion por



ACUERDO 069 DE 2000 128
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

Consolidacion del Espacio Publico, y las regulaciones resultantes se incorporaran al
correspondiente poligono y a la ficha normativa.

9. Si no es posible obtener las cesiones obligatorias faltantes, bien porque no lo contemple la
norma vigente a la expedicion de la licencia o porque los actuales propietarios no accedan a
realizarlas voluntariamente, el Municipio en todo caso queda autorizado a efectuar las obras y
las afectaciones requeridas a través de la modalidad de valorizacion por beneficio local.

ARTICULO 296: Renovacion. El Tratamiento de Renovacion se aplica a sectores de la
ciudad ya urbanizados y edificados con suficiente anterioridad, que han sufrido un cambio
drastico en su localizacion relativa. Sus edificaciones se encuentran en un estado de
decadencia, deterioro ruinoso y han transformado casi por completo o totalmente sus usos
originales. Se encuentran conexos con el centro tradicional o con las centralidades mas
proximas a él, en algunos sectores desempefian funciones propias de la escala urbano -
regional y en otros se encuentran subutilizados. Por su localizacion tienen una importancia
estratégica para la productividad urbana, y el tratamiento busca fomentar al méaximo su
aprovechamiento promoviendo la reconstruccion de sus sistemas estructurantes de servicios
publicos y equipamientos, la redefinicion total o parcial de su malla vial y de espacio publico
en general, y el total reemplazo de sus edificaciones con nuevos patrones de uso y
aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 297: Renovacion por Redesarrollo. La Renovacion por Redesarrollo
corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual
implica, generaciobn de un nuevo espacio urbano de naturaleza urbano ambiental
completamente renovado, sustitucion total o parcial de las redes de infraestructura y elevacion
sustancial de indices de construccion y de las alturas resultantes.

ARTICULO 298: Renovacion por Rehabilitacion. Corresponde a sectores en proceso de
deterioro, afectados por grandes transformaciones en sus actividades y obsolescencia, con
deterioro de las edificaciones, aln cuando en algunas subzonas conservan usos de vivienda en
pequefia proporcion. El tratamiento se orienta a facilitar la sustitucion paulatina y continuada
del espacio construido, a través de intervenciones parciales principalmente de iniciativa
individual. Incluye redefinicion de los usos, intervenciones limitadas sobre el espacio pablico
para readecuarlo y mejorar su disponibilidad, e intensificacion del aprovechamiento del suelo
en construccion.

ARTICULO 299: Normas Generales para el Tratamiento de Renovacion.

1. La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevard a cabo a través de la
implementacion de Planes Parciales tanto en el area del Centro Urbano - Regional como en
el eje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el presente
Acuerdo.

2. En el eje de la Troncal de Aguablanca, la Renovacién por Desarrollo podra efectuarse por
iniciativa individual o de particulares; el Departamento Administrativo de Planeacion podra
delimitar Unidades de Actuacion o Planes Parciales para dicha intervencion.

3. En las actuaciones de Renovacién por Redesarrollo se haradn los replanteamientos
indispensables del espacio publico requeridos por las Unidades de Actuacion o por los
Planes Parciales que se definan, y el espacio publico resultante del reintegro de tierras
deberd ser igual o mayor al espacio preexistente segun lo determine el Departamento
Administrativo de Planeacion. En caso de areas sobre el eje de la Troncal de Aguablanca,
el Departamento Administrativo de Planeacidn establecera los pardmetros de espacio
publico a los cuales deberéan sujetarse los proyectos por iniciativa individual.

4. La modalidad de Renovacion por Rehabilitacion permitird intervenciones limitadas sobre
el espacio publico, tendientes especialmente a su reestructuracion, reapropiacion e
incremento de su disponibilidad, especialmente a través de la generacion de elementos
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que tengan como finalidad fomentar el uso del espacio publico, tales como plazas,
plazoletas, espacios lineales de uso peatonal con acceso vehicular limitado y/o restringido,
paseos, bulevares y alamedas.

5. Las alturas permitidas seran el resultado de lo que se establezca en los Planes Parciales.
En el caso de aquellos poligonos donde es posible o donde se permiten en algunas
subareas actuaciones de iniciativa privada, las fichas normativas fijaran las alturas
maximas permitidas.

6. EIl tratamiento de Renovacion en sus dos modalidades (Redesarrollo y Rehabilitacion)
permitird en todos los casos un cambio de la actividad preexistente, siempre y cuando no
vaya en detrimento de la calidad fisica, espacial y ambiental, de acuerdo con las
directrices emanadas del Plan Parcial y/o las reglamentaciones surgidas de la ficha
normativa.

ARTICULO 300: Preservacion. El tratamiento de preservacion se aplica a conjuntos urbanos
y/o a inmuebles individuales valorados como de interés patrimonial por su importancia
historica, su significacion afectiva para la memoria colectiva, su calidad arquitectonica,
artistica y cultural, su singularidad tipoldgica o su importancia urbano ambiental. Se orienta a
conservar sus calidades originales para involucrarlos de manera viva a las exigencias actuales
de la vida urbana, para que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca
como simbolo de identidad de sus habitantes. Implica un control riguroso de los usos
permitidos, incluso a escala de inmuebles individuales y de cada una de las intervenciones de
mantenimiento, restauracion o restitucion, tanto sobre el espacio publico como sobre los
inmuebles individuales.

ARTICULO 301: Preservacion Urbanistica. Se aplica a los sectores mas antiguos y
tradicionales de la ciudad, asi como a conjuntos urbanos que presentan notable unidad formal
en cuanto a ejemplos de época o morfologias de singular valor tipoldgico.

ARTICULO 302: Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural. Se aplica a inmuebles
individuales localizados en diferentes sectores, declarados o que se propone declarar como de
patrimonio por su importancia histdrica o sus valores singulares.

ARTICULO 303: Preservacion Ambiental. Se aplica a conjuntos urbanos y, mas
frecuentemente a espacios o recintos de gran escala que albergan actividades singulares, que
por su impacto y sus caracteristicas urbano-ambientales y paisajisticas representan un gran
valor para el contexto de la ciudad en el cual estan localizados.

ARTICULO 304: Normas para el Tratamiento de Preservacion Este tratamiento esta
relacionado con la preservacion del Patrimonio Urbano del cual trata el presente Acuerdo.

1. Este tratamiento podra ser aplicado a monumentos individuales y a conjuntos urbanos
especiales, como las zonas de interés historico. Las modalidades de preservacion pueden
ser aplicadas a un poligono de manera independiente o también dos 0 mas modalidades
pueden aplicarse simultaneamente a un mismo poligono normativo. Por ejemplo,
Preservacion Urbanistica y Arquitectonica; Preservacion Urbanistica - Ambiental.

2. Los elementos de preservacion arquitectonica que constituyen monumentos aislados,
apareceran identificados en la ficha normativa del poligono en la cual estan localizados.
En la ficha normativa se identificara el contexto inmediato que debe ser preservado
conjuntamente con el inmueble y las condiciones bajo las cuales los inmuebles adyacentes
podran hacer transito a la plena aplicacion de las normas imperantes para la subzona; en
este caso se estableceran las condiciones para acordar la generacion de los derechos de
construccion y desarrollo que impliquen estas restricciones. La Preservacion Urbanistica
determina de manera radical la imposibilidad de alterar tanto la traza urbanistica como la
volumetria, permitiendo Unicamente operaciones de mantenimiento y conservacion de la
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edificacion; bajo condiciones especiales, debido al estado de deterioro de la edificacion,
se permitird la sustitucion por una que conserve la misma volumetria, incluidos los
mismos antejardines y aislamientos.

PARAGRAFO: Son de Preservacion Ambiental todos los Clubes Campestres localizados
tanto en el area urbana como en el érea rural asi como también la Universidad del Valle, el
Canton Napoles, la Base Aérea Marco Fidel Suarez, el Polideportivo Mariano Ramos y los
camposantos.

ARTICULO 305: Reordenamiento y Mejoramiento Integral. Este tratamiento comprende
sectores cuyo proceso de urbanizacion es incompleto desde el punto de vista de su
disponibilidad de infraestructura, e inadecuado en cuanto a su organizacion espacial y las
condiciones del espacio publico. Generalmente se trata de asentamientos de origen informal,
en los cuales la edificacion de la vivienda también presenta caracteristicas de precariedad y se
encuentran apenas en proceso de integracion al suelo urbano. El tratamiento se orienta a
reordenarlos y/o a reequiparlos para acondicionar su conveniente articulacion e integracion a
la ciudad.

ARTICULO 306: Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion
Estructurante. Se aplica a los sectores de la ciudad que requieren crear condiciones originales
de accesibilidad, infraestructuras, adecuacion urbanistica y mejoramiento de la vivienda.
ARTICULO 307: Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion
Complementaria. Se aplica a los sectores que requieren completar las deficiencias en cuanto
a equipamiento y espacio publico, mediante la continuidad de procesos ya iniciados.

ARTICULO 308: Normas Generales para el Tratamiento de Reordenamiento y
Mejoramiento Integral.

1. Componentes de la Intervencion en el Reordenamiento y Mejoramiento Integral de
Intervencion Estructurante.

a. Accesibilidad, malla vial arterial, colectora local articulada con el sistema vial
principal

b. Reestructuracion general y creacion del espacio publico

c. Desarrollo y complementacion de la infraestructura de servicios publicos

d. Construccion de equipamiento comunitario

e. Reasentamiento de viviendas en suelos de proteccién por amenazas naturales
f. Mejoramiento de viviendas

g. Recuperacion de Areas de Proteccion Ambiental y paisajistica.

2. Componentes de la intervencion en el reordenamiento y Mejoramiento Integral de
Intervencion Complementaria.

Los mismos componentes que el numeral anterior, pero la intervencion sobre las redes de
servicios publicos asi como sobre el equipamiento se orientan a completar y consolidar tanto
urbanistica como edificatoriamente procesos ya iniciados.

ARTICULO 309: Modalidades de Intervencion. Las acciones orientadas tanto a las
intervenciones estructurantes en asentamientos ya incorporados al perimetro urbano como a
las que requieren ser incorporadas como resultado de la ejecucion del procedimiento
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contemplado en la Ley, se haran a través de Planes y Programas de Mejoramiento Integral, los
cuales harén parte del Proyecto Estructurante de Vivienda y Mejoramiento.

Los planes particulares y programas especificos de este componente estructurante, se
formularan por iniciativa del sector publico o por la iniciativa conjunta de comunidades,
ONG's y sector publico. Las caracteristicas basicas de estos planes y programas seran las
siguientes:

1.

Integralidad de la Intervencidn. Significa que en ellos deben confluir coordinadamente
las acciones y recursos de los distintos agentes involucrados, incluidas las diferentes
empresas, establecimientos, departamentos, secretarias y direcciones del Municipio, para
la ejecucion coordinada de las acciones sectoriales requeridas para el mejoramiento
conjunto de la vivienda y el entorno.

Uso de Instrumentos de Gestion. Que permitan la ejecucion de operaciones que
incluyen unidades de actuacion, reajuste de tierras y reintegracion inmobiliaria, la
recepcion de compensaciones para espacio publico provenientes de otras areas y la
disponibilidad de subsidios para vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario, entre otros.

Asignacion de Recursos. Dando prioridad en la destinacién de los ingresos provenientes
de la participacion en plusvalia, a la vivienda de interés prioritario (VIP) y a los distintos
componentes del mejoramiento integral.

Tipo de Vivienda y Modalidad de Urbanizacion. Las fichas normativas identificaran el
tamafo de los lotes y sus relaciones de frente y fondo, asi como las especificaciones de
espacio publico a construir. La Administracion Municipal a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal mediante Resolucién establecera las condiciones
del proceso y las metas, acciones y obras que se deben ejecutar para proceder a la
regularizacion e incorporacion del asentamiento respectivo. El proceso de urbanizacion y
edificacion de vivienda se hara bajo la modalidad de desarrollo progresivo.

ARTICULO 310: Poligonos Normativos. Pieza Urbano-Regional.

TRATAMIENTO NOM. POLIGONO

Desarrollo D P1

Consolidacién Urbanistica cy p2

P3

Consolidacién con Cambio de Patrén ccp P4

P5
P6
P7

Consolidacién con Densificacién Moderada CDM

P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
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P20

p21

p22

P23

P24

P25

Renovacion por Redesarrollo

RR

P26

P27

P28

P29

P30

Renovacidn por Rehabilitacién

RRH

P31

P32

P33

P34

P35

P36

P37

Preservacidn Urbanistica

PU

P38

P39

P40

Preservacion Arquitecténica Artistica vy
Cultural

PUAAC

P41

P42

Preservaciéon Ambiental

PAm

P43

P44

P45

P46

P47

P48

P49

P50

Reordenamiento y Mejoramiento Integral
con Intervencién Complementaria

RMI-IC

P51

P52

P53

P54

P55

P56

P57

P58

P59

P60

P61

Industria

P62

Renovacién y Rehabilitacion

RRH

P63

Especial Institucional

E INS

P64

P65

P66

P67

P68

P69

P70

P71

P72
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P73
P74
Zona Especial ZE P75
ARTICULO 311: Poligonos Normativos. Pieza de la Ciudad Norte.
TRATAMIENTO NOM. POLIGONO
Desarrollo D P76
P77
Consolidacién Urbanistica cyv P78
P79
P80
Consolidacién con Densificacion Moderada CDM P81
P82
Consolidacién con cambio de patron CCP P83
P84
Preservacion Urbanistica PU P85
P86
P87
P88
Preservacion Ambiental PAm P89
Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI- IC P90
con Intervencién Complementaria
Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI- IE Po1
con Intervencién Estructurante
ARTICULO 312: Poligonos Normativos. Pieza de la Ciudad Sur.
TRATAMIENTO NOM. POLIGONO
Desarrollo D P92
P93
P94
P95
Consolidacién con cambio de patrén ccP P96
P97
Consolidacién con cambio de patron en el CCP-EP P98
espacio publico.
Consolidacién Urbanistica cuU P99
P100
Consolidacién con Densificacion Moderada CDM P101
Preservacion Urbanistica PU P102
P103
Preservacion Ambiental Pam P104
P105
Preservacion  Arquitecténica,  Artistica, PAAC- Am P106
Cultural y Ambiental
Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI-IC P107

con Intervencién Complementaria
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Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI-IE P108
con Intervencion Estructurante
Especial Institucional E INS P109
ARTICULO 313: Poligonos Normativos. Pieza de la Ciudad Oriental
TRATAMIENTO NOM. POLIGONO
Desarrollo D P110
P111
P112
P113
P114
Consolidacién con Cambio de Patrén ccP P115
P116
P117
Renovacién por Redesarrollo RR P118
P119
P120
p121
Renovacidn por Rehabilitacién RRH P122
P123
P124
P125
Preservacién Ambiental PAm P126
Reordenamiento y Mejoramiento Integral de RMI-IC P127
Intervencion Complementaria P128
P129
P130
P131
P132
Consolidacién Urbanistica cyv P133
P134
P135
P136
P137
P138
P139
Especial Institucional E INS P140
ARTICULO 314: Poligonos Normativos. Pieza de la Ciudad Occidental
TRATAMIENTO NOM. POLIGONO
Desarrollo D P141
P142
P143
P144
Consolidacién por cambio de patrén ccp P145
P146
Consolidacién con Densificacion Moderada CDM P147

P148
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P149

P150

P151

P152

P153

P154

P155

P156

P157

P158

P159

Consolidacién Urbanistica

cuU

P160

P161

P162

Renovacidn por Redesarrollo

RR

P163

Renovacidn por Rehabilitacién

RRH

P164

P165

Preservacidn Urbanistica

PU

P166

Preservacidn Ambiental

PAmM

P167

P168

P169

P170

P171

P172

P173

P174

P175

P176

Reordenamiento y Mejoramiento Integral con
Intervencién Estructurante

RMI-TIE

P177

P178

Reordenamiento y Mejoramiento Integral con
Intervencién Complementaria

RMI-IE

P179

P180

Renovacidon por Rehabilitacién

RRH

P181

Especial Institucional

E INS

P182

P183

P184

P185

ARTICULO 315: Poligonos Normativos. Corredores Viales.

TRATAMIENTO

NOM.

POLIGONO

Renovacidn por Rehabilitacién

RRH

P186

P187

P188

P189

P190

P191

P192

P193
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ESCALAS DE INTERVENCION
TRATAMIENTO CLASIFICACION | Edifica | Morfol | Espaci | Suelo | Suelo | NOMENCLATURA
toria ogia o} Urban de
Public o Expan
(Manz o] sion
anas)
Desarrollo | | | | | D
Urbanistica I | I C.U.
Con Densificacion | I C.D.M
Consolidacién Moderada
Con Cambio de | | C.CP
Patron
Con Cambio de | CCP-EP
Patron del Espacio
Publico
Renovacion Por Redesarrollo I | | I R.R
Por Rehabilitacion | | | I R.R.H
Urbanistica | | I P.U
Preservacion Arquitectonica, | I P.AAC
Artistica y Cultural
Ambiental | I P.A
De Intervencion | I I I R.M.I - LE
Reordenamientoy | EStructurante
Mejoramiento De Intervencién | | R.M.I-1.C
Integral Complementaria

NOTA: El cuadro precisa las distintas escalas de intervencién que implica cada tratamiento en cuanto a la
edificacion, la reticula urbana, el espacio publico y localiza el suelo urbano de su accidn.

TITULO IV
DE LAS NORMAS ESPECIALES PARA OPERACIONES ESTRUCTURANTES

CAPITULO |
DE LOS CORREDORES PARA EL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE
MASIVO

ARTICULO 317: De acuerdo con los resultados del estudio de Estructuracion Técnica Legal
y Financiera contratado por el Gobierno Nacional y Municipal para el desarrollo del Sistema
Integrado de Transporte Masivo, se debera elaborar un estudio de impactos urbanos que
permita identificar el area de influencia, zonificacion, areas de reserva y areas criticas a
intervenir asi como los nuevos tratamientos, actividades y demas normas urbanisticas que sean
necesarias para la ejecucion del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

PARAGRAFO: Si una vez concluidos los estudios para la Estructuracion Técnica, Legal y
Financiera del Sistema Integrado de Transporte Masivo contratado por el Gobierno Nacional
se ratifica la tecnologia de Metro Ligero, corredores, estaciones y demas elementos urbanos
del proyecto, se integraran al presente Acuerdo los estudios existentes.

CAPITULO Il
DEL PLAN DEL CENTRO GLOBAL

ARTICULO 318: Concepto. El modelo propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial
promueve entre otros, la Renovacion Urbana del Centro Tradicional y del Centro Urbano -
Regional, en un marco integral, con actuaciones dirigidas a refuncionalizar y controlar el



ACUERDO 069 DE 2000 138
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

deterioro fisico, ambiental, arquitectonico, urbanistico y social, buscando optimizar los
aprovechamientos del suelo, redesarrollando las estructuras urbanas obsoletas y abandonadas,
fortaleciendo y consolidando areas especiales, econémicas, institucionales y residenciales, con
la localizacion de nuevas actividades y de usos compatibles, acordes con los tratamientos
propuestos.

ARTICULO 319: Directrices del Modelo Urbanistico para el Centro: La Renovacion
Urbana del Centro Tradicional y Centro Urbano- Regional, se fundamentara en las siguientes
directrices:

1. El reconocimiento de las zonas identificadas a través del estado fisico actual de las
edificaciones y de la morfologia urbana; por el deterioro social, por la existencia de lotes
vacios o sin construccién y por desarrollar, por el predominio de usos y actividades
comerciales, institucionales, industriales, de servicios; y de areas residenciales.

2. Por el andlisis de los nodos de conflicto generados por la congestion del trafico y la
conjuncién de usos incompatibles.

3. La valoracion del caracter estructurante del sistema vial principal el cual, a la vez que
delimita los bordes del Centro, articula su conectividad con la ciudad. El sistema vial,
conformado por los ejes entre las Calles 52, la Calle 15 y la Calle 25; y de las Carreras 12,
a la Carrera 10% y de ésta, a la Carrera 15, delimita asi mismo, las Zonas Homogéneas
Normativas identificadas, cuyos usos, actividades y tratamientos propuestos, tienen en
cuenta el adecuado manejo de los nodos localizados en los cruces entre la Calle 52 y la
Carrera 10% y entre la Calle 15y la Carrera 102,

4. La valoracion de las actuales tendencias y potencialidades en la oferta y
aprovechamientos del suelo de la principal centralidad urbana de la ciudad, de manera que
promueva y convogue la intervencién del sector privado inmobiliario local, nacional e
internacional, con acciones publicas, privadas o mixtas.

ARTICULO 320: Localizacién de Actividades Econdémicas e Institucionales de Alta
Jerarquia en el Centro. EIl modelo busca incentivar, con decision, la localizacion de
actividades econémicas e institucionales de alta jerarquia en el centro de la ciudad, a escala
urbana, metropolitana, regional e internacional.

ARTICULO 321: Manejo de los Bordes. Se establece sobre el costado de la Calle 25, via de
alto tréfico vehicular, asi como también el &rea prevista para un intenso intercambio del
sistema masivo de transporte de la ciudad, un tratamiento que promueve nuevos desarrollos y
articula el Centro con el corredor del eje sur-norte y con el area nororiental de la ciudad.

El tratamiento para el costado del cruce de la Calle 52 con Carrera 10?, a la vez que permitira
adecuar el espacio publico, dard una nueva fachada para el manejo del umbral, que relaciona el
Centro Tradicional con los barrios de mayor interés patrimonial. La normativa para el costado
oeste, sobre la Carrera 12 prevé nuevos desarrollos que enriqueceran la relaciéon del Centro
con el Rio Cali y ampliaran la oferta de espacio publico subyacente y la localizacién de
actividades econdmicas recreativas, turisticas y culturales.

El tratamiento para el costado sobre la Carrera 15, a la vez que se dirige a consolidar y adecuar
el eje vial con comercio y servicios de alcance regional, se propone rescatar la imagen urbana
del centro con el sector oriental de la ciudad.

Para las vias que relacionan los costados nororiental y costado sur del centro, la Carrera 102, y
este - oeste, la Calle 15, el tratamiento busca consolidar el manejo de las fachadas sobre las
vias, adecuando y ampliando las condiciones del espacio publico y relacionando diferentes
actividades entre las partes del centro.
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ARTICULO 322: Intervencion del Centro. Objetivos. EIl objetivo de la Renovacion
Urbana del Centro se orienta a las realizaciones de actuaciones urbanisticas publicas, privadas
y mixtas, enfocadas a reactivar el centro y propiciar su reordenamiento. La Administracion
Municipal en cabeza del Departamento Administrativo de Planeacion disefiara el Plan de
Renovacion Urbana Centro Global en un término no mayor a 6 meses, luego de la adopcion
del presente Acuerdo. En la ejecucidn de estas actuaciones el Municipio concurrira, a través de
la Empresa de Renovacion Urbana y Promocion Inmobiliaria o la entidad que haga sus veces,
en coordinacion con otras dependencias de la Administracion Municipal. Para ello se plantean
los siguientes objetivos especificos:

- Recualificar zonas de interés patrimonial y representativas de la ciudad que presentan
problemas de deterioro en si mismas o en sus bordes.

- Propiciar procesos de densificacion de sectores del Centro, que por sus caracteristicas
fisicas y urbanas y su localizacion poseen un potencial superior al de su actual utilizacion.

- Cualificar zonas de concentracion de actividades de alcance urbano, metropolitano y
regional.

- Fomentar la reutilizacion de sectores desarrollados del centro que han perdido su vigencia
urbana; recuperar y refuncionalizar para el mercado estas zonas como focos de nueva
valorizacion.

- Reactivar sectores del centro con potencial asociado a su ubicacion e infraestructura, que
no se encuentren dentro de la dinamica urbana encaminados a atacar deficiencias de
espacio publico y equipamientos colectivos.

ARTICULO 323: Gestion del Centro. El Plan del Centro se apoyara en la utilizacion de los
instrumentos de gestion planteados en la Ley como el Reparto de Cargas y Beneficios, la
ejecucion de Planes Parciales y las Unidades de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 324: Planes Parciales. Los Planes Parciales, deberan definir las Unidades de
Actuacion Urbanistica y podran ejecutarse incorporando partes del centro con diferentes areas
de actividad y tratamientos.

Los Planes Parciales, se realizardn mediante operaciones combinadas de reparto de cargas y
beneficios e incluiran procedimientos de reajuste de tierras y reintegracion inmobiliaria las
directrices urbanisticas especificas que orientaran la correspondiente actuacion urbanistica,
tales como: la definicion de su edificabilidad, incluyendo normas sobre usos, indices de
ocupacion y construccién, retiros, cesiones y aislamientos, alturas y deméas normas de
construccion.

ARTICULO 325: Iniciativa. Los planes parciales de iniciativa publica, privada o mixta, se
sujetaran a las siguientes directrices generales:

1. Las Zonas con Tratamiento de Renovacién por Redesarrollo, se adelantaran mediante la
ejecucion de Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica segun la delimitacion
de los poligonos definidos como zonas homogéneas de Redesarrollo, en el presente
Acuerdo. El Plan Parcial, para esta zona, debera contener como minimo el area del
poligono y definird el namero de Unidades Minimas de Actuacion Urbanistica de manera
que permita el adecuado reparto de cargas y beneficios, asi como lo correspondiente al
Reajuste de Tierras e Integracion Inmobiliaria.

2. La Zona Especial de Tratamiento y las Zonas de Preservacion delimitadas en el presente
Acuerdo se desarrollardn mediante unidades prediales, sin perjuicio de propuestas de
intervencion de iniciativa privada, publica o mixta, que incorporen partes de esas areas,
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siempre y cuando se respeten las disposiciones estructurantes planteadas para estas zonas
en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 326: Delimitacion de Zonas Homogéneas. Las Zonas Homogéneas
normativas sobre las que se definen las Zonas o los Poligonos de Tratamientos se delimitan de
la siguiente manera:

1. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Renovacién por Redesarrollo: el &rea comprendida
entre la Carrera 102 y la Carrera 15 y entre la Calle 82y la Calle 14; el area comprendida
de la Carrera 10% a la Carrera 16 y entre la Calle 16 y la Calle 22; y el &rea comprendida
de la Carrera 10% a la Carrera 8% y entre la Calle 15 y la Calle 17. Igualmente se definen
como Redesarrollo, las areas comprendidas de la Calle 22 a la Calle 25, entre Carreras 13
Ay 16; el area comprendida de la Calle 23 a la 25 entre la Avenida 22 (Avenida Benjamin
Herrera) y la Carrera 16; el area comprendida de la Calle 15 a la Calle 24 y entre la
Carrera 1% y la Avenida 2% (Avenida Benjamin Herrera); el area comprendida entre la
Carrera 13 Ay la Carrera 11 A y de la Calle 22 A a la Calle 22

2. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Renovacion por Rehabilitacion: el &rea
comprendida entre la Calle 15 y la Calle 17 y de la Carrera 22 a la Carrera 8?; el area
comprendida entre la Carrera 1 y la Carrera 10% y de la Calle 17 a la Calle 23; el area
comprendida entre la Carrera 13 Ay la Carrera 11 B y de la Calle 22 a la Calle 22 A; el
area comprendida entre la Carrera 10? a la Carrera 11 B y de la Calle 22 a la Calle 23;
igualmente los cordones viales estructurantes definidos entre la Calle 14 y 15, de la
Carrera 10? a la Carrera 1%; de la Carrera 10% a la Carrera 16, entre las Calles 14 y 16; el
area comprendida entre las Carreras 92 y 102 y de las Calles 14 a la Calle 5% el area
comprendida de la Calle 52 a la Calle 82 y de la Carrera 10% a la Carrera 14; el éarea
comprendida de la Carrera 14 A a la Carrera 15y de la Calle 72 a la Calle 82

3. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Preservacién Urbanistica, Ambiental,
Arquitectonica, Artistica y Cultural: de la Calle 8% a la Calle 62, entre Carreras 9% y Carrera
1% de la Calle 62 a la Calle 52 entre Carreras 12 a la Carrera 62 y los barrios San Antonio,
San Cayetano y Granada.

4. Zona o Poligono como Zona Especial de Tratamiento: es aquella que por sus
caracteristicas particulares, convergen diferentes modalidades de tratamientos. Se definen
las areas comprendidas entre: la Carrera 92y Carrera 12,y de la Calle 82 a la Calle 14.

PARAGRAFO: Los Recintos Urbanos de Interés Patrimonial y los inmuebles patrimoniales,
conservaran las caracteristicas urbanas y arquitectonicas y mantendran las alturas establecidas
en el régimen de alturas vigente.

Los predios de las manzanas comprendidas entre las Calles 13 y la Calle 12 y de la Carrera 3?
a la 5% mantendran las caracteristicas urbanas y arquitectonicas establecidas en la normativa y
en el régimen de alturas vigente.

ARTICULO 327: Disposiciones Generales para la Renovacion Urbana del Centro
Global. La Administracion Municipal formulara el Plan de Renovacion Urbana Centro
Global y lo adoptard mediante acto administrativo con las directrices que enmarcaran las
actuaciones especificas que mejoren las condiciones de accesibilidad y del espacio publico,
identificando los proyectos y acciones que deberan ser desarrollados de forma mixta, pablica o
privada, asi como las directrices para el disefio, formulacion y ejecucion de los Planes
Parciales y de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Asi mismo, las areas comprendidas entre las Calles 21 a la 24 y de las Carreras 10% a la
Carrera 12 y entre la Calle 21 a la 17 y de las Carreras 8* a la Carrera 10 podran ser
reconsideradas en sus tratamientos y actividades de acuerdo con los resultados del analisis que
proponga el Plan de Renovacién Urbana.
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PARAGRAFO 1: EIl Plan definird para las Zonas de Tratamiento de Renovacion por
Rehabilitacion, los sistemas de actuacion y podra reconsiderar su tratamiento, en cuyo caso
queda autorizado el Alcalde Municipal para que formalice dichas modificaciones a través de
Acto Administrativo o Decreto.

PARAGRAFO 2: Planeacion Municipal o quien haga sus veces, dentro del afio siguiente a la
aprobacion del presente Acuerdo, deberd realizar un estudio para determinar qué inmuebles,
sectores o0 areas deprimidas del suelo urbano del centro de la Ciudad requieren renovacion
urbana en los siguientes barrios: San Pascual, Piloto, Sucre, Santa Rosa y el Obrero: entre la
Carrera 1 a la Carrera 15; de la Calle 5 a la Calle 25.

Quienes hagan, renovacion urbana por redesarrollo en los sectores o areas deprimidas del
suelo urbano del centro de la ciudad y de conformidad al resultado de los estudios
mencionados anteriormente que generen empleo y vivienda, dentro de los cuatro (4) afios
siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo, gozardn de estimulos tributarios y
compensaciones de desarrollo.

TITULOV

DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO
NO URBANIZADO

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

ARTICULO 328: Alcance de las Disposiciones. Las disposiciones contenidas en este
TITULO reglamentan actuaciones de urbanizacion y edificacion para predios en suelo urbano
urbanizados pero no edificados y para predios urbanizables no urbanizados, con areas iguales
o inferiores a dos hectareas netas urbanizables. Estas normas no aplican para predios
localizados dentro de vacios urbanos con un area superior, los cuales quedan sujetos a las
disposiciones relativas a Planes Parciales en area urbana con tratamiento de desarrollo.

ARTICULO 329: Requisitos para Urbanizar. Se permitira el desarrollo de actuaciones
urbanisticas en terrenos que cumplan con las siguientes caracteristicas:

a. Que se propongan en las areas de actividad y segun la destinacion de uso que fija el
presente Plan.

b. Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno, asi
como de defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

c. Que ofrezcan la posibilidad de instalacion y conexién a las redes existentes de los
servicios publicos basicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, aseo, gas y
telefonia.

d. Que permitan cumplir sin ninguna excepcion con las cesiones obligatorias para zonas
verdes, parques, vias cesiones comunales y la adecuada disposicién de vias de acceso, que
garanticen una eficiente comunicacion con el sistema vial y de transporte.

e. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales existentes en el
mismo y de conformidad con lo establecido en las normas sobre suelos de proteccion y
conservacion de recursos naturales y de protecciéon del medio ambiente.

—h

Que cumplan con las demés normas establecidas en el presente Plan y demés disposiciones
que lo reglamenten y complementen.
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PARAGRAFO 1: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y estabilidad de los
terrenos localizados en la ladera de la ciudad - predios ubicados en suelo urbano o de
expansion urbana de la zona de ladera -, todo urbanizador, parcelador o constructor que planee
adelantar cualquier tipo de desarrollo en esta zona deberd evaluar la aptitud del predio,
partiendo de la obtencion de datos de campo y laboratorio que permitan caracterizarlo desde el
punto de vista geoldgico, geomorfol6gico y geotécnico. Dicha evaluacion deberd producir
como minimo los siguientes resultados:

a. Mapa de Formaciones Geologicas Superficiales a escala 1:250, o mas detallada si se
requiere dada la extension de las unidades presentes. Sobre este mismo mapa deberan
representarse las estructuras geoldgicas (fallas, estratificacion, plegamientos, etc.). Cada
una de las Formaciones identificadas se caracterizard adecuadamente en términos de
origen, distribucion, espesor, etc.

b. Mapa de pendientes naturales del terreno a escala 1:250

o

Mapa de procesos erosivos a escala 1:250
d. Mapa de cobertura vegetal y uso actual del suelo a escala 1:250

e. Caracterizacion geotécnica de cada una de las Formaciones Geoldgicas Superficiales
identificadas, mediante los ensayos de campo y laboratorio pertinentes.

f.  Anaélisis de la estabilidad de taludes naturales y de corte; en este punto deberan obtenerse
los parametros de mayor seguridad en cuanto a altura, inclinacion y direccion para los
taludes que se pretendan conformar en los lotes partiendo de los datos geotécnicos y de
las estructuras geologicas presentes (estratificacion, diaclasas, fallas, pliegues, etc.).

g. Propuesta de Zonificacion del lote en concordancia con las determinaciones y analisis
adelantados en los puntos anteriores, el lote sera zonificado segin su aptitud para ser
urbanizado. Se presentaran entonces dos grandes categorias:

Zonas urbanizables. Son aquellas en donde no existe probabilidad de deslizamientos y la
intervencion que se pretende adelantar no reducird las condiciones de estabilidad del
terreno. Para estas zonas deberan proponerse las especificaciones de intervencién
requeridas en términos de manejo de aguas de escorrentia, conformacion de taludes y
obras civiles complementarias.

Zonas no ocupables. En esta categoria se incluyen, ademas de los suelos de proteccion
establecidos en el presente Plan (zonas boscosas, margenes de proteccion de cauces de
agua), las zonas con probabilidad de deslizamiento, las cuales seran zonificadas como
areas no urbanizables.

PARAGRAFO 2: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y estabilidad de los
terrenos localizados en la llanura aluvial del Rio Cauca - predios en suelo urbano o de
expansion urbana ubicados en la llanura aluvial del Rio Cauca -, todo urbanizador, parcelador
0 constructor que planee adelantar cualquier tipo de desarrollo en esta zona, ademas de
cumplir con los otros requisitos de este articulo, con las normas establecidas en el presente
Plan y con las demas normas nacionales y locales que los reglamentan, adelantara estudios de
suelos con los siguientes contenidos:

a. Evaluacién del potencial de licuacién y de deformacién temporal de los suelos ante el
paso de ondas sismicas.
b. Evaluacion del potencial de amplificacidon de ondas sismicas
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c. Zonificacion del lote de acuerdo con el potencial de licuacion (zonas licuables y zonas no
licuables)
d. Zonificacion del lote de acuerdo con el periodo de vibracion natural de los suelos

ARTICULO 330: Tipos de Edificacion. Las edificaciones clasificadas en el presente
Articulo solo podran localizarse segun su uso en las Areas de Actividad determinadas para tal
efecto y que aparecen en el Plano de Areas de Actividad que hace parte integrante del presente
Plan, las cuales segun su tipo y destino se clasifican asi:

a. Residencial: Edificaciones para la vivienda y sus usos complementarios. Pueden ser
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

b. Comercial: Edificaciones propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

c. Productiva: Edificaciones adecuadas para los procesos de transformacion de materias
primas y sus usos complementarios.

ARTICULO 331: Requisitos. En todo proyecto de urbanizacion se cumplirda con los
siguientes requisitos:

a. Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso y propiedad publica.

b. Que sean dotadas de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas, teléfonos (redes principales y auxiliares), aseo urbano y de vias, instalacion
de dispositivos de control del transito (ductos para seméaforos, sefalizacion vy
demarcacidn), de acuerdo con las especificaciones del disefio y construccion que para
cada zona y para tal efecto se estipulan en el presente Plan y las normas que lo
complementan o las que establezcan la Administracién Municipal y/o las Empresas
Prestadoras de Servicios Publicos en su reglamentacion.

c. Que cumpla cabalmente con las cesiones de areas para zonas verdes, equipamiento
colectivo y vias, de acuerdo con las normas establecidas en el presente Plan.

d. Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de propiedad y
uso privado comunal y el equipamiento colectivo, de acuerdo con las normas establecidas
para cada tipo de urbanizacion. La habilitacion de estas areas es de obligatorio
cumplimiento para quien adelante el desarrollo de la urbanizacion.

e. Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones en sus
diferentes modalidades, establecidas en el presente Plan y demés disposiciones legales
que lo reglamenten o complementen.

CAPITULO 11
DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS

ARTICULO 332: Cesion y Adecuacion de Vias Publicas. Toda persona natural o juridica
que pretenda realizar una urbanizacién, parcelacién o cualquier tipo de construccion, debera
ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de Santiago de Cali (Fondo
Rotatorio de Tierras de la entidad municipal competente), el area de vias que resulte del
Esquema Basico otorgado por la entidad municipal competente y del disefio de la
urbanizacion, parcelacion o construccién, incluyendo ciclovias, andenes, isletas, separadores
viales y bahias de acceso 0 de estacionamiento para transporte publico, cuando sea del caso,
de conformidad con las disposiciones del presente Plan y de las normas que lo complementen.

PARAGRAFO: Cuando el disefio de la urbanizacion, parcelacion o construccion presente
bahias de estacionamiento integradas a una via con desplazamiento del andén y del antejardin
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hacia el interior del predio (conservando su seccion y nivel), éstas deberan pavimentarse y
cederse gratuitamente al Municipio mediante escritura pablica.

ARTICULO 333: Expedicion Licencia de Urbanizacion. De manera concomitante con la
expedicion de licencia de urbanizacion por parte de una Curaduria Urbana, debera cederse a
titulo gratuito y por Escritura Publica debidamente registrada, las vias resultantes del proyecto
urbanistico.

ARTICULO 334: Normas sobre Vias Cedidas. Todas las areas de terreno cedidas al
Municipio para vias publicas deberdn ser pavimentadas por el urbanizador, parcelador o
constructor, de acuerdo con las disposiciones que para tal efecto se establecen en el Presente
Plan.

PARAGRAFO 1: Cuando se trate de vias de cuatro (4) o mas calzadas, el urbanizador,
parcelador o constructor deberd pavimentar la calzada lateral incluida la construccion del
andén y del separador lateral que dé frente al globo de terreno.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de vias de dos (2) calzadas debera pavimentar la calzada
que dé frente al globo de terreno a desarrollar, incluida la construccion del andén y la mitad
del separador central.

PARAGRAFO 3: Cuando se trate de vias de una calzada debera, pavimentar la media calzada
que dé frente al globo de terreno a desarrollar, incluida la construccion del andén
correspondiente.

ARTICULO 335: Proyeccion de Vias. Si en el esquema basico que expida la entidad
municipal competente se tiene proyectada la totalidad de una via en terreno de propiedad del
urbanizador, parcelador o constructor, éste estara obligado a cederla en toda su seccién y
extension, no importando para ello que colinde con otra propiedad. Deberd, ademas,
pavimentar la calzada o la media calzada en la extension correspondiente frente al lote para
desarrollar, segun se trate de una via de cuatro (4), dos (2) o una (1) calzada, respectivamente.

ARTICULO 336: Bahias de Estacionamiento. Todo proyecto de urbanizacion, parcelacion
0 construccién con frente a vias del sistema arterial que tenga bahias de estacionamiento para
transporte publico, o cuyo acceso deba realizarse por una bahia disefiada y construida para tal
efecto, debera cederse y pavimentarse por el respectivo urbanizador, parcelador o constructor.

ARTICULO 337: Vias Frente a Globos de Terreno. En los globos de terreno colindantes
con vias que coincidan con el Esquema Basico expedido por la entidad municipal competente,
éstas se entenderan como vias de dominio publico y el particular procedera unicamente a su
pavimentacion, de acuerdo con las normas establecidas para tal efecto.

PARAGRAFO: Cuando el globo de terreno para urbanizar, parcelar o construir se encuentre
en las condiciones descritas en el presente Articulo, el urbanizador, parcelador o constructor
procedera a pavimentar media calzada, si se trata de una via de una calzada y, la totalidad de la
calzada, si se trata de vias de dos (2) o mas calzadas. La pavimentacion de la media calzada o
de las calzadas restantes sera realizada por la Administracion Municipal, cuando ésta colinde
con espacio publico.

ARTICULO 338: Adecuacion de Areas Verdes en Vias. El urbanizador, parcelador o
constructor responsable de una obra, deberd adecuar, empradizar, arborizar e iluminar, las
areas verdes de las vias (separadores y zonas blandas de los andenes), segln las normas que
fijen para tal efecto las entidades competentes.

ARTICULO 339: Adecuacion de Vias por Sistema de Contribucién de Valorizacion.
Cuando las vias se adelanten por el Sistema de contribucién de Valorizacion, la arborizacion,
empradizacion, adecuacion, e iluminacion estara a cargo de la Entidad Municipal Competente.
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ARTICULO 340: Cesion de Vias que Afecten Sistema y Estructura de Areas Verdes.
Las cesiones de vias que afecten el Sistema y Estructura de Areas Verdes del Municipio de
Santiago de Cali, deberan ser pavimentadas y cedidas en su totalidad mediante escritura
publica al municipio, simultdneamente a la cesion de dichas areas como zona verde.

ARTICULO 341: Vias Marginales que Afecten el Sistema y Estructura de Areas Verdes.
Deberan cederse y pavimentarse en su totalidad por el urbanizador, parcelador o constructor
que desarrolle los predios colindantes con dichas areas verdes.

PARAGRAFO: Vias Marginales de los Rios. Se disefiaran preferiblemente continuando
con el entorno del rio, hasta donde las curvas de nivel lo permitan. Las vias marginales a la
ronda de los rios son de caracter obligatorio.

ARTICULO 342: Adecuacion Area de Cicloruta. El urbanizador, parcelador o constructor
responsable de una obra, deberd adecuar el area de cicloruta y pavimentarla, debiendo ser
cedida en su totalidad gratuitamente al Municipio, mediante Escritura Publica, por sus
propietarios, previa o simultaneamente con la cesion de vias que le correspondan.

ARTICULO 343: Areas de Cesion de Zonas Verdes y Equipamientos. Toda urbanizacion
0 parcelacion residencial, con densidad hasta de 120 viviendas por hectéarea, debera ceder a
titulo gratuito y mediante Escritura Publica en favor del Municipio Santiago de Cali, el 18% y
el 3% del area bruta del predio a desarrollar, para zonas verdes y equipamiento colectivo
institucional respectivamente, ademas de las areas de terreno para vias publicas que determine
el esquema basico suministrado por la Entidad Municipal Competente y de las vias resultantes
del proyecto de urbanizacién o parcelacion, incluidas las bahias de estacionamiento que
impliguen desplazamiento de las secciones de andén y antejardin.

Igualmente las urbanizaciones o parcelaciones y construcciones destinadas a usos distintos a la
vivienda, deberdn ceder el 18% del &rea bruta del predio a desarrollar, para zonas verdes,
ademas de las areas de terreno a que hace referencia el parrafo anterior.

PARAGRAFO: La cesion de zona verde para el uso de vivienda en urbanizaciones con
densidad menor o igual a 120 viviendas por hectarea neta urbanizable se rige por la norma
general sobre cesiones obligatorias.

Teniendo como referente que el Plan de Ordenamiento Territorial se propone lograr 15 m2 de
zona verde por habitante, si la densidad es mayor, por cada diez (10) viviendas adicionales, el
area de cesion se incrementard a razon de dos (2) metros por vivienda, incluida en el siguiente
rango, asi:

RANGO CESIONES

1. Hasta 120 viviendas / hectarea Las cesiones obligatorias

2. Entre 121 y 130 viviendas / hectarea Las anteriores mas 17 m?2 por cada vivienda
adicional

3. Entre 131y 140 viviendas / hectarea Las que resultan en el rango 2 mas 19 m?2 por
cada vivienda adicional

4. Entre 141y 150 viviendas / hectéarea Las que resultan en el rango 3 més 21 m? por
cada vivienda adicional

5. Entre 151y 160 viviendas / hectarea Las que resultan en el rango 4 més 23 m2 por
cada vivienda adicional, y asi sucesivamente.

ARTICULO 344: Cesion de Zonas Verdes y Equipamientos por Escritura Publica. De
manera concomitante con la expedicion de licencias de urbanizacion por parte de una
Curaduria Urbana, el constructor o urbanizador deberé ceder a titulo gratuito y por escritura
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publica debidamente registrada las zonas verdes y el area destinada a los equipamientos,
resultantes del proyecto urbanistico.

ARTICULO 345: Destinacion Especifica de Cesiones. Las areas de terreno que se cedan, al
igual que las que hayan sido cedidas por concepto de zona verde, se destinaran Unicamente a
la ubicacién de equipamiento colectivo recreativo activo o pasivo.

ARTICULO 346: Cesiones Superiores a 600 m2. Todas las cesiones superiores a
seiscientos metros cuadrados (600 m?2), deberan localizarse en el predio urbanizado o poligono
a urbanizar, conexo con la o las vias publicas y no seré posible su negociacién o canje.

PARAGRAFO: El area motivo de la cesion debe acogerse a los siguientes criterios de disefio:

a. Relacionarse o articularse con las condiciones o caracteristicas presentes en el entorno,
entre ellas las que tienen que ver con:
- Amoblamiento urbano
- Caracteristicas paisajisticas del sector

b. Considerar los criterios sobre accesibilidad de que trata el presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

c. Consultar los criterios de implantacion para los elementos publicos urbanos.

d. Conservar por lo menos un 60% de su area como zona blanda debidamente empradizada,
arborizada y/o con jardines.

e. Garantizar buenas condiciones ambientales y microclimaticas.
f.  Usar materiales antideslizantes.
g. Proyectar y presentar adecuada iluminacion artificial.

ARTICULO 347: Cesiones Inferiores a 600 m2. Las cesiones para zonas verdes iguales o
inferiores a seiscientos metros cuadrados (600 m?) deben ser cancelados ante el Fondo
Rotatorio de Tierras, de la Entidad Municipal Competente de acuerdo con el avalio comercial
realizado por la Entidad Municipal Competente.

Estos recursos deberan destinarse a la compra de zonas verdes en sectores que presenten
déficit o para Parques Publicos que se determinen en el presente Plan. EI Curador Urbano
debera consignar en la licencia respectiva ésta autorizacion.

ARTICULO 348: Compensacion de cesiones para Equipamiento. Las cesiones para
Equipamiento Colectivo Institucional iguales o inferiores a noventa (90m?2) deben ser
compensadas en dinero, de acuerdo con el avaluo comercial realizado por la entidad municipal
competente, con el fin de adquirir terrenos aptos para la construccion de este equipamiento en
sectores que presenten déficit de cobertura o en los identificados como Optimos para su
localizacion al interior del perimetro urbano.

ARTICULO 349: Informacion a Comunidad sobre Cesiones. EI Municipio a través de la
entidad municipal competente, debe informar a las Juntas de Accion Comunal y Juntas
Administradoras Locales respectivas sobre las zonas verdes cedidas al Municipio en el area de
su jurisdiccion.

ARTICULO 350: Cesiones en Predios Esquineros. Para predios esquineros a los cuales
corresponda ceder como zona verde un area inferior a seiscientos (600) metros cuadrados, pueden
efectuar dicha cesion como plaza o plazoleta, de caracter publico, siempre y cuando ésta sea el
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area total a ceder. Su ubicacion debe ser efectuada en la esquina y la conformacion de sus
costados debera tener una relacion de uno (1) a uno (1) o de uno (1) a uno y medio (1%2).

ARTICULO 351: Desafectacion de Zonas Verdes. Las zonas verdes, zonas de espacio
publico del Municipio de Santiago de Cali s6lo pueden ser desafectadas mediante Acuerdo
Municipal, siempre que sean sustituidas por otras de caracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores e igual valor, localizadas en el mismo sector. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros: de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 352: Cesiones en Sectores Desarrollados. Aquellas construcciones en predios
localizados en sectores desarrollados del suelo urbano, con areas iguales o mayores a 1000 M2
que no hayan efectuado las cesiones para su desarrollo o redesarrollo, deben ceder por
concepto de zonas verdes, el 15% del area bruta.

PARAGRAFO: Para las urbanizaciones con densidad bruta mayor a 120 viviendas por
hectarea, se mantendré la relacion definida en el presente plan.

ARTICULO 353: Esquema Basico para Equipamientos. Los predios a desarrollar para
universidades y centros de educacion superior, colegios, clinicas o centros de reposo y
establecimientos culturales, clubes campestres o deportivos, deberan someterse a un esquema
basico de implantacion y ceder a titulo gratuito y mediante escritura publica a favor del
Municipio como zona verde el 18% del area bruta a desarrollar. Las areas de antejardin, asi
como los aislamientos no son computables dentro del porcentaje de zona verde. Las zonas
verdes a ceder deberan localizarse sobre una via publica.

PARAGRAFO: Los predios a desarrollar para los usos establecidos en el articulo anterior
estardn exentos de ceder el 3% adicional en razén de que corresponden a equipamiento
colectivo institucional. .

ARTICULO 354: Localizacion y Adecuacion. De preferencia el area para ceder como zona
verde deberad concentrarse en un solo globo y sélo podra dividirse si con ello se logra una
mejor utilizacion de los espacios y una distribucion equilibrada.

En todo caso los globos de terreno resultantes de la division autorizada no podran ser menores
de dos mil (2.000) m? y cada uno de ellos debera cumplir los requisitos de ubicacién que se
establecen en el presente Plan.

ARTICULO 355: Requisitos de Localizacion. Las areas para ceder como zonas verdes y
como equipamiento colectivo institucional deben cumplir con los siguientes requisitos de
localizacion:

- Contigua a vias vehiculares o peatonales de uso publico que tengan continuidad con la red
vial Municipal.

- La conformacién de las areas de cesion debe plantearse de tal manera que su frente sobre
una via publica no podra ser inferior a 1/3 de su profundidad.

- Adicionalmente las areas de cesion por concepto de zonas verdes deberan ubicarse
atendiendo los siguientes criterios:

- De preferencia, integradas con otras zonas verdes de cesion de otros desarrollos.

- Contiguas al area de Reserva Forestal o en areas forestales protectoras marginales de los
rios y cuerpos de agua.

- En los sitios en los cuales exista una arborizacion importante desde el punto de vista de
las especies que alli se encuentren y de su valor paisajistico y/o ambiental.
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- Enlos Bancos de Tierra para zonas verdes, parques o areas publicas definidas para tal fin
en el presente Plan.

PARAGRAFO: Cuando el globo de terreno para urbanizar o parcelar presenta ubicacion
parcial dentro de un area establecida como banco de zonas verdes o como parque publico, la
zona verde a ceder debe localizarse en esa area.

ARTICULO 356: Restriccion de Localizacion. Las areas de cesion de zonas verdes y
equipamiento colectivo institucional no pueden ubicarse en:

- Corredores bajo lineas de energia de alta tensién, zona de canales o colectores o sobre sus
aislamientos o0 zonas de proteccion, zonas de reserva vial o para proyectos de futuras
ampliaciones u otras areas de afectacion de servicios publicos existentes o proyectados.

- Areas en terrenos inestables o inundables.
- Areas con pendientes mayores de 45°.

ARTICULO 357: Requisitos para entrega de Areas Cedidas. EIl urbanizador o parcelador
debe entregar las areas cedidas por concepto de zonas verdes, debidamente adecuadas,
arborizadas, empradizadas, con iluminacion, riego y desagies, de acuerdo con las
disposiciones vigentes que para tal efecto establezca las entidades competentes y en
concordancia con lo estipulado en el Estatuto de Arborizacion y Manejo de Zonas Verdes,
Acuerdo 35 de 1990, y demas disposiciones que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 358: Otros Requisitos. Ademas de lo establecido en el articulo anterior, el
urbanizador, parcelador o constructor, debe disefiar, dotar, construir e instalar en las areas
cedidas como zonas verdes, el equipamiento colectivo recreativo en proporcion de 50%
destinada para recreacion activa y 50% para recreacion pasiva, conforme a las necesidades,
criterios y lineamientos que determinen las entidades municipales competentes.

ARTICULO 359: Disefio Equipamiento Recreativo. Corresponde a las entidades
municipales competentes, definir las necesidades, criterios y especificaciones de disefio e
implantacién de los elementos que hacen parte del equipamiento colectivo recreativo en
materia de recreacidn activa o pasiva, respectivamente.

ARTICULO 360: Criterios de Ocupacion. Se establecen los siguientes criterios generales
para la ocupacion y manejo del equipamiento colectivo recreativo e institucional en las &reas
de cesion destinadas a tal fin conforme a lo dispuesto en los siguientes articulos:

ARTICULO 361: Ocupacién de Zonas Verdes. Del total de zonas verdes localizadas en un
barrio o urbanizacién, se permite la ocupacion de un 3% con construcciones complementarias
y necesarias para la recreacion tales como: bafios, vestier, porteria, kioscos, administracion y
similares.

ARTICULO 362: Cerramiento. Sélo se permite el cerramiento de zonas verdes por razones
de seguridad, segun lo establece la Ley, el decreto 1504 del 4 de Agosto de 1998, y el decreto
Municipal 431 del 27 de Mayo de 1999. En tal caso, dichas areas no pueden ser encerradas en
forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

PARAGRAFO 1: Cuando en un barrio exista s6lo una (1) zona verde, no se permitira ningin
tipo de cerramiento.

PARAGRAFO 2: Con el fin de garantizar el libre uso, acceso, disfrute visual, libre transito,
la eliminacion de barreras fisicas y el usufructo de las zonas verdes, sélo se permite el
cerramiento por razones de seguridad, del 5% del ndmero total de zonas verdes existentes en
un barrio.
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ARTICULO 363: Permisos de Cerramiento. Las condiciones y procedimientos para expedir
permisos de cerramiento de zonas verdes de uso publico, al igual que las especificaciones del
cerramiento, se establecen en el decreto Municipal 431 de Mayo 27 de 1999, o las normas que
lo modifiquen, o complementen.

ARTICULO 364: Disefio de Parques y Zonas Verdes. Debe considerar los siguientes
aspectos:

Relacionarse o articularse con las condiciones o caracteristicas presentes en el entorno, entre
ellas las que tienen que ver con:

a. Amoblamiento urbano

b. Caracteristicas paisajisticas del sector.

c. Considerar los criterios sobre accesibilidad que se definen en las Normas Generales para
el manejo del espacio publico.

d. Consultar los criterios de implantacién para los elementos publicos urbanos.

e. Conservar por lo menos un 70% de su area como zona blanda debidamente empradizada,
arborizada y/o con jardines.

f.  Garantizar buenas condiciones ambientales y microclimaticas.

g. Uso de materiales antideslizantes en las zonas duras.

h. Proyectar y presentar adecuada iluminacion artificial.

I

Conservar la arborizacion existente con valor paisajistico y ambiental, y sembrar especies
arbéreas y arbustivas, de acuerdo con las recomendaciones de la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 365: Manejo de Cesiones Pertinentes al Equipamiento Comunitario. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, coordinara con las dependencias la
ejecucion de los programas de acuerdo a las politicas sobre equipamiento comunitario del
Plan.

ARTICULO 366: Estacionamiento de Vehiculos y Zona de Cargue y Descargue. Las
construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente capitulo.

Los establecimientos que se ubiquen en todas las Areas de Actividad, deberan cumplir con los
siguientes requisitos de estacionamiento:

a. Locales comerciales, supermercados, centros comerciales y similares, con un &rea
construida menor de mil metros cuadrados (1.000 m?): una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada cuarenta metros cuadrados (40 m?) de area neta de construccion.
Ademas, una zona de cargue y descargue de 3x10 metros a partir de 500 hasta 1.000 m?
de érea construida.

b. De mil uno (1.001) a dos mil metros cuadrados (2.000 m?) de area construida: una (1)
unidad para estacionamiento para visitantes por cada treinta metros cuadrados (30 m2) de
area neta de construccién. Ademas una zona de cargue y descargue de 6x10 metros.

c. De dos mil uno metros cuadrados (2.000 m?) en adelante de area construida: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 m2) de
area neta de construccién, y una zona de cargue y descargue de 6x12 metros, por cada
2.000 m2 de éarea construida. En el caso de centros comerciales mayores de mil metros
cuadrados (1.000 m?) se exigira adicional para propietarios un (1) estacionamiento por
cada cuarenta metros cuadrados (40 m?) de construccion.
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d. Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada treinta metros cuadrados (30 m?) de
construccidn, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada sesenta metros
cuadrados (60 m2) de construccion.

e. Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada quince metros cuadrados (15 m?) de
construccion.

f. Restaurantes, fuentes de soda, cabarets y similares: una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 m?2) de construccion.

g. Hoteles, apartahoteles y similares; una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por
cada cinco (5) habitaciones y una zona de cargue y descargue de 3x10 metros.

h. Para los establecimientos de hoteles y similares que presenten usos 0 Servicios
complementarios tales como: restaurantes, discotecas, salones mdltiples, comercio y/o
servicios en general, deberan cumplir con los estacionamientos exigidos para cada tipo de
uso.

i. Para los establecimientos de residencias y amoblados, una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada diez (10) habitaciones.

j.  Plazas de mercado, proveedurias de alimentos y similares; una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion
y una zona de cargue y descargue de 9x10 metros.

k. Los establecimientos educativos deberan cumplir con las siguientes unidades de
estacionamiento, acordes con el nivel educativo y con el Area de Actividad donde se

localicen:
AREA DE ACTIVIDAD
EDLI)I(I:\,/AI%I'I]VO Econdmica Predominante, Residencial Residencial Neta (RN) y
Centralidad o Mixta Predominante (RP) Rural
PRE-ESCOLAR 6 por Establecimiento 7 por Establecimiento | 9 por Establecimiento
PRIMARIA 7 por Establecimiento 9 por Establecimiento 13 por Establecimiento
solo rural
MEDIA 9 por Establecimiento 11 por Establecimiento 1 por cada 50 m? de
construccion
SUPERIOR, Para todos los establecimientos: un (1) estacionamiento por cada 30 m?2 de
TECNICAY construccion
ACADEMICAS

Si los establecimientos educativos cuentan con transporte escolar, deberan disponer de un érea
de estacionamiento de buses y una zona de maniobra, a razén de una (1) por cada 2 aulas.

I.  Los Hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones de bienestar publicos, consultorios
médicos individuales, centros multiples de consultorios médicos especializados deberan
contar con una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros
cuadrados (20 m?) de construccidn, excluyendo circulaciones y bafios.

m. En las Areas de Actividad Econdémica Predominante, Centralidad, Industrial y Mixta: una
(1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 40 m2 de construccion.

n. Los Clubes Campestres, deportivos y similares deberan contar con un (1)
estacionamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de area de lote Util, fuera de
vias.
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fi. Los Clubes sociales, sedes sociales y similares deberan contar con un (1) estacionamiento
para visitantes, por cada diez metros cuadrados (10 m2) de area construida.

0. En lavivienda en el Area Rural y en el Area de Actividad Residencial Neta: dos (2) por
cada vivienda para residentes, y uno (1) por cada cinco (5) viviendas para visitantes.

- En el Area de Actividad Residencial Predominante, uno (1) por cada vivienda para
residentes y uno (1) por cada cinco (5) viviendas para visitantes.

- En el Area de Vivienda de Interés Social:

* Sistema de Loteo individual con desarrollo progresivo de vivienda y sistema de
loteo individual con unidad basica: uno (1) por cada cinco (5) viviendas.

* Conjunto de vivienda en loteo individual uno (1) por cada vivienda.
* Sistema de conjunto vertical: uno (1) por cada dos (2) viviendas.

p. En los establecimientos industriales y bodegas se exigira una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de area
construida. Ademas de una (1) zona de cargue y descargue, con un minimo de 3x10
metros por cada quinientos metros cuadrados (500 m?2) de é&rea construida. Los
establecimientos industriales y de bodegas que presenten usos complementarios,
cumplirén adicionalmente con los parqueos requeridos para dichos usos.

g. Los servicios funerarios, salas de velacion y similares deberan contar con diez (10)
unidades de estacionamiento para visitantes por cada sala de velacion. Los cementerios
y/o jardines cementerio un minimo de 120 unidades de estacionamiento.

r. Los gimnasios deberan contar con un (1) estacionamiento para visitantes por cada diez
metros cuadrados (10 m?) de area construida en Areas de Actividad Residencial y Mixto,
un (1) estacionamiento para visitantes por cada dieciseis metros cuadrados (16 m?) de area
construida en Area de Actividad Econdémica Predominante y un (1) estacionamiento para
visitantes por cada 40 m? de area construida para el resto de las areas de actividad.

CAPITULO Il
DE LA URBANIZACION EN AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

ARTICULO 367: Modalidades de Urbanizacion. Las urbanizaciones residenciales en suelo
urbano con area igual o inferior a veinte mil metros cuadrados de area neta urbanizable podran
desarrollarse por los sistemas de: loteo individual (abierto o cerrado), de conjunto de vivienda
en loteo individual (abierto o cerrado), de conjunto vertical cerrado y de conjunto horizontal
(abierto o cerrado).

PARAGRAFO: Todas las urbanizaciones residenciales deberan fijar el nimero de viviendas
para cada lote, con el fin de constatar la posibilidad de servicios, de construccion del
equipamiento colectivo, y las cesiones obligatorias de zonas verdes publicas, equipamientos y
vias.

ARTICULO 368: Normas para Loteo Individual y Conjunto de Vivienda en Loteo
Individual: En los sistemas de urbanizacion de loteo individual y de conjunto de vivienda en
loteo individual, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

a. En las urbanizaciones de conjunto de vivienda en loteo individual, con el objeto de
conservar la homogeneidad volumétrica del conjunto, los propietarios de las viviendas
s6lo podran modificar sus alturas con un piso adicional a manera de altillo.
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b. En las urbanizaciones de conjunto en loteo individual abierto los adquirientes podran
construir su unidad de vivienda por iniciativa individual, siempre que se ajusten
estrictamente a los planos arquitectonicos aprobados para el conjunto.

c. En las Areas de Actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones,
diferentes a las destinadas para Vivienda de Interés Social, el frente minimo de los lotes
seré:

- Para vivienda unifamiliar: Seis (6.00) metros.
- Para vivienda bifamiliar: Siete (7.00) metros.
- Para vivienda multifamiliar: Doce (12.00) metros.

d. Para la definicion del tamafio de los lotes el urbanizador debera tener en cuenta las alturas
y aislamientos que para el Area de Actividad se establecen en el presente Plan.

e. En el sistema de loteo individual abierto con lotes multifamiliares, el urbanizador debera
fijar el nimero de viviendas para cada lote, con el fin de cumplir con la posibilidad de
servicios, la construccion del equipamiento colectivo y la cesion de zona verde.

ARTICULO 369: Fachadas Frente a Vias Publicas. Los conjuntos horizontales, cuando se
desarrollen en una manzana o en globos de terreno con frente a dos (2) o mas vias vehiculares,
deberan plantear fachadas hacia el exterior, sobre el frente de todas las vias publicas,
independientemente del lugar de acceso al conjunto.

ARTICULO 370: Normas para Conjuntos Residenciales. En los conjuntos horizontales y
verticales se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

a. Para conjunto Horizontal o Vertical de diez (10) o mas viviendas, el area comunal de uso
privado se exigira a razon de diez (10) metros cuadrados por vivienda respectivamente;
cuando se presenten menos de diez (10) viviendas el area comunal serd de cien (100)
metros cuadrados.

b. EI area comunal deberd tener conformacion y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacion del equipamiento comunitario propios del
conjunto.

c. En las areas semi-urbanizadas o ya urbanizadas de la ciudad, cuando se pretenda el
redesarrollo de la zona mediante el sistema de conjunto vertical, las &reas comunales
privadas podran estar ubicadas en terrazas, plataformas o espacios interiores Gnicamente
cuando no puedan ser localizadas a nivel de primer piso como area libre, por razones del
tamano del predio. En estos casos deben ubicarse anexas a las otras areas de copropiedad,
con el fin de garantizar su caracter de uso y espacio comunal.

d. Los estacionamientos para visitantes en los conjuntos horizontales y verticales deberan
localizarse al exterior del cerramiento del conjunto, a manera de playas o bahias no
cubiertas; éstos deberan localizarse, en una proporcion no menor del sesenta por ciento
(60%), sobre la misma via que se ubique la porteria. Los estacionamientos de residentes
deberan ser solucionados al interior del conjunto.

e. Laseccién de la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, deberan tener un
ancho minimo de seis (6.00) metros y el aislamiento entre la via o bahia de
estacionamiento respecto al paramento de acceso de las edificaciones, serd de dos (2.00)
metros. Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos
peatonales seré de seis (6.00) metros.

f.  Enlos conjuntos Verticales las edificaciones deberan tener un frente méximo de cincuenta
(50.00) metros.
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g. En los conjuntos Horizontales y en los de conjunto de Loteo Individual cerrado la altura
maxima permitida sera de tres (3) pisos, contados desde cualquier punto del terreno.

ARTICULO 371: Cerramientos. El cerramiento de los conjuntos podréan tener una altura
maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 metros), distribuida asi: Cincuenta
(0.50) centimetros de muro de base y los dos (2.00) metros restantes en elementos que
garanticen la transparencia.

PARAGRAFO: En todo caso se debera garantizar el area de antejardin para libre circulacion
comun e interna y en ningln caso podra ocuparse con construcciones, ni cubrirse, ni destinarse
para uso distinto, con el objeto de conservar su caracter de espacio publico-privado.

ARTICULO 372: Cuarto y Unidad Técnica de Basuras (UTB). Todo bloque de vivienda
de cuatro (4) o mas pisos debera estar dotado de un cuarto de basuras técnicamente disefiado,
localizado a nivel del primer piso, s6tano o semisétano.

PARAGRAFO 1: Todos los conjuntos deberan tener adicionalmente a lo previsto en este
articulo una Unidad Técnica de Basuras (UTB), localizada de tal manera que permita el facil
desalojo y recoleccion de las mismas.

PARAGRAFO 2: La dimension de la Unidad Técnica de Basuras (UTB) debera de ser de
cuatro (4) metros cuadrados para conjuntos de diez (10) viviendas; esta area se incrementara a
razén de un (1) metro cuadrado por cada quince (15) viviendas adicionales.

ARTICULO 373: Aislamientos en Conjuntos. Los aislamientos internos al conjunto entre
edificaciones se regiran por las siguientes disposiciones:

a. En los conjuntos horizontales y en los de loteo individual cerrado: El aislamiento
posterior entre viviendas del mismo conjunto sera de tres (3) metros a partir del segundo
piso con respecto al lindero de cada predio.

b. Enlos conjuntos verticales:

Para edificaciones hasta de cinco (5) pisos: entre culatas el aislamiento debera ser de
tres (3) metros; entre culata y fachada, cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50
metros) y entre fachadas (con servidumbre de vista), seis (6.00) metros.

- Para edificaciones de seis (6) a diez (10) pisos: entre culatas el aislamiento debera ser
de cuatro (4.00) metros; entre culata y fachada, cinco metros con cincuenta centimetros
(5.50 metros) y entre fachadas (con servidumbre de vista), siete (7.00) metros.

- Para edificaciones de once (11) a quince (15) pisos: entre culatas el aislamiento debera
ser de cinco (5.00) metros; entre culata y fachada, seis metros con cincuenta
centimetros (6.50 metros) y entre fachadas (con servidumbre de vista), ocho (8.00)
metros.

- Para edificaciones de dieciséis (16) a veinte (20) pisos: entre culatas el aislamiento
debera ser de seis (6.00) metros; entre culata y fachada, siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 metros) y entre fachadas (con servidumbre de vista), diez (10.00)
metros.

- Para edificaciones mayores a veinte (20) pisos: diez (10.00) metros mas un (1.00)
metro por cada dos (2) pisos adicionales.

PARAGRAFO: Los aislamientos laterales y posteriores de los conjuntos horizontales y
verticales en relacion con los predios vecinos, se regiran por lo establecido en el presente Plan
y segun el Area de Actividad en que se localice.
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CAPITULO IV
DE LA URBANIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL E
INDUSTRIAL

ARTICULO 374: Modalidades de Urbanizacion. Las urbanizaciones comerciales,
industriales y mixtas o agrupaciones, podran desarrollarse por el sistema de conjunto en loteo
individual, por el sistema de conjunto horizontal y vertical o por el sistema de loteo individual,
de acuerdo con las normas y en las zonas que se establecen en el presente Plan y demas
disposiciones que lo complementen y reglamenten.

ARTICULO 375: Requisitos. Los usos diferentes a la vivienda deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

- Que el predio tenga acceso directo a una 0 mas vias vehiculares de uso y propiedad
publica.

- Que cumpla con todos los requisitos que sobre servicios de energia, acueducto, sistema de
distribucion de agua, salubridad, sistema de alcantarillado, proteccion de recursos
naturales, construccion de vias, control de transito (canalizacion para semaforos,
sefializacion y demarcacion), y adecuacion de zonas verdes establece este Plan de
Ordenamiento y que reglamenten las entidades competentes.

Que cumpla con la cesidn de areas de zona verde y vias establecidas en el presente Plan.

Que cumpla con las demas disposiciones aplicables, establecidas en el presente Plan y
demas disposiciones legales que lo complementen o reglamenten.

ARTICULO 376: Areas de Propiedad Privada Individual y Comunal. Las
urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones que se desarrollen por el sistema de
conjunto, deberan establecer las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad
comunal, las cuales deberan aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad
horizontal o de copropiedad y deberan consignarse en el reglamento, como bienes comunes de
acuerdo con las normas legales vigentes.

ARTICULO 377: Ampliacion Redes de Servicios. Todo proyecto arquitectonico y/o
urbanistico que se pretenda desarrollar y que requiera la ampliacion de las redes primarias y/o
secundarias existentes de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
sanitario y pluvial, energia, gas y teléfonos, debera presentar:

1. Redes principales, secundarias y domiciliarias de acueducto, alcantarillado pluvial y
sanitario, conectado a las redes matrices existentes y/o proyectadas, evaluacion del estado
y la vida util de las redes existentes.

2. Definicion de la fuente de abastecimiento de agua a utilizar y/o de la Planta de tratamiento
de agua potable, al igual que la definicion de agua requerida acorde con las actividades y
densidades, formas de ocupacion, etc.

3. Redes de energia eléctrica aérea o en canalizacion, alumbrado publico en postes metalicos
o en ferroconcreto.

4. Redes para el servicio telefonico en canalizacion subterranea o aérea.

5. Unidades Técnicas de basura localizadas para el facil desalojo de los residuos solidos y su
recoleccion de acuerdo a las especificaciones vigentes para tal fin.

6. Redes de distribucidn de gas y estaciones reguladoras si ellas se requieren.
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7. Provision de espacio para semaforizacion de vias (aunque no este clasificado como un
servicio publico domiciliario).

8. Redes de distribucion del sistema de hidrantes (aunque no este clasificado como un
servicio publico domiciliario).

PARAGRAFO: Adicional, a los requisitos presentados en este articulo, se requerira que la
empresa de servicios publicos o el urbanizador, presente el permiso de ocupacion del espacio
publico con la infraestructura de servicios publicos otorgado por la Subdireccion de Servicios
Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

ARTICULO 378: Provision de Servicios Publicos. Toda urbanizacion, de acuerdo con el
Area de Actividad y zona en que se ubique, debera estar provista de servicios publicos
cumpliendo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico,
energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, establecidas en el siguiente
articulo del presente Plan.

ARTICULO 379: Especificaciones. Toda urbanizacion debera ser provista por los
urbanizadores de los servicios publicos, y los hidrantes, en las condiciones y con las
especificaciones que para cada proyecto determinen las entidades municipales competentes,
asi:

1. Acueducto, alcantarillado, energia, teléfonos, alumbrado publico y gas domiciliario, por
las Empresas Prestadoras del Servicio.

2. Vias por las Entidades Municipales Competentes.

3. Dispositivos de control de transito (ductos para semaforos, sefializacion, demarcacion) por
la Entidad Municipal Competente.

4. Arborizacion, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes de los andenes y
separadores viales cuando sea el caso, y adecuacién de las zonas verdes cedidas al
Municipio de Cali, por la Entidad Municipal Competente.

5. Localizacion del equipamiento comunitario y amoblamiento urbano por la Entidad
Municipal Competente.

6. Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de control de coordenadas por la Entidad
Municipal Competente.

7. Ocupacion del espacio publico con la provision de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO: El urbanizador, parcelador o constructor, debera garantizar al Municipio de
Santiago de Cali la correcta ejecucion y entrega de las obligaciones urbanisticas, asi como la
cesion de vias y zonas verdes, mediante péliza de cumplimiento constituida en una Compafia
de Seguros debidamente reconocida y acreditada. Esta poliza debera estar vigente durante la
ejecucion de la urbanizacion, parcelacion o construccion y tres (3) meses mas. El Curador
Urbano deberd dejar constancia de esta obligacion en la respectiva licencia o permiso. La
Entidad Municipal Competente, a través del control posterior a las licencias, verificara el
cumplimiento de esta obligacion.

ARTICULO 380: Conservacion y Proteccion de Recursos Naturales. Lo referente a la
conservacion y proteccion de recursos naturales o a la reforestacion a que estan obligados los
urbanizadores en la zona que lo requiera, se regird por la reglamentacién establecida en este
Acuerdo y en la Ley.
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CAPITULO V
DE LOS CONOS VISUALES

ARTICULO 381: Conos Visuales Paisajisticos. Definicion. Corresponde a perspectivas
visuales urbanas desde elementos estructurantes del paisaje o de hitos urbanos. Por la
importancia paisajistica y por ser referentes urbanos a nivel de ciudad, deben protegerse y
mantenerse a traves del manejo volumétrico de las areas adyacentes a €l, los cuales estan
ubicados en el plano de Patrimonio Paisajistico Ambiental - Anexo 1 que forma parte
integrante del presente Acuerdo.

Los conos en el Municipio de Santiago de Cali son:

- Cono Visual del Parque Panamericano
- Cono Visual del Mirador de Belalcazar
- Cono Visual de la Colina de San Antonio

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, efectuard un inventario y
reglamentacion para determinar la existencia de otros conos Visuales en el Municipio.

ARTICULO 382: Cono Visual del Parque Panamericano. El sector comprendido entre la
Calle 528, Calle 4% A, Carrera 34 y Carrera 36, tendra una altura maxima de cuatro (4) pisos,
con el fin de preservar el cono Visual del Parque Panamericano hacia el Cerro de Los
Cristales. Dentro del sector se entienden incluidos los predios con frente a ambos costados de
las vias enunciadas.

ARTICULO 383: Cono Visual del Mirador de Belalcazar. El sector comprendido entre la
Avenida Belalcéazar, Calle 6 Oeste, Carrera 1C, Avenida Colombia y Calle 5 Oeste, con el fin
de proteger el cono Visual del Mirador de Belalcazar, tendra las siguientes alturas:

a. Los predios con frente sobre la Avenida Belalcazar podran desarrollar una altura maxima
de dos (2) pisos.

b. Los predios restantes podran desarrollar una altura escalonada, en forma descendente a
partir de la Avenida Belalcazar, la cual no podra ser mayor de seis (6) pisos. Lo anterior
siempre y cuando no se sobrepase la altura de dos (2) pisos prevista para los predios con
frente sobre la Avenida Belalcazar, a que hace referencia el literal anterior.

ARTICULO 384: Cono Visual de La Colina de San Antonio. EI sector comprendido entre
la Avenida Circunvalacién, Carrera 3, Calle 3 Oeste, Carrera 32 A 'y Calle 5 Oeste, con el fin
de proteger el cono Visual de la Colina de San Antonio, tendra una altura méxima de cuatro
(4) pisos. Para los predios con frente al Parque del Pefidn se regiran sus alturas con las
previstas para dicho Recinto urbano.

ARTICULO 385: Afectacion por Corredores de Comunicacion. Los predios afectados
por los corredores de comunicaciones existentes en la ciudad y localizados entre el
monumento de Las Tres Cruces y el edificio de TELECOM, en que se proyecte la
construccion de edificaciones con altura superior a la de este edificio, y aquellos ubicados
entre el monumento de Las Tres Cruces y la central telefénica de Tequendama en los que se
proyecte la construccion de edificaciones con altura superior a cinco (5) pisos, deberan sus
propietarios solicitar concepto sobre factibilidad de alturas al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal. Esto con el fin de no obstaculizar dichos corredores e igualmente,
deberan solicitar el concepto referido los predios que sean afectados por los futuros corredores
de comunicaciones que se determinen para el manejo de las comunicaciones en la ciudad.
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Para la anterior aplicacion, Emcali y Telecom expediran el respectivo concepto técnico que
permita la ulterior decisiéon del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1: Para tal efecto, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
elaborara un plano que contenga los corredores de comunicaciones en forma conjunta con
TELECOM, EMCALI y demaés entidades competentes segun sea el caso.

PARAGRAFO 2: Los predios localizados en el corredor de comunicaciones entre la Central
Telefonica de Tequendama y el monumento de las Tres Cruces y que se encuentren a menos
de trescientos (300) metros de la primera, que proyecten la construccion de edificaciones con
altura entre tres (3) y cinco (5) pisos, también deberan solicitar el concepto a que se hace
referencia en el presente articulo.

ARTICULO 386: Restriccion de Alturas Area Influencia Base Aérea. Los predios
localizados en el area de influencia del Aerodromo - Escuela Base Aérea Marco Fidel Suérez,
sefialada dentro de un radio de accién de 500 metros a partir de cualquier punto del limite de la
pista, tendran restringidas sus alturas a doce (12.00) metros o cuatro (4) pisos en total.

PARAGRAFO 1: Se excepttan los predios localizados en el cono de aproximacion de la pista
del Aerédromo, demarcado en su cabecera oriental, los cuales podrén ser construidos en un (1)
piso (3 metros) hasta la Autopista Oriental y de dos (2) pisos (6 metros) entre ésta y el Rio
Cauca.

PARAGRAFO 2: Esta normatividad sera aplicada hasta tanto permanezca el Aerédromo de la
Escuela Base Aérea Marco Fidel Suérez.

ARTICULO 387: Restriccion de Alturas en Piedemonte y Otras Areas. Para los terrenos
ubicados en el piedemonte y en general, en todas las Areas de Actividad, la altura maxima
permitida serd contada desde el punto mas bajo del predio.

PARAGRAFO: Si la pendiente original del terreno se modifica socavandolo, para habilitar la
excavacion en su totalidad como pisos, la altura se medird a partir del nivel del terreno
modificado.

ARTICULO 388: Predios con frente sobre Vias de Menor Seccion. Las construcciones en
predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares existentes con seccion
transversal inferior a seis (6.00) metros, no podran sobrepasar alturas de tres (3) pisos.

PARAGRAFO: No se permitiran pasajes peatonales de acuerdo en lo dispuesto en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 389: Incrementos en Altura por Liberacion de Espacio Publico en Suelo
Urbano. Los predios localizados frente a vias que tengan como minimo dos (2) calzadas o
cinco (5) carriles, podran alcanzar una altura mayor al promedio, de acuerdo con las
condiciones especificas contempladas en la ficha normativa que reglamentara el respectivo
poligono.

La solicitud de incremento en altura acompafiada de los de los respectivos estudios
arquitectonicos debera presentarse a la Entidad Municipal Competente, previa aprobacion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. Con base en los estudios, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal determinara de acuerdo con el tamafio
del predio y las mencionadas condiciones de la subarea de manejo del poligono, el nimero de
pisos adicionales, lo cual determinara, ademas, la cantidad de espacio publico adicional que se
liberaré.

En todos los casos, la autorizacion de una mayor altura se sujetara a las siguientes condiciones
minimas, en el entendido que de acuerdo con el caso especifico, el Departamento
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Administrativo de Planeacion Municipal podra exigir mayor espacio publico liberado tanto
por primer piso adicional como por cada uno de los subsiguientes:

1. El espacio publico liberado por el primer piso adicional sera equivalente al 25 por ciento
del area bruta de dicho piso, es decir:

AB1*0.25= Area liberada
Donde AB1 = Area Bruta del primer piso adicional.

2. Por cada uno de los pisos subsiguientes con respecto al primero adicional, el espacio
publico liberado se incrementara progresivamente en 15 M2 con respecto al anterior, asi:

- 1 piso adicional: AB1*0.25

- 2 piso adicional: AB1*0.25+ [(AB1*0.25)+15]

- 3 piso adicional: AB1*0.25+ [(AB1*0.25)+15]+ [(AB1*0.25)+30]

- 4 piso adicional: AB1*0.25+ [(AB1*0.25)+15]+ [(AB1*0.25)+30]+ [(AB1*0.25)+45]
Y asi sucesivamente.

3. Para adquirir el derecho a una mayor altura, el propietario o la empresa constructora o
promotora del proyecto debera cancelar en Derechos de Construcciéon y Desarrollo o en
Derechos Adicionales de Construccién y Desarrollo o en los Titulos que los representan,
una cantidad equivalente al mayor metraje que se proyecta construir. Sera indispensable
para la solicitud de licencia ante la Curaduria Urbana acreditar la cancelacion de los
mencionados derechos.

4. Los predios que reciban el beneficio del incremento en altura estaran sujetos a la
participacion en plusvalia por mayor aprovechamiento del suelo. Para el efecto, al monto
exigible de la participacion resultante en plusvalia se restara el valor cancelado en
Derechos de Construccion y Desarrollo o en Derechos Adicionales de Construccion y
Desarrollo, sin que en ningun caso haya lugar por este concepto, a devoluciones en dinero
0 en especie a los particulares, por parte de la Administracién, de lo previamente
cancelado.

PARAGRAFO 1: El espacio publico liberado debera ser libre de cerramiento y conservar la
pendiente natural del terreno. Entre el nivel del andén y el nivel del espacio liberado no podré
haber diferencia de altura.

El espacio publico liberado debera resolverse como plazuela o plazoleta, integrada al acceso
principal de la edificacion o conjunto arquitectonico y con frente a una via publica. Sera de
obligacion del constructor su tratamiento y acabado, y correspondera a los propietarios de la
edificacion o conjunto arquitectonico el mantenimiento y buena presentacién de dicho espacio.

El area de antejardin no serd computable como espacio publico liberado para efectos de
alcanzar una mayor altura. Para el efecto el antejardin debera ser desplazado hacia el interior
del predio, debiéndose conservar la seccion exigida. El espacio publico liberado debera ser
cedido al Municipio mediante Escritura Publica, debidamente registrada, como requisito
previo a la expedicién de la respectiva licencia.

PARAGRAFO 2: Se debera limitar o rechazar el incremento de altura en los siguientes casos:

- Cuando se estén interrumpiendo visuales desde espacios publicos importantes o suelos
protegidos.

- Cuando el predio se localice en area de influencia de un inmueble o elemento aislado de
interés patrimonial.
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PARAGRAFO 3: No se permitira el incremento en altura a que hace referencia el presente
articulo en las Areas de Tratamiento de Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural, en
las Areas de Tratamiento de Preservacion para el Patrimonio Cultural y el sector occidental de
la ciudad a partir de la interseccion de la Calle 70N hacia el sur por la Avenida 62, continuando
por la Avenida 6% A hasta la Calle 23N; por esta hacia el occidente hasta la Avenida 8?%; por
esta hacia el sur continuando por el Puente del Tobogan (Calle 10 Norte) a encontrar la
Avenida 28, por ésta hacia el occidente continuando por la Avenida 12 hasta la Calle 5%; por
ésta hacia el sur hasta el Rio Meléndez; por éste aguas arriba hasta su interseccion con el
perimetro urbano.

ARTICULO 390: Disefio en Espacio Publico Liberado. Otros criterios de disefio para la
propuesta del espacio publico liberado, son los siguientes:

a. A través de este mecanismo se permitird un limite méximo de desarrollo adicional de
Ocho (8) pisos, para un total de veinte (20) pisos.

b. La mayor altura generada por derechos Transferibles de construccion y desarrollo debera
proyectarse con un retroceso frontal minimo de cinco (5.00) metros a partir de la linea de
construccién o paramento (adicional al antejardin exigido).

c. Para los casos a que hace referencia el presente Articulo se debera presentar para su
aprobacion el concepto favorable sobre posibilidad de servicios publicos, expedido por la
entidad prestadora de éstos.

ARTICULO 391: Aislamientos en Predios Irregulares. Para los predios irregulares se
definiran los aislamientos para cada caso especifico, tomando como criterio de aplicacion,
cumplir en promedio con los aislamientos exigidos, acorde con la altura de la edificacion. En los
predios esquineros Unicamente se exigiran aislamientos laterales.

TITULO VI

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 392: Licencias. Para adelantar obras de urbanismo y de construccion,
ampliacion, modificacion, cerramiento y demolicion de edificaciones, en terrenos urbanos,
suburbanos, rurales y de expansion urbana, se requiere de licencia expedida por los Curadores
Urbanos, de acuerdo con la Ley, y demas normas que los adicionen o modifiquen.

PARAGRAFO 1: Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o equipamientos en toda clase de suelos.

PARAGRAFO 2: Con el fin de disminuir el deterioro urbano y econémico causado por los
lotes vacios como resultado de demolicion, la licencia de procesos de demolicion para las
edificaciones, sélo se concederd una vez obtenida la licencia de construccion para el nuevo
proyecto a edificar.

ARTICULO 393: otras Disposiciones. Las licencias se otorgaran con sujecion al Plan de
Ordenamiento Territorial, planes parciales, y a las normas urbanisticas que los desarrollan y
complementan de acuerdo con lo dispuesto en la Ley, y en su reglamento. No se requerira
licencia ambiental o plan de manejo cuando el presente Acuerdo haya sido expedido de
conformidad con la citada ley y las actuaciones urbanisticas correspondan en un todo a las
situaciones previstas.

ARTICULO 394: Ajustes a Proyectos Radicados en Curadurias. Los proyectos aprobados
con licencias de urbanismo y/o de construccion que no estuvieren vencidas, que se hayan
iniciado y no terminado o proyectos con licencias aprobadas y no iniciados, tanto en sus obras
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urbanisticas como arquitectonicas anteriores a este Acuerdo, seguiran vigentes con las normas
antes establecidas, todo de conformidad con el Decreto 1052 de 1998.

PARAGRAFO: Las construcciones institucionales de equipamientos comunitarios de salud y
recreacion, que se encuentren construidos en su totalidad a la fecha de aprobacién del presente
Acuerdo y gque no cuenten con la respectiva licencia de urbanismo y/o construccion, deberan
ajustarse a las disposiciones que sobre la materia expedira el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 395: Esquema Bésico. Las licencias de urbanismo que concedan los Curadores
Urbanos para la parcelacion de un predio en suelo rural o suburbano, para el loteo, subdivision
y cualquier tipo de construccién en predios, para desarrollo en el suelo urbano, deberan
proyectarse sobre el Esquema Basico que, para cada predio a urbanizar, parcelar o construir,
expida la entidad municipal competente. En el Esquema Basico se proyectaran todas las vias
obligadas, pardmetros de estructura urbana y determinantes para la localizacion de las zonas
de cesion correspondiente, necesaria para plantear el proyecto respectivo.

PARAGRAFO 1: El procedimiento y requisitos para la obtencion del Esquema Basico esta
reglamentado por la Administracion Municipal en el decreto N° 0419 de Mayo 24 de 1999, los
cuales podran ser revisados de conformidad con el presente Plan.

PARAGRAFO 2: En aquellos lotes semi-urbanizados o semi-parcelados donde no se haya
culminado el proceso urbanistico o de parcelacion, respecto a las cesiones o dotacién de redes
de servicios publicos, se debe iniciar el trdmite desde la solicitud del esquema basico.

ARTICULO 396: Linea de Demarcacion. En los sectores urbanizados, desarrollados o
consolidados de la ciudad, las licencias de construccion que concedan los Curadores Urbanos
para edificaciones nuevas, demoliciones, cerramientos o para ampliar, adecuar o0 modificar una
construccion existente, deberan expedirse con base en la Linea de demarcacion que para cada
predio o inmueble expida la Entidad Municipal Competente, en la cual se determinara el
lindero entre el lote o inmueble respecto a las areas de uso publico y elementos a preservar
cuando hubiere lugar.

PARAGRAFO: El procedimiento y requisitos para la obtencion de Lineas de demarcacion
estd reglamentado por la Administracion Municipal en el decreto N° 0419 de Mayo 24 de
1999, el cual podra ser revisado de conformidad con el presente Plan.

ARTICULO 397: Alteracion de Arborizacion. En los predios donde existan elementos de
arborizacién, que hacen parte de los valores ambientales y de paisaje, éstos no podran ser
alterados salvo previo concepto del Departamento Administrativo de Gestion del Medio
Ambiente DAGMA. Para tal efecto, el planteamiento de desarrollo de cada predio debera
incluir el levantamiento de la arborizacion existente y su vinculacion al disefio urbanistico
arquitectonico. En los redesarrollos predio a predio y manzana a manzana, se deberdn
conservar las areas con valor ambiental y elementos de arborizacion existente en su interior.

PARAGRAFO: Cuando se exija la conservacion de las especies arbdreas, la Entidad
Municipal Competente y las Curadurias Urbanas podran aceptar variaciones en los
aislamientos, siempre y que se conserve el area libre total, generada por la aplicacién general
de la norma.

La arborizacion y adecuacion de las zonas verdes se efectuardn en concordancia con lo
estipulado en el Estatuto Municipal de Arborizacion y Manejo de Zonas Verdes y la norma
que lo modifique.

ARTICULO 398: Accesibilidad. Todas las edificaciones, urbanizaciones y parcelaciones,
deberan cumplir con las normas y disposiciones relacionadas con accesibilidad y transito de
los discapacitados y de los vehiculos, equipos y personal para la atencién de emergencias,
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acorde con lo establecido en la Ley, y el Acuerdo Municipal 02 del 25 de febrero de 1997, y
demés normas que los modifiquen y/o adicionen.

PARAGRAFO: Deberan acogerse también a lo dispuesto en el presente articulo las
construcciones publicas o privadas destinadas a la prestacion de servicios de salud, como
hospitales, clinicas y centros médicos asistenciales; los centros de ensefianza en los diversos
niveles y modalidades de la educacién; los escenarios deportivos; los cines y teatros; los
edificios de la administracion publica y de seguridad, los edificios donde funcionan los
servicios publicos; los supermercados; los centros comerciales; las fabricas; los bancos y
demas establecimientos del sector financiero; las iglesias; los aeropuertos; las terminales de
transporte; los estacionamientos y los medios de transporte; los museos y los parques publicos;
y en general todas las edificaciones publicas y las edificaciones privadas en las que se presta
un servicio al pablico.

ARTICULO 399: Estacionamientos. Como complemento a las normas sobre usos del suelo se
debera cumplir con las disposiciones relacionadas con estacionamientos que se indican en el
presente Plan y las que les sean complementarias.

PARAGRAFO: En la determinacion y disefio de los accesos y salidas de los
estacionamientos se tendra en cuenta prioritariamente el &rea de actividad, de manera que no
se presenten impactos urbanos sobre sectores residenciales. En segunda instancia se aplicara el
criterio de la jerarquizacion vial, para evitar los impactos sobre el trafico vehicular.

ARTICULO 400: indice de Habitabilidad. Establécese como area minima de vivienda o
indice de habitabilidad minimo permitido el siguiente:

a.  Paravivienda de una sola alcoba con bateria sanitaria: 25 m2 (vivienda minima)

b.  Paravivienda de dos alcobas: 40 m?

C. Para vivienda de tres alcobas: 60 m2

d.  Para vivienda con mas de tres alcobas, el indice de habitabilidad se incrementara en

veinte metros cuadrados (20 m2) por alcoba adicional.
PARAGRAFO: El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las
areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se trate de bloques
multifamiliares y debera ser cumplido en todos los proyectos residenciales. En todo caso en
vivienda de interés social el lote minimo es de setenta y dos metros cuadrados (72 m?).

ARTICULO 401: Densidades. La densidad residencial donde se permita la vivienda sera la
resultante de la aplicacion de:

- Disponibilidad de servicios publicos

- El indice de habitabilidad

- Indice de Ocupacion

- Indice de construccion

- Lavolumetria permitida

- Las cesiones establecidas para espacio publico, equipamiento y vias.

- Los antejardines y aislamientos exigidos y los indices permitidos.

ARTICULO 402: Altura de Pisos. Para efectos de las normas contenidas en el presente Plan
sobre alturas y volumetrias, se acogera como altura de piso un minimo de 2.50 y un maximo

de 3.20 metros, entre dos pisos finos y consecutivos, y una altura libre minima de 2.20 metros
lineales.
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ARTICULO 403: Retrocesos. En todas las Areas de Actividad donde se permitan pisos
adicionales o altillos, 0 se exijan retrocesos, el retroceso minimo sera de 3.00 metros con
relacion a la linea de construccion o paramento.

PARAGRAFO: El &rea resultante del retroceso no podra ser construida. La altura del
antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10 metros.

ARTICULO 404: Control de Coordenadas. Cuando la entidad municipal competente, lo
considere necesario y de acuerdo con las especificaciones que se fijen para ello, se exigira al
urbanizador, parcelador o constructor, localizar en el globo de terreno que pretenda desarrollar
puntos de control de coordenadas referenciadas al Plano Digital de Cali (CMT).

PARAGRAFO 1: Todo urbanizador, parcelador o constructor que necesite adelantar una
construccion o reparacion que afecte cualquier punto de control de coordenadas del plano de
Cali, debera obtener permiso previo de la Entidad Municipal Competente.

PARAGRAFO 2: En el caso que se requiera la remocion de cualquier punto de control, el
parcelador, urbanizador o constructor responsable debe relocalizar dicho punto por su cuenta,
previo permiso y segun las especificaciones que al respecto tiene fijadas la Entidad Municipal
Competente.

ARTICULO 405: Determinacion de las Areas de Cesion. Toda actuacion urbanistica que
se desarrolle en el suelo rural o suburbano, en el suelo urbano y éareas de expansion urbana,
debera ceder a favor del municipio, a titulo gratuito y mediante escritura publica, las areas
correspondientes a las vias publicas y zonas verdes resultantes de su desarrollo, ademéas de un
porcentaje para el equipamiento colectivo de acuerdo con las normas y reglamentos
especificos contenidos en el presente Plan.

CAPITULO |
DE LA INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 406: Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico. Se considera
intervencion y ocupacion en el espacio publico, toda accién que modifique el aspecto fisico,
funcional, uso o destinacion del mismo, altere la relacion del area libre con respecto al area
construida o plantee la dotacion del amoblamiento urbano.

ARTICULO 407: Otras formas de Intervencion. Igualmente se considera intervencion, la
utilizacion por los particulares del espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles publicos para
efectos de enlace entre bienes privados o entre bienes privados y elementos del espacio
publico, tales como puentes peatonales 0 pasos subterraneos. También se considera
intervencion del espacio pablico, cuando para la provision de servicios publicos se utiliza el
espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o &reas pertenecientes al espacio publico de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1504 del 4 de agosto de 1998.

ARTICULO 408: Licencia de Ocupacion e Intervencion. Se requiere licencia para la
ocupacion e intervencion del espacio publico, con cualquier clase de amoblamiento,
equipamiento colectivo, infraestructura de servicios publicos o para realizar cualquier tipo de
intervencion en el mismo.

ARTICULO 409: Competencias. La competencia para la expedicion de las licencias de
intervencion y ocupacion del espacio publico en el Municipio de Santiago de Cali,
corresponde segun lo establecido por la Autoridad Municipal Competente, sin perjuicio de las
posteriores reformas, reestructuracion o adecuacion de una nueva estructura en la
Administracion Municipal para la aplicacion de la competencia ordenada mediante Decreto
1504 de agosto de 1998 en su articulo 27.
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ARTICULO 410: Requisitos. Para la expedicion de la licencia de intervencion y ocupacion
de espacio publico con equipamiento colectivo, recreativo o institucional de iniciativa privada
0 publica, equipamiento colectivo o infraestructura de servicios publicos, el interesado debe
presentar solicitud por escrito y cumplir con los siguientes requisitos:

a. Constancia otorgada por la Entidad Municipal Competente, en la cual se certifique la
titularidad municipal del bien que se pretende intervenir u ocupar sélo con equipamiento
colectivo.

b. Concepto expedido por la autoridad competente sobre la viabilidad ambiental del
proyecto.

c.  Si el proyecto exige rompimiento de pavimentos, debe presentar permiso de rompimiento de vias, expedido
por la Entidad Municipal Competente, en virtud del Acuerdo 52 de 1999 y el decreto 0552 de 1999,
modificado parcialmente con el Decreto 0295 del afio 2000. (s6lo para infraestructura de servicios pablicos).

d. Si el proyecto exige cierre de vias, debe presentar concepto de viabilidad expedido por la
Entidad Municipal Competente (s6lo para infraestructura de servicios publicos).

e. Estudio de factibilidad técnica del impacto urbano de la obra propuesta que incluya los
planos del proyecto en original y dos copias, sélo para obras de infraestructura de
servicios publicos.

f. Informacion magnética compatible y acorde con valores estandares de informatica y
sistemas de la oficina competente, sélo para infraestructura de servicios publicos.

g. Aceptacion de la comunidad vecina, a traves de comunicacion o constancia por parte de
las Juntas Administradoras Locales o de Accion Comunal, previa asamblea de la
comunidad que corresponda a su localizacion.

ARTICULO 411: Plazo. Una vez expedida la licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico, el interesado tiene un plazo maximo de seis (6) meses para la tramitacion y
obtencion de la Licencia de construccion del equipamiento ante alguna de las Curadurias
Urbanas. Transcurrido el plazo mencionado la licencia de intervencién o ocupacién pierde su
vigencia.

PARAGRAFO: La vigencia maxima de las licencias de construccion expedidas en razon de
una licencia de intervencion y ocupacion, sera de veinticuatro (24) meses, y se entiende que la
vigencia de ésta Ultima se ajusta a la de la primera.

ARTICULO 412: Autorizacion para Intervencion y/o Ocupacion de Espacio Pablico. La
intervencion y/o ocupacion del espacio publico por parte de particulares, no genera derechos
reales por tanto la autorizacion que sobre el uso se conceda esta sujeta a la posterior necesidad
para el desarrollo urbano, vial, de transito y transporte u otros. En estos casos no existe
derecho a compensacion por la inversion y la demolicion y su costo correra a cargo del
interesado.

ARTICULO 413: Autorizacion para Entidades del Municipio. Las entidades publicas del
municipio, deben solicitar y tramitar ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la autorizacion para ubicacion de obras de intervencién y ocupacion del espacio
publico.

ARTICULO 414: Mobiliario. La renovacion, reposicion, reparacion o mantenimiento
general del mobiliario urbano o de elementos urbanos de sefializacion o deportivos,
demarcaciones, reparaciones locativas, adiciones o reformas menores, en las edificaciones
existentes y su mantenimiento, no se considera intervencién en el espacio publico y por lo
tanto no requiere permiso o licencia de intervencion.
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De las Normas de Disefio, Construccién, Localizaciéon

ARTICULO 415: Normatizacion y Estandarizacion. La Administracion Municipal debe
proceder a establecer los criterios basicos para el disefio, implantacion, ubicacién o
localizacion, especificaciones técnicas y demas asuntos relacionados con la normatizacién y
estandarizacion de los elementos artificiales o construidos y los demés complementarios del
espacio publico, en especial las relacionadas con los componentes de la vegetacion natural e
intervenida, y los componentes del amoblamiento urbano.

ARTICULO 416: Componentes de la Vegetacion Natural e Intervenida. La implantacion
y ubicacion de los componentes de la vegetacion natural e intervenida, tales como la
vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, se
rigen por lo que determine el Estatuto Arbéreo, o por las Normas que lo modifiquen o
complementen, expedidos por el Departamento Administrativo de Gestion del Medio
Ambiente -DAGMA- y/o la Entidad Municipal Competente, de acuerdo a sus competencias.
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ARTICULO 417: MATRIZ DE CLASIFICACION Y JERARQUIZACION DE USOS
Area Urbana (Ref. Articulo No. 247)

Mixta V.A. |V.A. Secundarias
Escala P/pal y Centralidades
Segun ESTABLECIMIENTO Res. | Res. |Econd|(comer| A.A. | Con Colectoras
Cobert [CODIGO m cio
ura Tipo de Actividad Neta | Predo | Predo|Servici| Ind. |Corred c
(1) m. mi 0s or I
. De ERE
Vivien Activid| (Rn) |(Rp| Mixt | 2| & 2 S
da) ad Y| a |2|2]|5|8
2|D|O(m
0 | 00 |VIVIENDA P P P P - P P P P IPIPIP [P
M-U 1 | 01 |PREPARACION Y CONSERVACION DE CARNES; - - - - P-1 - - - - - -
PROCESAMIENTO DE PESCADO Y CRUSTACEQOS
M 02 [FABRICACION DE PRODUCTOS LACTEOS - - - - P-1 - - - -
M-U 03 [ENVASADO Y CONSERVACION DE FRUTAS Y - - - - P-1 - - - = - -
LEGUMBRES
M 04 [FABRICACION DE ACEITES Y GRASAS - - - - P-1 - - - - |-
M-U 05 [PRODUCTOS DE MOLINERIA - - - - P-1 - - - R
U-C-L 06 [FABRICACION DE PRODUCTOS DE PANADERIA - - P P P - - - - |-|P PP
Y REPOSTERIA
M-U 07 |ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS - - - - P-1 - - - - - -
DIVERSOS, PREPARADOS PARA ANIMALES,
CACAOQ Y ARTICULOS DE CONFITERIA,
COMPUESTOS DIETETICOS Y OTROS
M 08 [DESTILACION Y MEZCLA DE BEBIDAS - - - - P-1 - - - SR T I A
ESPIRITUOSAS, INDUSTRIAS VINICOLAS,
BEBIDAS MALTEADAS, FABRICACION DE
BEBIDAS NO ALCOHOLICAS, GASEOSAS Y
SIMILARES
M 09 [PREPARACION DE TABACO Y SUS PRODUCTOS - - - - P - - - - [-]-
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M-U-C

10

TEJIDOS Y MANUFACTURAS ARTIFICIALES Y
SINTETICOS; HILADO; ACABADO DE TEXTILES;
ARTICULOS CONFECCIONADOS DE TEXTILES -
NO PRENDAS; FABRICACION DE TEJIDOS DE
PUNTO, TAPICES Y ALFOMBRAS, CORDELERIA,
ALGODON, LANA'Y SUS MEZCLAS Y OTROS NO
CLASIFICADOS

M-U-C-

11

FABRICACION DE PRENDAS DE VESTIR,
EXCEPTO CALZADO

M-U

12

CURTIDURIAS Y TALLERES DE ACABADO,
INDUSTRIA DE LA PREPARACION Y TENIDO DE
PIELES

P-1

U-C-L

13

FABRIC PRODUCTOS CUERO, FABRIC.
CALZADO Y PARTES

P-1

C-L

*14

TALLERES PARA TRABAJAR LA MADERA;
PRODUCTOS DE MADERA

P-2

P-1

U-C-L

15

FABRICACION DE MUEBLES Y ARTICULOS DE
MADERA; ACCESORIOS NO METALICOS

P-1

M-U-C

16

FABRICACION ENVASES, CAJAS Y ARTICULOS
DE PULPA, PAPEL Y CARTON

P-1

M-U-C

17

IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS
CONEXAS

18

FABRICACION RESINAS SINTETICAS, MATERIAS
PLASTICAS, SUSTANCIAS BASICAS, ABONOS Y
PLAGUICIDAS, PINTURAS, BARNICES Y LACAS,
FARMACEUTICOS Y MEDICAMENTOS,
PRODUCTOS DERIV. PETROLEO Y CARBON, (*5)
PRODUCTOS DE CAUCHO

P-1

M-U

19

FABRICACION DE PRODUCTOS TOCADOR Y
LIMPIEZA

u-c

20

FABRICACION OBJETOS BARRO, LOZAY
PORCELANA

P-3

U-C-L

21

FABRICACION VIDRIO Y PRODUCTOS DE
VIDRIO, VENTANAS DE ALUMINIO

22

FABRIC. PRODUCTOS DE ARCILLA, CEMENTO O

P-1
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SIMILARES PARA CONSTRUIR

CALI"

M-U-C

23

FABRIC PRODUCTOS METALICOS (NO
MAQUINARIA), CUCHILLOS, HERRAMIENTAS,
ART FERRETERIA, MUEBLES Y ACCESORIOS
METALIC NO ELECTRICOS, ELEMENTOS
ESTRUCTURALES METALICOS, FONTANERIA'Y
CALEFACCION

24

CONSTRUC. DE MAQUINARIA; EQUIPO PARA
INDUSTRIA, PARA OFICINA, CALCULO Y
CONTABILIDAD; EQUIPOS Y APARATOS RADIO,
T.V.Y TELECOMUN., APARAT Y ACCESOR
ELECTRICOS USO DOMESTICO; MOTORES Y
TURBINAS; MAQUINARIA'YY EQUIPO
P/AGRICULTURA, VEHICULOS Y SUS PARTES

u-C

25

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
DIVERSAS (ARTICULOS DEPORTIVOS,
INSTRUMENTOS MUSICALES, FAB. DE JOYAS, Y
SIMILARES)

M-U-C-L

01

COMERCIO POR MAYOR MATERIAS PRIMAS,
TEXTILES, MAQUINARIA, EQUIPOS ELECTRICOS,
MATERIALES DE CONSTRUCCION, PAPELERIA,
ELEMENTOS DE DECORACION, JUGUETERIA,
ACCESORIOS, HERRAMIENTAS, ARTICULOS
DEPORTIVOS, ALIMENTOS, CUERO,
AGROPECUARIOS Y EMPAQUES, DROGAS.

U-C-L

02

TIENDAS, RAPITIENDAS Y MINIMERCADOQS,
PANADERIA, MISCELANEAS, ESTUDIOS
FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, FLORISTERIAS Y
SIMILARES, ALQUIL. PELICULAS,
ART.DEP.ARTESANIAS, RELOJER., JOYER,,
OPTICAS, ANTICUARIOS, JUGUETER.,
ART.ASEOQ.

p-11

C-L

03

VENTA DE GRANOS Y ABARROTES, ARTICULOS
PRIMERA NECESIDAD ALIMENTOS DIVERSOS,
AGROPECUARIOS AL POR MENOR,
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PERECEDEROS, FRUTAS (AL DETAL),
SALSAMENTARIAS, ESTANCOS, LECHERIAS,
HUEVOS, PESCADOS, POLLOS, CARNES.

M-U-C

04

HERRAMIENTAS, ACCESORIOS Y EQUIPOS
TECNICOS

05

COMERCIO DETAL DE ARTICULOS DE
FERRETERIA Y MATERIALES DE
CONSTRUCCION

M-U

*06

COMERCIO DETAL DE VEHICULOS

P-12

P-12

P-12

P-12

o

M-U-C

07

COMERCIO DE ACCESORIOS Y REPUESTOS
P/VEHICULOS, NO INSTALACION

U-C-L

*08

COMERCIO GASOLINA, LUBRICANTES Y
SIMILARES (ESTACIONES DE SERVICIO CON O
SIN GAS)

P-6

P-6

09

COMER COMBUST NO DERIVAD DEL PETROLEO
Y ALCOHOL

U-C-L

10

COMERC. DE MEDICAMENTOS, DROGUERIAS Y
COSMETICOS

P-4

P-4

P-4

P-4

C-L

11

COMERCIO DE EMPAQUES, BOLSAS PLASTICAS,
PAPEL Y SIMILARES

U-C-L

12

COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE
CACHARRERIA, PRENDAS DE VESTIR Y
ACCESORIOS, DISCOS, USO DENTAL,
PAPELERIAS Y LIBRERIAS, MUEBLES Y
ACCESORIOS, CRISTALERIA, MARQUETERIA'Y
USO ELECTRICO, COMPRAVENTA'Y
PRENDERIAS, SIMILARES PROD. PLASTICOS O
CAUCHO

M-U-C

*13

CENTROS COMERCIALES, SUPERMERCADOS Y
ALMACENES DE CADENA

U-C-L

14

RESTAURANTES, PIZZERIAS, SEVICHERIAS,
HAMBURGUESERIAS, CREMERIA, HELADERIA,
CAFETERIA, COMIDAS RAPIDAS, CENADEROS,
LONCHERIAS, FRITANGUERIAS Y SIMILARES

C-5

C-5
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U-C-L *15 |FUENTE DE SODA 'Y ESTADERO, TABERNA, BAR,| - - P P P-1 C - - C |C|C|P P
SIFONERIA, CAFE CONCIERTO, CENTRO
ARTIST., SALON DE BAILE, DISCOTECA, GRILL,
CABARET, COREOGRAFICOS, BILLAR, SAPO,
TEJO CON CONSUMO DE LICOR

M-UC *16 [COMERCIO DE MAQUINARIA - - - -

0|

M-U-C | 3 | 01 |SERVICIOS AGRICOLAS Y GANADEROS - -

M 02 [LUZY FUERZA ELECTRICA - -

T©|T0|TO|T

o
o
o
o

U *03 [PRODUCCION Y/O DISTRIBUCION DE GAS (*1) - - - P

.
.
o|o|o[u|o
o|o|o[ol[o
o|[o|o[ol,

U 04 |OBRAS HIDRAULICAS Y SUMINISTRO DE AGUA - - - - - - - - -
(1)

M-U 05 |INSTALACIONES DE EMPRESAS - - - - P-1 P - - - -] -] -
CONSTRUCTORAS

u-C *06 |SALA DE MASAJE/SERV. DE ACOMPANAM. - - - P P P - - P (PP |-] -
CON/SIN LICOR

M-U *07 [HOTELES Y APARTAHOTELES - - P

e

C-L *08 [RESIDENCIAS Y AMOBLADOS - - - P

u-C *09 [MOTELES - -

O|T|Uo|To
O|UT|UT|T
'
'
o
o
o
'

M-U *10 |SERV. DE TRANSPORTE DE PASAJEROQS, - - C C
FERROVIARIOS, POR CARRETERA, AEREQS,
CENTROS DE DESPACHO O DE
TRANSFERENCIAS, TERMINALES DE BUSES,
BUSETAS Y SIMILARES

U-C-L 11 |EDIF. DE ESTACIONAMIENTOS O - - P-6 P-6 P-6 P-6 P6 |P6| P6 |[P [P [P |P
PARQUEADERO PUBLICO (*3)

M-U 12 [ALQUILER DE VEHICULOS - - P P-8 P P - - | P8 IPIP]|-] -

M-U *13 [SERVICIOS DE COMUNICACION (2) - - P P P P P P P PPPIPIP

M-U-C 14 |DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO DE - - - - P-1 - - - - -] -] -
MERCANCIAS (BODEGAS)

u-C *15 |DEPOSITO O COMERCIO DE MATERIAL - - - - P-1 - - - - -] -
RECICLABLE

M-U-C 16 |ESTABLECIMIENTOS MONETARIOS Y - - P P P C C C C [PIP|PIP
FINANCIEROS
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M-U-C-L

*17

OFICINAS DE SERVICIO Y DE PROFESIONALES,
NOTARIAS, PUBLICIDAD, ASESORIAS TECNICAS,
SISTEMAS, CONTADURIA, JURIDICOS,
INMOBILIARIAS, SEGUROS, ALQUILER DE
EQUIPOS Y MAQUINARIA, SERVICIOS
COMERCIALES, COLOCACION ARTIC.AL POR
MAYOR

ASOC. COMERCIALES, PROFESIONALES,
LABORALES, AUTORES Y ARTISTAS, SERV.
DOMESTICOS, PERSONALES NO CLASIFICADOS,
ORG. INTERNACIONALES, AGENCIAS DE
TRANSPORTE SIN BODEGA Y OTRAS OFICINAS

M-U-C

*18

ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

el

U-C-L

19

SERVICIOS DE SANEAMIENTO Y FUMIGACION

o

o

o

U-C-L

20

ENSEN. PREESCOLAR, JARDIN, GUARDE. Y
SIMILAR

P-7

P-7

P-7

P-7

P-7

*21

EDUCAC. PRIMARIA, SECUNDARIA, CLASICA O
TECNICA, PROFESIONAL, TECNICA, ARTISTICA,
IDIOMAS, INVESTIGACION CIENTIFICA,
SIMILARES

P-8

P-8

P-8

P-8

M-U-C

*¥22

INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIAL,
SERVICIOS MEDICOS, ODONTOLOGICOS Y DE
SANIDAD, DE VETERINARIA, SERVICIOS
SOCIALES Y COMUNALES, ASOCIACIONES,
SERVICIOS PERSONALES NO CLASIFICADOS

*23

IGLESIAS Y COMUNIDADES RELIGIOSAS Y
OTRAS ORGANIZACIONES DE CULTO

M-U-C

24

EXHIBICION PELICULAS CINEMATOGRAFICAS
(SALAS DE CINE), ARTE TEATRAL, Y
ESTABLECIMIENTOS CULTURALES

M-U

25

EQUIPOS INFRAESTRUCTURA PARA EMISIONES
DE RADIO Y TELEVISION, NO ANTENAS

u-C

*26

SERVICIOS DE DIVERSION CON JUEGOS AL
AZAR

P-1

U-C-L

27

SERVICIOS DE DIVERSION CON JUEGOS DE

P-1
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DESTREZA

U-C-L

28

ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS A LA
PRACTICA DEPORTIVA, SAUNAS, BANOS
TURCOS, GIMNASIOS Y SIMILARES

u-C

*29

CLUB SOCIAL Y DE RECREACION, OTROS
SERVICIOS DE DIVERSION

30

SERV. REPARACION E INSTALACION
ELECTRODOMESTICOS / Y OTROS SERVICIOS
DE REPARACIONES DOMESTICAS

31

REPARAC DE CALZADO Y OTROS ARTICULOS
DE CUERO

*32

SERVICIOS ALISTAMIENTO Y MANTENIMIENTIO
VEHICULOS, CENTROS SERV. AUTOMOTRIZ,
(LAVADEROS, SERVITECAS, VULCANIZADORAS,
LUBRITECAS), NO TALLERES

P-1 P6

*33

REPARAC DE VEHICULOS, AUTOMOVILES Y
MOTOCICLETAS

P-1

U-C-L

34

SERVICIOS DE LAVANDERIA

P-10

P-10

U-C-L

35

PELUQUERIAS Y SALAS DE BELLEZA

o

u-C

*36

SERVICIOS FUNERARIOS (*4)

37

SERVIC REPARAC MAQUINARIA'Y EQUIPOS NO
DOMESTICOS

'
TU|TU|T|TO

P-1

TU|TO| 0|0

u-C

38

PUNTOS DE TRANSFERENCIA DE ESCOMBROS /
RESIDUOS SOLIDOS (*1)

P-13

(-) = no permitido

P = permitido

Rn = Residencial Neta

Rp = Residencial predominante

P-1 = no se permite en el area de actividad productiva de desarrollo en zona plana

P-2 = no se permite en areas menores a 200 M2

P-3 = no se permite fabricacidn de materiales de construccion

P-4 = se permiten ademas, venta de quimicos al detal

C-5 = s6lo se permiten restaurantes, sevicherias, pizzerias, heladerias y cafeterias

P-6 = s6lo donde indique la reglamentacién especifica
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P-7 = s6lo se permiten en predios mayores a 300 m?

P-8 = s6lo se permiten en predios mayores a 500 metros cuadrados

P-10 = so6lo recepcion de ropa

P-11 = s6lo se permiten en areas menores de 100 m?

P-12 = s6lo se permiten en locales mayores a 700 m?

P-13 = condicionado al concepto de la autoridad ambiental competente

Los usos permitidos P podran tener caracter de: Principal, Compatible o0 Complementario

(*) =La favorabilidad de los usos del suelo para estos establecimientos consultara a los vecinos colindantes de los mismos, o las entidades
competentes segun el caso.

segun el caso.

(*1) =La localizacién de almacenamiento de gas, la disposicion final de escombros, lodos y residuos sélidos, seran objeto de estudio,
reglamentacion especifica o concepto de la autoridad ambiental competente. Igualmente los puntos o0 estaciones de transferencia.

(*2) = La localizacion de antenas sera objeto de reglamentacion especifica.

(*3) = los parqueaderos en playa localizados en el sector central de la ciudad (Calle 5 a la Calle 17; Carrera 1 a la Carrera 15) que se desarrollen de
manera irreglamentaria tendran doce (12) meses para que se ajusten a las reglamentaciones especificas.

(*4) Los jardines cementerios solo se permiten en los corredores interregionales (zona suburbana)

(*5) La localizacion de la Planta asfaltica del Municipio se definira previo concepto técnico de la autoridad ambiental competente y el DAPM.

(1) = Escala segun cobertura;
(M) = Metropolitana
(U) = Urbana
(C) = Comunal
(L) = Local o Barrial

(2) = Via arteria principal con uno o varios corredores (poligonos) clasificados como &areas de actividad Mixta o Econdmica Predominante. La
localizacion de la actividad permitida sélo se autoriza en el &rea del corredor asi clasificada.

C = Condicionada a un esquema basico de implantacion (de acuerdo al tipo de actividad)
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LIBRO I

DEL COMPONENTE RURAL

ARTICULO 418: Disposiciones Generales. Las normas contenidas en este Libro regulan
los usos y las actividades permitidas en suelo rural, incluyendo los suelos suburbanos, asi
como la intensidad y la correlativa viabilidad o aptitud de las estructuras viales, de servicios
publicos, arquitectonicas y de espacio publico con miras a mantener la armonia necesaria
entre las diversas actividades que se desarrollan en el suelo rural y controlar los impactos
que generan, las cuales deben observarse para adelantar cualquier intervencion autorizada
en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Las disposiciones de este Libro se consideran normas urbanisticas estructurales, de
conformidad con lo dispuesto en Ley, y en consecuencia corresponden al primer nivel de
prevalencia por lo cual aquellas normas que se expidan en desarrollo del presente Acuerdo
deberan sujetarse a ellas.

TITULO |

DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS

ARTICULO 419: Objetivos y Estrategias:

1. La recuperacion del recurso hidrico a través del desarrollo de proyectos encaminados al
sostenimiento ambiental de los rios Aguacatal, Cali, Cafaveralejo, Meléndez, Lili,
Pance y sus afluentes.

2. Larecuperacion y consolidacion de las rondas de los rios a través de recorridos, parques
ecoldgicos recreativos y otras actividades turisticas que vinculen los elementos del
paisaje al sistema de espacio publico de escala municipal y urbano - regional.

3. Evitar y/o detener el incremento de los asentamientos humanos en suelos de proteccion
ambiental y en suelos de proteccidn por amenazas naturales a travées de actividades que
permitan el aprovechamiento sostenible de estos suelos, tales como agroforesteria,
ecoturismo e investigacion en biodiversidad, asi como la adopcion de mecanismos para
el control y vigilancia de los suelos protegidos.

4. Aumentar la productividad economica del valle aluvial del Rio Cauca, a través de una
estrategia de desarrollo ecoturistico y diversificacion de la produccién integrando las
tradicionales actividades agropecuarias con la industria y servicios vinculados y
complementarios a éstas.

5. Contener el crecimiento de los asentamientos humanos en suelos rurales a traves de la
consolidacion y mejoramiento de los asentamientos concentrados y la implementacion
de medidas de control de la expansién de los mismos.

ARTICULO 420: Politicas. Para el cumplimiento de los objetivos previstos en el articulo
anterior, el Municipio de Santiago de Cali, disefiara, desarrollara e implementard las
siguientes politicas:

1. Politica de Preservacion, Conservacion y Recuperacion del Medio Ambiente:
Tendiente a asegurar la sostenibilidad del territorio en el largo plazo, mediante la
proteccion, recuperacion y manejo integral de la zona rural del municipio, con especial
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énfasis en la zona de ladera debido a sus caracteristicas ambientales, de oferta hidrica,
forestal, paisajistica y la gran diversidad en flora y fauna.

En ella se incluiran acciones, programas e inversiones para intervenir y contener el
desarrollo de asentamientos humanos en estas zonas, asi como para mantener las
fuentes y corrientes hidricas, los bosques, el Parque Nacional Natural Los Farallones y
la Reserva Forestal.

2. Politica de Espacio Publico: Tendiente a aumentar la oferta de lugares de encuentro y
recreacion, para lo cual desarrollard planes y proyectos dirigidos a consolidar el
sistema de parques ecoldgicos recreativos de escala urbano-regional y la generacion
de zonas verdes y parques en los centros poblados concentrados, buscando mejorar la
calidad de vida de los habitantes y generar cinturones alrededor de los asentamientos
que sirvan ademas de mecanismo de control de la expansién de tales asentamientos.

3. Politica de Vivienda: Tendiente a mejorar las condiciones habitacionales (de la
vivienda y el entorno) en los asentamientos poblados concentrados. Se desarrollara a
través de tres lineas de accion:

a. Reasentamiento de las familias localizadas en zonas amenazadas por fendmenos
naturales y en suelos de proteccién ambiental, dando prioridad a las que habitan el
valle aluvial del Rio Cauca. Para garantizar el éxito del reasentamiento se
incluirdn programas de generacion de empleo con el propdsito de mantener la
vinculacidn de las familias reubicadas a sus sistemas de trabajo.

b. El mejoramiento integral de los asentamientos concentrados en suelo rural,
distintos de los enunciados en el literal anterior, como un mecanismo para
contener su expansion y mejorar la calidad de vida de sus habitantes, mediante el
saneamiento basico y ambiental, la regularizacion vial y urbanistica y la
generacion de espacio publico efectivo.

c. La preservacion, como un mecanismo para mantener y conservar la morfologia
existente de las edificaciones y del entorno de los asentamientos dispersos del area
rural.

TITULO II

DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL RURAL

ARTICULO 421: La Estructura Territorial Rural. El territorio rural del Municipio de
Santiago de Cali se estructura a partir de dos grandes zonas geogréaficas rurales, dos
sistemas estructurantes y la red de asentamientos humanos.

ARTICULO 422: Zonas Geogréficas Rurales. Las zonas geograficas que estructuran el
territorio rural son:

La Zona de Ladera: Incluye los terrenos de la vertiente oriental de la Cordillera
Occidental que estan por fuera del suelo urbano. Limitada de norte a sur por la linea del
perimetro urbano, el Rio Pance y la cota 1000 m.s.n.m. Se caracteriza por la abundancia en
recursos naturales (agua, flora, fauna, paisaje, etc.) y por su fuerte soporte ambiental.

Esta zona se divide en cuatro Areas de Manejo: Parque Nacional Natural Farallones de
Cali, Reserva Forestal, Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali y
Transicion.

La Zona Plana: Constituida por los terrenos de la llanura aluvial del Rio Cauca, que estan
por fuera del suelo urbano y del suelo de expansion urbana. Su lindero suroccidental es la
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linea que desde el limite con Jamundi toma la cota 1000 m.s.n.m. hasta el Rio Pance y
continla por estas aguas arriba, hasta encontrar el perimetro urbano. En ella se encuentran
los suelos de mejor aptitud agricola, asi como valiosos recursos ambientales y paisajisticos
vinculados al rio.

Esta zona se divide en tres areas de manejo: Suburbana, Productivo y de Proteccion del Rio
Cauca.

PARAGRAFO: se entiende como Area de Manejo la porcion del territorio rural con
caracteristicas fisicas, ambientales y paisajisticas similares.

ARTICULO 423: Sistemas Estructurantes. Los sistemas que determinan la estructura
del territorio rural son:

El Sistema Hidrografico. Conformado por los rios Cafaveralejo, Lili, Meléndez, Pance,
Cali, Aguacatal y sus zonas de proteccion, que recorren el territorio de occidente a oriente
cuya funcién es interconectar la ladera con el rio Cauca.

También forma parte de este sistema el rio Cauca, con un recorrido sur-norte, cuya funcion
es la de servir de elemento de enlace y articulacion urbano-regional.

El Sistema de Comunicacién Vehicular y Peatonal: Compuesto por los corredores
interregionales, el sistema vial de comunicacion desde el area urbana hasta los
corregimientos y veredas y el sistema vial de rondas.

PARAGRAFO 1: La descripcion y regulacion de los sistemas hidrograficos y de
comunicacion vehicular y peatonal se desarrollan en el Componente General del presente
Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: Los suelos localizados a lo largo de los corredores interregionales, en
una franja de cien (100) metros de ancho a cada lado del eje de la via pertenecen a la
categoria de suburbanos.

ARTICULO 424: La Red de Asentamientos Humanos. En el territorio rural del
municipio se encuentran los asentamientos, concentrados y dispersos, que se listan en el
cuadro siguiente y se observan en el Plano Distribucién Espacial de la Poblacion Rural -
Anexo 1, que forma parte integrante del presente Acuerdo.
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RED DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL SUELO RURAL

AREA DE CORREGIMIENTO NOMBRE CARACTERIZACION TRATAMIENTO NORMAS
MANEJO ASENTAMIENTO
Parque Nacional | Los Andes Los Andes Concentrado en Parque Nacional Preservacion
Natural Farallones de
Cali
Reserva Forestal La Buitrera La Buitrera Disperso Preservacion
El Rosario Disperso Preservacion
Dos Quebradas Disperso Preservacion
Los Andes Las Pilas del Cabuyal Concentrado Suburbano con restriccion
Pichindé Pichindé Concentrado Suburbano con restriccién
Loma de la Cajita Dispersa Preservacion
La Leonera La Leonera Concentrado Suburbano con restriccién
El Porvenir Concentrado Suburbano con restriccién
Felidia Felidia Concentrado Suburbano con restriccion
Las Nieves Disperso Preservacion
San Miguel Disperso Suburbano con restriccion
San Antonio Disperso Suburbano con restriccién
El Saladito El Saladito Concentrado Suburbano con restriccién
La Elvira La Elvira Concentrado Suburbano con restriccion
Kilémetro 18 Concentrado Suburbano con restriccion
Villacarmelo Villacarmelo Concentrado Suburbano con restriccion
La Fonda Concentrado Suburbano con restriccién
Amortiguadora del | Pance Pance Concentrado Suburbano
Parque Nacional La Voragine Disperso Preservacion
Natural Farallones de
Cali
Transicion La Paz La Paz Disperso Preservacion
La Castilla La Castilla Disperso Preservacion
Villacarmelo Corredor que va desde Alto | Disperso Preservacion
de los Mangos- Parcelacién
Cantaclaro
La Buitrera Las Palmas Disperso Preservacion
El Portento Disperso Preservacion
Pueblo Nuevo Disperso Preservacion
Los Mangos Disperso Preservacion
Golondrinas Golondrinas Disperso Preservacion
La Fragua Disperso Preservacion
Montebello Montebello Concentrado Suburbano
Campoalegre Disperso Preservacion
Brisas de Montebello Disperso Preservacion
Corona de Los Cerros Altos de Menga Asentamiento de desarrollo incompleto e | Regularizacién y mejoramiento No subdivision,
irregular Integral No densificacion
Altos de Normandia Invasion Regularizacién y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Alto Aguacatal Invasion Regularizacién y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Ménaco Parcelacion loteo individual Suburbano Parcelacion  por  loteo
individual
La Sirena Invasion Regularizacion y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Bella Suiza Parcelacién por agrupacion Suburbano Parcelacién por agrupacion
La Luisa Parcelacién por agrupacion Suburbano Parcelacién por agrupacion
La Trinidad Parcelacién por agrupacion Suburbano Parcelacién por agrupacion
Pance Parcelacion Pance Parcelacion por agrupacion Suburbano Parcelacion por agrupacion
Productivo El Hormiguero El Hormiguero Concentrado de desarrollo incompleto Suburbano
Navarro Navarro Concentrado de desarrollo incompleto Suburbano
Pueblo Nuevo Disperso Preservacion

Proteccion  del  Rio
Cauca

El Hormiguero

Navarro

El Hormiguero

Vereda La Paila

La Paila

Caserio Morgan

Caserio Pueblo Nuevo

Navarro jarillon

Asentamientos lineales en
zona de proteccion Rio
Cauca

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacién fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible materiales  de
arrastre

PARAGRAFO: En el corto plazo, el

Municipio.

Municipio de Santiago de Cali, deberd realizar la
delimitacion cartografica de los asentamientos y zonas incluidas en el presente articulo,
teniendo en cuenta sus caracteristicas fisicas, ambientales, culturales y sociales. Para tal
efecto, se hara un proceso de concertacion con las comunidades involucradas. De igual
manera, la informacion estard consignada en el sistema de informacién geografica del
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TITULO III

DE LAS NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

ARTICULO 425: Actividades Permitidas. Ademas de las actividades relacionadas
directamente con la proteccidn y conservacion ambiental, las actividades permitidas en el
suelo rural del Municipio de Santiago de Cali son las siguientes:

1. Actividad de Mineria. Incluye la explotacion de materiales de arrastre, canteras a cielo
abierto y mineria subterranea

Actividad de Recuperacion Forestal

Actividad Educativa, Recreativa y Turistica

Actividad de Vivienda Rural

Actividad Agropecuaria

Actividad Agroindustrial, en lo que respecta a empaque, conservacion y tratamiento de
alimentos

oW

ARTICULO 426: Actividades en Areas de Manejo. En los articulos que se desarrollan a
continuacion se presentan las actividades permitidas en el suelo rural, de acuerdo con cada
Area de Manejo.

ARTICULO 427: Area De Manejo Del Parque Nacional Natural Farallones De Cali.
No se permite el desarrollo de ninguna actividad ni ocupacion diferente a las sefialadas en
el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion del Medio
Ambiente, a las normas que lo reglamenten o complementen y al Plan de Manejo del
Parque elaborado por la Unidad Administrativa Especial del Sistema de Parques Nacionales
Naturales del Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 428: Area de Manejo de Reserva Forestal. Sera destinada exclusivamente
al establecimiento o mantenimiento y utilizacion racional de los bosques que en ella
existan, garantizando la recuperacién y supervivencia de los mismos. En esta area sélo se
permite el bosque protector, el bosque productor y el protector productor; ello indica la
realizacion del aprovechamiento forestal, con los criterios y restricciones establecidos por
el Ministerio del Medio Ambiente.

PARAGRAFO 1: Los usos permitidos en esta Area de Manejo se regira por las
disposiciones establecidas por el Ministerio del Medio Ambiente en concordancia con las
competencias regionales y locales dispuestas para este fin y que integran el Sistema
Nacional Ambiental.

PARAGRAFO 2: En esta area, distinta a las porciones sustraidas, solo se permitira la
construccion de la vivienda requerida por el propietario para el cuidado y vigilancia del
predio y de igual manera, solamente se podran llevar a cabo reparaciones locativas
inherentes a su mantenimiento. No se permiten adiciones, ampliaciones o reformas a las
mismas, asi como el fraccionamiento de los predios.

PARAGRAFO 3: Los predios agricolas que se encuentren en conflicto por uso del suelo
en el Area de Manejo de Reserva Forestal, deberan iniciar un proceso de reconversion
obligatorio, mediante la adopcion de sistemas agroforestales que permitan una adecuada
cobertura arborea del suelo, a través de la combinacion de arboles con cultivos o zonas
verdes en un mismo espacio y tiempo. Para tal efecto, se contara con la tutoria de la Unidad
Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMATA, o en su defecto con asistencia
técnica especializada. Estas areas aparecen identificadas en el plano de Conflicto de Usos
de Suelo en el Area de Manejo de Reserva Forestal - Anexo 1, que forma parte integrante
del presente Acuerdo.
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ARTICULO 429: Restricciones para Vivienda Concentrada y Dispersa en Areas
Sustraidas de la Reserva Forestal. En los asentamientos concentrados y dispersos que
fueron sustraidos de la Reserva Forestal se aplicaran las siguientes normas (ver cuadro
Asentamientos Humanos en el Suelo Rural - Area de Manejo Reserva Forestal):

1. No podréa haber desarrollos por fuera del perimetro establecido para cada uno de los
asentamientos, por la Resolucion No 0126 de Febrero 9 de 1998 del Ministerio del
Medio Ambiente.

2. De conformidad con las normas legales vigentes y en especial la Resolucion 0126 de
1998, expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, se define que se conservara el
tamafo actual de la parcela, y no se permitird en estas areas la subdivision y/o
fraccionamiento de predios.

3. Por restricciones ambientales estos asentamientos no podran densificarse. Por lo tanto
en sus lotes o parcelas sélo se permitiran reformas locativas o la reposicion de la
edificacién existente, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion ni el
area construida.

4. En los asentamientos concentrados sélo se permitira una (1) vivienda por lote. El area
maxima ocupada en primer piso sera de 150 m2. Los predios menores a 1.000 m? de
extension deberan en todo caso respetar los aislamientos que se establecen en el
numeral 7 del presente articulo.

5. En predios con vivienda aislada solo se permite una (1) vivienda por predio. Para
predios iguales o superiores a 1.000 m2 de extension, el area méxima ocupada en
primer piso sera de 250 m2. Los predios menores que 1.000 m2 podran ocupar maximo
en primer piso 150 m? y, en todo caso, deberén respetar los aislamientos establecidos
en el numeral 8 del presente articulo.

6. Altura méxima permitida: dos (2) pisos tanto en vivienda concentrada como dispersa.

indice de construccion: maximo 2.0 sobre el 4rea ocupada en primer piso

8. Aislamientos:

- En asentamientos concentrados 10 metros de antejardin y 10 metros de aislamiento
posterior.

- En vivienda dispersa, para predios menores que 1.000 m2, 5 metros de aislamientos
laterales, 5 metros de antejardin y 5 metros de aislamiento posterior. Para predios
mayores que 1.000 m2, 5 metros de aislamientos laterales, 10 metros de antejardin y
10 metros de aislamiento posterior.

~

PARAGRAFO: La Entidad Municipal Competente, en un plazo no mayor a un (1) afio,
remitird el censo detallado de los predios de que trata el presente articulo, a las Notarias de
la ciudad y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 430: Area de Manejo Amortiguadora del Parque Nacional Natural
Farallones de Cali. Como su nombre lo indica esta zona permite mitigar los impactos
producidos por el desarrollo urbano y/o suburbano de parcelaciones sobre el Parque
Nacional Natural Farallones de Cali. Esta zona se desarrollard de acuerdo con las normas
establecidas por el Ministerio del Medio Ambiente para esta categoria y/o la vocacion o del
uso potencial de los suelos y en todo caso se permitira el desarrollo del bosque productor,
protector y protector - productor.

PARAGRAFO 1: En esta zona se permitira la construccion de la vivienda requerida para
el propietario y/o para el cuidado y vigilancia del predio.

PARAGRAFO 2: Los asentamientos concentrados se sujetaran a las disposiciones
contenidas en el Titulo IV "Suelo Suburbano”.

ARTICULO 431: Area de Manejo de Transicion. Se encuentra contenida entre el
perimetro urbano, el perimetro del suelo rural en el piedemonte y el lindero de la Reserva
Forestal y del Area de Manejo Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de
Cali, cuya funcion es preservar los recursos naturales estratégicos existentes y recuperar los
deteriorados.
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En esta area se pueden desarrollar actividades de mineria, de recreacion, educacion
ambiental y turismo, de recuperacion forestal y de vivienda.

ARTICULO 432: Actividad de Mineria. Corresponde a los terrenos cubiertos por los
titulos mineros expedidos por la autoridad competente con anterioridad al 31 de Diciembre
de 1999, en explotacion de materiales de construccion y canteras a cielo abierto y en
explotacion de carbon en mineria subterranea.

En consecuencia la renovacion de titulos mineros sélo podré abarcar terrenos ya cubiertos
por los titulos expedidos con anterioridad a la mencionada fecha.

PARAGRAFO 1: ElI Municipio Santiago de Cali hara los tramites respectivos ante el
Ministerio de Minas y Energia, para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el
presente articulo.

PARAGRAFO 2: Las normas referentes a las explotaciones mineras y a la recuperacion
morfoldgica que se realizard a su clausura, se encuentran establecidas por la legislacion
nacional del Ministerio de Minas y Energia en coordinacién con la autoridad ambiental
regional, bajo la estricta observancia del Municipio de Santiago de Cali.

PARAGRAFO 3: La extraccion de carbon mediante mineria subterranea en los terrenos
que abarcan los titulos mineros de explotacion mencionados en este articulo, se permitira
siempre y cuando las explotaciones cumplan con un Plan de Manejo Ambiental
debidamente aprobado por la autoridad competente, el cual debe garantizar, ademas de la
preservacion de la flora, la fauna y las aguas, la estabilidad y seguridad de los terrenos ante
deslizamientos y hundimientos y el normal desarrollo en superficie de las actividades
econdmicas permitidas por el presente Plan.

ARTICULO 433: Permisos en Areas de Explotacion Minera. Las Entidades
Municipales Competentes, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la
C.V.C,, o la entidad encargada de la administraciéon y manejo de los recursos naturales
renovables, conceptuaran sobre la localizacion de edificaciones, el suministro de los
servicios publicos y el control y tratamiento de aguas residuales, residuos sélidos, ruidos,
vibraciones, emanaciones atmosféricas y afectaciones sobre el medio natural, de acuerdo
con sus respectivas competencias, en terrenos de explotaciones mineras

ARTICULO 434: Servidumbre. Las personas naturales o juridicas beneficiarias de los
titulos mineros mencionados en el presente articulo sélo podran hacer uso de las
servidumbres requeridas para el desarrollo de las actividades mineras siguiendo los
procedimientos establecidos por el Codigo de Minas, o por las normas que lo reemplacen o
modifiquen.

ARTICULO 435: Minas Inactivas. Cuando cese la explotacion o venza el titulo en una
porcion o en la totalidad de las areas de explotacion, tales terrenos tendran actividad de
recuperacion ambiental. Cada vez que cese la explotacion de una determinada parte del
area de mineria, el beneficiario del titulo minero deberd proceder a la restitucion
geomorfoldgica de los terrenos y a la estabilizacion y cierre de los tuneles cuando sea del
caso, de acuerdo con la exigencia de la autoridad ambiental.

ARTICULO 436: Mineria a Cielo Abierto y/o Canteras. En las minas a cielo abierto
gue sigan activas, se permite ademas la localizacion de plantas productoras de concreto
premezclado, las cuales deberan cumplir con todos los requisitos exigidos para el desarrollo
de un proyecto productivo en el suelo rural.

ARTICULO 437: Restricciones en Mineria a Cielo Abierto. No se permitird la
explotacion de material en las riberas de los cursos de aguas superficiales, alrededor de los
nacimientos de agua ni en las inmediaciones de afloramiento de agua subterraneas, en los



ACUERDO 069 DE 2000 180
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

términos definidos por Ley y reglamentados por la C.V.C. o la entidad encargada de la
administracion y manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 438: Franjas de Aislamiento para la Explotacion de Canteras. La
autoridad ambiental competente fijara, a partir de la evaluacién de impactos ambientales
que debe realizar el beneficiario del Titulo Minero de Explotacion de Canteras, las franjas
de aislamiento requeridas, las cuales se mediran hacia adentro del poligono dado en
explotacion, de tal manera que las afectaciones por estas explotaciones no trasciendan los
limites del terreno cubierto por el titulo minero.

PARAGRAFO: La misma norma prevista en este articulo se aplicara para la mineria
subterranea.

ARTICULO 439: Estudios de Amenaza por Subsidencia. Los beneficiarios de los titulos
mineros en un mediano plazo, deberan adelantar los estudios que permitan definir las areas
de ladera en las cuales existe la amenaza por subsidencia, estableciendo las implicaciones
ambientales sobre el suelo abarcado por las concesiones mineras y acorde con ello
propondrédn y adelantaran los tratamientos que se dardn a las diferentes situaciones
ambientales generadas por tal actividad.

ARTICULO 440: Planes Particulares de Adecuacion Geomorfologica. Para cada predio
en explotacion, los beneficiarios de los titulos mineros deberdan formular los Planes
Particulares de Adecuacion Geomorfologica, observando la norma superior que regula las
obligaciones contraidas por los concesionarios.

Estos planes deberan incluir las zonas inmediatas internas a los limites de cada predio y las
zonas ocupables con edificaciones e instalaciones.

La forma que adquiera el area, debera ser el producto de la configuracion armonica entre el
aprovechamiento de la industria extractiva y los requerimientos del uso futuro, de
conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 441: Explotacion de Materiales de Arrastre. Se restringe la extraccion de
materiales de arrastre en el lecho del Rio Cauca tanto de manera mecanica como manual,
desde el Puente del Comercio hasta 200 metros aguas arriba del Puente del Hormiguero,
con el fin de evitar dafios en la infraestructura estratégica existente.

PARAGRAFO: El Dagma, con el apoyo de la CVC, en el corto plazo, formulara las
normas que orienten la explotacion sostenible de estos materiales y disefiara los
mecanismos e instrumentos de capacitacion y asistencia técnica para implementar los
nuevos métodos de explotacion, realizara el seguimiento y control sobre el comportamiento
del rio y los impactos ambientales que se generen con los nuevos métodos de explotacion.

ARTICULO 442: Actividad de Recuperacion Forestal. En las partes en donde se ha
deteriorado la cobertura boscosa propia del lugar, se debe realizar una recuperacion del
suelo de carécter forestal o agroforestal, acorde con la vocacion de dichos suelos. Para
asegurar la recuperacion forestal se permite: plantacion de bosques comerciales o
agroforestales, plantacion de bosques protectores, productores o de aprovechamiento
parcial (produccion de lefia, madera para construccion, postes, etc.) y/o agroforestales,
regeneracion natural y plantacion de bosques exclusivamente protectores. En el plano
Clasificacion del Uso Potencial del Suelo en el Area Rural del Municipio de Santiago de
Cali de la C.V.C., se encuentra delimitada la recuperacion de suelos (AF)

PARAGRAFO: So6lo se permite la construccion de la vivienda requerida por el
propietario, para el cuidado y la vigilancia de los actuales predios en la actividad de
recuperacion forestal. La vivienda deberé ubicarse por fuera de las zonas de muy alta y alta
amenaza, por movimientos en masa y de las zonas forestales protectoras de corrientes de
agua. En las viviendas existentes en las zonas de recuperacion forestal sélo se podré llevar a
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cabo reparaciones locativas inherentes a su mantenimiento. No se permitird adiciones o
ampliaciones.

ARTICULO 443: Actividad Educativa, Recreativa y Turistica. En esta area de manejo
se permiten los usos educativos recreativos y turisticos que se desarrollara en los parques de
escala urbana - regional, localizados en los cerros tutelares a saber: Parque de Las Tres
Cruces, Parque de Bataclan, Parque de Los Cristales, Parque de La Bandera, Parque de La
Salud.

ARTICULO 444: Programa de Parques Ecoldgicos-Recreativos. La Administracion
Municipal, dentro del Plan Estratégico del Espacio Publico, que presentard al Honorable
Concejo Municipal para su estudio, disefiard el programa de parques ecoldgicos-
recreativos, sefialados en el anterior articulo. En dicho plan se definiran los aspectos
relacionados con la financiacion y gestion del programa de cada uno de ellos, asi como los
mecanismos para llevar a cabo la concertacidn con los propietarios de los suelos.

Una vez se encuentre disefiado este programa, se expedira el Decreto Reglamentario
especial para el manejo de estas areas.

ARTICULO 445: Normas para Parques Ecol6gicos-Recreativos. En las areas de
parques naturales recreativos que aparecen en el Plano del Componente Rural, se
permitiran las actividades de centros recreativos y educativos tanto pablicos como privados
Yy Sus equipamientos respectivos.

Igualmente en las areas de preservacion ambiental que aparecen en el Plano sobre
tratamientos, se permitiran los usos recreativos y educativos tanto publicos como privados
y sus equipamientos, respetando la naturaleza existente. En todo caso, de conformidad con
lo que dispongan las autoridades ambientales competentes.

ARTICULO 446: La Vivienda Concentrada y Dispersa en Area de Manejo de
Transicion. Los asentamientos concentrados y dispersos que se desarrollen en esta zona se
guian por las normas contenidas en el Cuadro Normas de Construcciéon y Ocupacién para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva Forestal.

ARTICULO 447: Parcelaciones en el Area de Manejo de Transicion. En esta area
podran desarrollarse parcelaciones con las normas y tamarfios prediales, segun la pendiente,
que se definen en el Cuadro Normas de Construccion y Ocupacion para Areas Suburbanas
y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicién y de Reserva Forestal, previo concepto
técnico que expida la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 448: Area de Manejo Productivo. Corresponde a la zona de mas alto
potencial y calidad de suelos que se encuentra localizada en los corregimientos de El
Hormiguero, Navarro y en la parte baja del corregimiento de Pance. Las Unicas actividades
permitidas en esta area de manejo son: agropecuaria, agroindustrial, recreativa y turistica,
que se rigen por las normas contenidas en el Cuadro Normas de Construccion y Ocupacion
para Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva
Forestal

PARAGRAFO 1: Para el desarrollo de la actividad agroindustrial se establece la
obligatoriedad de obtencion de la licencia ambiental y del tratamiento de las aguas servidas.

PARAGRAFO 2: Para la explotacion y aprovechamiento en actividades agropecuarias de
los terrenos que conforman esta area de manejo, se permitira la construccion de obras para
el control de inundaciones.

PARAGRAFO 3: El componente ambiental de proyectos relacionados con la captacion de
agua, manejo de aguas residuales y proteccion de los recursos naturales para la ocupacién y
aprovechamiento productivo, debera darse en forma integral, ajustandose a los parametros
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exigidos por la C.V.C., o la entidad encargada de la administracion y el manejo de los
recursos naturales renovables

ARTICULO 449: Area de Manejo de Proteccion del Rio Cauca. Esta franja tiene como
objetivo la regeneracion natural o sucesion para la recuperacion de la fauna y de la flora
propia de esta zona de vida. Se definen como usos principales los agropecuarios y los
recreacionales y como usos compatibles la construccion de obras hidraulicas referidas
especialmente a puentes y proteccién contra inundaciones.

PARAGRAFO: En caso de la construccion de obras para la proteccion agricola contra
inundaciones y de puentes, se permitira con las limitaciones que imponga la permanencia
de los humedales, la defensa de la biodiversidad y de los recursos naturales.

TITULO IV

DE LAS NORMAS APLICABLES AL SUELO SUBURBANO

ARTICULO 450: Area de Manejo Suburbano. Se clasifica como suelo suburbano, de
acuerdo con lo estipulado en la Ley, los siguientes suelos:

1. El area de parcelaciones denominada Pance, comprendida entre el perimetro urbano, el
area de suelo de expansion del sur, el Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi y el Rio
Pance, la cual aparece delimitada como area Suburbana de Parcelaciones en el plano
Componente Rural, que hace parte integrante de este Acuerdo.

2. Los asentamientos identificados como suburbanos bajo la columna de tratamientos del
Cuadro Red de Asentamientos Humanos en Suelo Rural, el cual tambien hace parte
integral de este articulo. Tales asentamientos estdn sujetos a reglamentaciones
diferenciadas, segun estén localizadas en las zonas sustraidas de la Reserva Forestal, en
el Area Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali o en el Area de
Transicion.

3. El suelo suburbano del Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi, tal como aparece
delimitado en el plano de Componente Rural.

PARAGRAFO: Los asentamientos localizados en la Reserva Forestal y en el Area
Amortiguadora, clasificados como suburbanos, se regulan por las normas contenidas en el
presente Acuerdo. Los demas suelos suburbanos en Area de Transicion, incluida el Area de
Parcelaciones de Pance, se regulan al tenor de lo que a continuacién se establece en este
Titulo y en el Componente Rural.

ARTICULO 451: Normas Generales. En los asentamientos se aplicaran las siguientes
normas:

1. Los asentamientos localizados en areas de muy alta amenaza por movimientos en masa
deberén relocalizarse.

2. Los asentamientos localizados en zonas de alta y media amenaza por movimientos en
masa no se permitira la subdivision de predios ni la densificacion del &rea actualmente
desarrollada.

3. El uso principal en este suelo es vivienda, aceptandose el comercio y los servicios
como usos complementarios a la misma.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal, a través del Departamento Administrativo
de Planeacion, continuara la elaboracion en un mediano plazo, de los estudios geoldgicos y
de oferta ambiental del area rural, lo cual permitira definir los asentamientos rurales
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concentrados y dispersos localizados en areas de muy alta, alta y moderada amenaza por
movimientos en masa.

Los asentamientos concentrados que de acuerdo a la oferta ambiental puedan continuar
establecidos en el area en la cual actualmente se desarrollan, seran delimitados por
perimetros.

ARTICULO 452: Normas Generales para el Area Suburbana en Zona Plana de
Transicion. Las construcciones que se desarrollen en el Area Suburbana en Zona Plana de
Transicion se podran adelantar a través de los sistemas de parcelacion por loteo individual,
conjunto de vivienda en loteo individual abierto y agrupacion de vivienda (conjunto
horizontal) y deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. En el &rea suburbana de Parcelaciones de Pance

a. Lote de terreno minimo
- Para vivienda individual: 5.000 m2 con 40 metros de frente minimo
- Para agrupacién: 15.000 m2 con 75 metros de frente minimo

b. Densidad maxima de viviendas por hectarea
- Envivienda individual: 5 viviendas por hectéarea
- En agrupaciones: 6 viviendas por hectarea

c. Aislamientos, desde el nivel natural del terreno, tanto en vivienda individual como
en agrupaciones: laterales 10 metros, antejardin 10 metros y posterior 10 metros.

d. Ocupacion
- En vivienda individual: maximo 300 m2 en primer piso
- Enagrupaciones: 0.06 (o 6 porciento) sobre el area bruta del terreno.

e. Altura maxima
- En vivienda individual y agrupaciones: 2 pisos

f. Indice de construccion
- Envivienda individual y agrupaciones: 2.0 sobre el area ocupada en primer piso,
para un maximo de 600 m?2 de edificacion por lote de 5.000 m? de extension y de
1.800 m2 de edificacién por lote de 15.000 m2 de extension.

g. Estacionamientos en vivienda individual y agrupaciones: dos (2) por cada unidad de
vivienda.

h. Cesiones en vivienda individual y agrupaciones sobre el area bruta del terreno, asi:
- Para vias: la resultante del esquema basico vial y del proyecto urbanistico de la
parcelacion

- Para parques y zonas verdes: 25%
2. En el area suburbana de asentamientos concentrados de la zona plana.
En el caso de asentamientos concentrados y agrupaciones por fuera del sector de Pance
Suburbano, en loteos ya iniciados como resultado de procesos de subdivision debidamente
autorizados, se observarén las siguientes normas:

a. Area del terreno: minimo 1.000 m2 de extension por vivienda, con frente minimo de 20
metros.

b. Densidad de viviendas: 5 viviendas por hectarea

c. Area de ocupacion en primer piso: Maximo 150 m2
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d. Altura maxima: 2 pisos

e. Indice de construccion: 2.0 sobre el 4rea ocupada en primer piso, para un maximo de
300 m? edificados por vivienda.

f.  Aislamientos: Laterales 5 metros, antejardin 5 metros, posterior 5 metros
g. Cesiones Obligatorias distribuidas asi:

- Para vias: la resultante del esquema béasico vial y del proyecto urbanistico de la
parcelacion
- Para parques y zonas verdes: 21%

h. No se permiten subdivisiones con lotes de extension inferior a la que se establece en
este numeral. En el caso de loteos individuales abiertos o agrupaciones se debe
garantizar por lo menos una via publica de acceso.

i.  Estacionamientos: Dos (2) por vivienda en las agrupaciones

PARAGRAFO 1: En loteos abiertos y agrupaciones, tanto en el area suburbana de
parcelaciones como en la de asentamientos concentrados de la zona plana de transicion, se
requerira construir sistema de tratamiento de aguas residuales, debidamente autorizado por
la autoridad competente.

PARAGRAFO 2: Todo sistema de loteo individual o abierto, agrupacién o conjunto,
debera garantizar via publica de acceso y sujetarse a las directrices sobre malla vial
previstas por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Entidad
Municipal Competente. En todo caso, el esquema basico deberd prever una via por lo
menos cada 210 metros; en el evento que por el tipo de asentamiento, por su morfologia,
sus condiciones de implantacion o la topografia, la cesion para vias no requiera los
porcentajes establecidos en el numeral 1, literal h, y en el numeral 2, literal g, se
compensara con mayor cesion para parques y zonas verdes hasta completar el porcentaje
total de cesiones previsto en los respectivos literales. Areas en suelos de proteccion,
incluidas las rondas de las corrientes de agua, no son computables para las cesiones
obligatorias.

ARTICULO 453: Cerramientos Exteriores. Los cerramientos deberan proporcionar
transparencia; no podran incluir vias publicas ni porcion alguna del espacio publico
resultante de las cesiones obligatorias. Los desarrollos deberan garantizar por medio del
disefio que ni los cerramientos ni las edificaciones interrumpan las visuales hacia los cerros
y los Farallones de Cali.

ARTICULO 454: Transitorio. Para aquellos lotes de terreno que pertenezcan a
parcelaciones existentes aprobadas con anterioridad y para las licencias de construccion
vigentes a la expedicion del presente Plan, se respetaran los tamafios prediales con los
cuales fueron aprobados, siempre y cuando desarrollen una vivienda por loteo individual.

ARTICULO 455: Cesiones para Espacio Publico. Las cesiones obligatorias para parques
y zonas verdes deberan localizarse a lo largo de las vias publicas, directamente conexas con
ellas y sin ningn obstaculo que impida el acceso directo desde la via, conformando
parques lineales, bulevares, paseos o alamedas. También deberan cumplir con las
reglamentaciones complementarias sobre arborizacion y adecuacion de estos espacios, que
para este efecto expedira el Alcalde mediante resolucion motivada.

PARAGRAFO: En caso de nuevos loteos o agrupaciones colindantes con otras vias ya
desarrolladas y dado que las vias correspondientes ya estén construidas, tal cosa no exime
al nuevo desarrollo de la cesion correspondiente a la via. En este evento, se podra optar por
una de las tres alternativas siguientes, previa aprobacion de la Entidad Municipal
Competente.
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a. El nuevo desarrollo construird una segunda calzada con un separador entre las dos. El
separador deberd tener caracteristicas paisajisticas y el area correspondiente
contabilizara como parte de las cesiones obligatorias para espacio publico.

b. El nuevo desarrollo compensara en parques y zonas verdes el area correspondiente a la
via que se deja de construir y todo el conjunto de cesiones se integraran al espacio
publico ya conformado, de tal manera que se genere un espacio verde continuo a lo
largo de la via y directamente accesible desde alli.

c. Se podréa considerar el canje de la via no cedida y de otras porciones de las cesiones
obligatorias en areas de cordones forestales de contencion, en lugar previamente
convenido con el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la Entidad
Municipal Competente, de tal modo que se garantice la equivalencia entre los terrenos
canjeados, tanto en términos de precio como de extension.

ARTICULO 456: La propuesta de localizacion del espacio publico (zonas verdes y vias) a
ceder, debera contar con la aprobacion previa de la Entidad Municipal Competente, con
base en los criterios expuestos en el articulo anterior.

ARTICULO 457: Normas Generales para Areas Suburbanas en el Area de Transicion
de Ladera. Las normas contenidas en el presente articulo regulan los asentamientos de
ladera calificados como concentrados, suburbanos y parcelaciones por agrupacion. Como
condicion general y obligatoria, todo nuevo desarrollo suburbano en esta &rea debera contar
con los estudios de suelos y demas estudios requeridos para su aprobacion por la autoridad
ambiental, requisito sin el cual no se podrd proceder a la solicitud de licencia en la
Curaduria Urbana.

1. Normas para vivienda en asentamientos concentrados de ladera
a. Lote minimo: 1.000 m2 por unidad de vivienda con frente minimo de 20 metros
b. Densidad de vivienda por hectarea: maximo 5 viviendas por hectareas
c. Area ocupada: maximo 150 m2 en primer piso.
d. Altura: Dos (2) pisos

e. Indice de construccion: Dos (2.0) sobre el area ocupada en primer piso, para un
maximo de 300 m? de edificacion por lote y unidad de vivienda.

f. Aislamientos: Laterales 5 metros, antejardin 5 metros, posterior 5 metros.

g. Cesiones obligatorias sobre el area bruta del lote, asi:
- Para vias: la resultante del esquema basico vial y del proyecto urbanistico de la
parcelacion
- Para parques y zonas verdes: 21%

h. Modalidades de particion: Loteo individual y loteo individual abierto en las zonas
calificadas como de asentamientos concentrados. Se permiten agrupaciones en los
sectores con procesos de subdivision ya iniciados, pero en todo caso deberan
cumplir con los 1.000 m2 de extensibn minima por unidad de vivienda, sin
sobrepasar las cinco (5) unidades de vivienda por hectarea, ni los correspondientes
1.500 m? de edificacion por hectérea.

i. Estacionamientos: Dos por unidad de vivienda en las agrupaciones, siempre al
interior de la agrupacion.
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j. Via puablica de acceso: Es obligatoria la construccion de por lo menos una via
publica de acceso.

2. Normas para parcelaciones en el Area de Transicion en Zona de Ladera.
En las zonas de transicion de la ladera definidas como areas suburbanas para parcelaciones,
solo se podran ejecutar edificaciones por el sistema de loteo individual, con una (1) unidad

de vivienda por lote, bajo los siguientes requisitos:

a. Tamafo Predial Minimo de acuerdo con la pendiente del terreno, asi:

PENDIENTES TAMANO PREDIAL MINIMO
mZ
Igual o menor al 15% 6.000 m2
Entre el 15.01% al 25% 9.000 m2
Entre el 25.01% al 35% 12.000 m2

b. Area ocupada en primer piso: maximo 300 m2
c. Altura méxima: Dos (2) pisos

d. Indice de construccion: 2.0 sobre el 4rea ocupada en primer piso, para un maximo de
600 m2 por vivienda

e. Aislamientos: Laterales 10 metros, antejardin 10 metros, posterior 10 metros
f.  Cesiones obligatorias sobre el area bruta del terreno, asi:

- Para vias: la resultante del esquema basico vial y del proyecto urbanistico de la
parcelacion.
- Para parques y zonas verdes: 25%

Areas en suelos de proteccion, incluidas las rondas de las corrientes de agua, no son
computables para las cesiones obligatorias

g. Estacionamientos: 2 por unidad de vivienda

PARAGRAFO: No se permitira la subdivision predial en lotes menores que los
establecidos en el presente articulo. Tanto para lo regulado en el numeral 1 como en el
numeral 2 de este articulo, es entendido que los cerramientos deberan proporcionar
transparencia por lo menos del 80% y no podran incluir vias pablicas ni porcién alguna del
espacio publico resultante de las cesiones obligatorias. También son de obligatoria
observancia las regulaciones establecidas en el presente Acuerdo. En todo caso, en
desarrollos de cualquier tipo dentro del area de transicion de la ladera, se dara preferencia a
los canjes de cesiones que permitan la construccion, ampliacion y fortalecimiento de
cordones forestales de contencion y se considerard dptima toda propuesta que permita el
desarrollo de cordones forestales de contencion del asentamiento humano aledafios a la
propia parcelacion o loteo.

ARTICULO 458: Cuadro de Normas Reguladoras. En el suelo rural, tanto en suelos
suburbanos como en zonas de vivienda dispersa, salvo disposiciones mas explicitas, las
actuaciones de loteo o particion, parcelacion, edificacion en conjunto o agrupada se regira
por las normas contenidas en el Cuadro de Normas de Construccion y Ocupacion para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva Forestal, el
cual hace parte integral del presente Acuerdo. En ningun caso el cuadro sustituye las
demas disposiciones pertinentes contenidas en este Titulo y en los demés del presente
Libro.



ACUERDO 069 DE 2000

187

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

ARTICULO 459: NORMAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION PARA AREAS SUBURBANAS Y DE VIVIENDA
DISPERSA EN ZONA DE TRANSICION Y DE RESERVA FORESTAL

Area Caracteristicas Uso Area No. Maximo Area de Altura Aislamientos Cesiones
de Localizacion Predio de viviendas | Ocupacion (pisos) Estacionamientos Indice de Observaciones
(Minima) por Hectérea ler. piso Construccion
(Méxima)
Antej. | Lateral | Post. | Parquesy
ML ML zonas Vias
verdes
Concentrados Vivienda | Minimo 1000 5 150 M? 2 5 5 5 21% Laresultantedel | 2 por cada | 2.0 sobre el &rea | Es  obligatoria la
de ladera y Mts? por unidad esquema basico | unidad de [ ocupada en 1ler. | construccion de por lo
agrupaciones de vivienda, con vial y del proy. | vivienda en las | piso  para  un [ menos una via pablica
frente minimo Urbanistico de | agrupaciones méaximo de 300 M2 | de acceso. Una (1)
de 20 mts. la parcelacion edificados por | vivienda por lote cada
vivienda 1.000 m2 de extension
en las agrupaciones,
sin  sobrepasar las
cinco (5) viviendas por
hectarea
SUBURBANA
EN
ZONA DE
TRANSICION
Concentrados Vivienda | Minimo 1000 M2 5 150 M? 2 5 5 5 21% Laresultante del [ 2 por cada [ 20 sobre érea | Para loteos
en zona planay por unidad de esquema bésico | unidad de | ocupada en ler. | individuales 0
agrupaciones vivienda con vial y del proy. | vivienda en las | piso para maximo | agrupaciones se debe
frente minimo Urbanistico de | agrupaciones 300 M? edificados | garantizar por o
de 20 metros. la parcelacion por vivienda menos una via plblica
de acceso.
Vivienda 5 300 M2 2 10 10 10 25% Laresultante del | 2 por  cada | 2.0 sobre el area | Sistema de tratamientd
individual 5000 esquema basico | unidad de | ocupada en 1ler. | de aguas residuales
M2. Frente vial y del proy. | vivienda piso. 600 M2 por | via publica de accesq
minimo de lote Urbanistico  de lote de 5.000 M2 en loteos
Parcelaciones Vivienda | 40M la parcelacion agrupaciones.
Pance Cerramientos con
transparencia del 80%
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Para agrupacion 6 6% sobre el 10 10 10 25% Laresultante del | 2 por  cada | 1.800 M2 por lote de
15000 M2, Con éarea bruta esquema basico | unidad de | 15.000M2
mas de 75 mts del terreno vial y del proy. | vivienda
de frente Urbanistico  de
la parcelacion
< al 15%. _ 300 Mm? 10 10 10 25% La resultante del
Minimo 6.000M2 esquema bésico
vial y del proy. [2 por cada | 2.0 sobre el &rea [ Sélo se permite una
Urbanistico  de | unidad de | ocupada en 1ler. | unidad de vivienda por
Parcelacion en Vivienda la parcelacion vivienda piso por un maximo | parcela
Ladera de 600 M2 por
vivienda
Entre 15.01 al 300 M2 10 10 10 25% La resultante del
25%.  Minimo _ esquema basico
9.000 M2 vial y del proy.
Urbanistico de
la parcelacién
Entre el 25.01 al 300 M2 10 10 10 25% La resultante del
35%,  Minimo _ esquema basico
12.000 M2 vial y del proy.
Urbanistico de
la parcelacion
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ARTICULO 460: NORMAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION PARA AREAS SUBURBANAS Y DE VIVIENDA
DISPERSA EN ZONA DE TRANSICION Y DE RESERVA FORESTAL

Aislamientos Cesiones
Area Caracteristicas Uso Area No. Maximo Area de Altura Estacionamientos Indice de Observaciones
de Localizacién Predio de viviendas | Ocupacion (pisos) Construccién
(Minimo) por Hectérea ler. piso
(Méxima)
Antej. | Lateral | Post. | Parquesy
ML ML zonas Vias
verdes
Asentamientos | Vivienda Minimo 5.000M2 2 250 M2 2 10 5 10 5% 20 sobre  é&rea [ Una unidad de vivienda
TRANSICION | Dispersos _ _ ocupada en primer | por parcela
(Vivienda piso, para un maximo
aislada) de 500 M2 por
vivienda
Concentrados Vivienda Tamafio actual 150 M2 2 10 10 Por restricciones
de ladera de la parcela ambientales no podran
densificarse.  No  se
SUSTRAIDAS _ _ _ _ _ permitira
DE LA fraccionamiento de
RESERVA predios. Una (1)
FORESTAL Y vivienda por predio
DEL
AREA
AMORTIGUA
DORA
Disperso de < 1.000 M2 con 150 M? 2 5 5 5
ladera (Vivienda frente minimo _ _ _ _ 20 sobre  é&rea [ S6lo se permitird una
aislada) Vivienda de 20 metros ocupada en primer | vivienda por lote.
piso En todos los casos se
deben  respetar los
aislamientos
> 1.000 M? con 250 M2 2 10 5 10
frente minimo _ _ _ _
de 20 metros
Nota: Todas las especificaciones de este cuadro, corresponden a las areas minimas requeridas para una vivienda individual. En el caso de agrupaciones y loteos abiertos, no se podra

sobrepasar las densidades maximas permitidas por hectérea.
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TITULOV

DE LAS NORMAS PARA PARCELACION Y CONSTRUCCION EN SUELOS
RURALES

ARTICULO 461: Subdivision Predial Mediante el Proceso de Particion. Es el proceso
por el cual un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar
procesos de particion, los lotes resultantes individualmente cumpliran con el tamarfio
minimo de lote que se establece en el presente Acuerdo, para cada Area de Manejo y para
los distintos asentamientos que conforman el suelo suburbano. En caso de resultar de la
particidn, uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del area minima requerida, no
sera posible su aprobacion y serd necesario optar por el proceso de parcelacion con todas
las exigencias que de él se derivan.

PARAGRAFO 1: Toda subdivision predial en suelo rural estara sujeta al tamafio minimo
equivalente a la unidad agricola familiar. En el caso de los suelos suburbanos, los tamafios
minimos de los predios son los establecidos en el Cuadro Normas de Construccién y
Ocupacion para Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de
Reserva Forestal, en concordancia con las densidades que se establecen para cada una de
las zonas homogéneas.

PARAGRAFO 2: Denominase Unidad Agricola Familiar a la vivienda-parcela de tipo
rural, en la que sus ocupantes se dedican a actividades agropecuarias de subsistencia y cuyo
suelo tiene un gran potencial agricola, razén por la cual se requiere su identificacion,
tecnificacion y consolidacion.

En las Unidades Agricolas Familiares deberan desarrollarse preferencialmente cultivos
intensivos de horticultura, floricultura, entre otros, y solo se permitira la construccion de la
vivienda requerida por el propietario para el cuidado y vigilancia del predio. El Municipio
podra fijar estimulos especiales para el desarrollo agricola de estas unidades.

ARTICULO 462: Subdivision Predial Mediante el Proceso de Parcelacion. Entiéndese
por parcelacion toda division o subdivision de un globo de terreno localizado en el suelo
suburbano, ubicado en la zona rural, en cinco 0 mas predios. Toda parcelacion debera tener
accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial existente,
respetando los planes viales y contribuyendo a la construccion de la red vial rural,
cumpliendo con la debida dotacion de servicios publicos béasicos y con las exigencias
sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacién de la cobertura
forestal, retiros a nacimientos y corrientes de agua y demas disposiciones relacionadas con
la proteccion del espacio publico y del medio ambiente. La parcelacion se puede dar por
loteo individual o por agrupacién. La primera corresponde al proceso de subdivision en el
cual solo se permite una vivienda en el predio resultante de la parcelacién

La parcelacion por agrupacion es la que en un predio resultante se permite agrupaciones de
unidades de vivienda con diversas formas de propiedad comun.

ARTICULO 463: Vias. Para adelantar procesos de particion y parcelacion, el interesado
deberad presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interno,
proponiendo claramente el tratamiento de la superficie de rodadura que esté de acuerdo con
el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad de la zona y demas variables que
incidan en la estabilidad de la banca. Debe cumplir con el proceso de tramite a partir del
Esquema Basico que otorgue la Entidad Municipal Competente.

El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a partir del
eje de la via, que se determina en el Cuadro Normas de Construccién y Ocupacién para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva Forestal, en
la reglamentacion especifica, y serd un elemento artificial transparente con restriccion de
altura o seto vivo con una altura que permita la visual. La construccion debera respetar los
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retiros minimos frontales a eje de via, dependiendo de la jerarquia de la misma, en
concordancia con lo determinado en el Esquema Basico que se expida para cada desarrollo.

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran de
dominio publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial rural y
que no den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

ARTICULO 464: Vinculacion al Sistema Vial Existente o Proyectado. Todo desarrollo
por parcelacién o construccion debera quedar vinculado al sistema vial publico, cumpliendo
con la seccion minima estipulada, respetando los corredores definidos en el plan vial
municipal.

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al sistema vial
existente, conformando la seccion minima establecida, dependiendo del caracter de la via;
de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podréan exigir
cunetas de mayor seccion. Para vias arteriales y primarias puede exigirse una seccion
mayor a la aqui establecida, segun las exigencias que determine el Plan Vial.

En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar
certificada por la autoridad competente. En caso de que la via no se autorice podran
conformarse senderos peatonales con la seccion minima que se establezca sin ir en
detrimento de los retiros establecidos.

ARTICULO 465: Acceso Directo a los Lotes. Para cada uno de los lotes comprendidos en
el proyecto de parcelacion debera proveerse el acceso directo desde una via vehicular, sea
publica o privada o comunal.

ARTICULO 466: Infraestructura de Servicios Publicos. El disefio de la infraestructura
debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de acueducto, energia y disposicion
de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a vivienda campestre o cualquier
tipo de desarrollo en zona rural, se debera garantizar el autoabastecimiento y la disposicion
de las aguas servidas, de acuerdo con el concepto técnico de la autoridad ambiental
competente

ARTICULO 467: Disposicion de Aguas Residuales. Todo desarrollo en el suelo rural
incluido el suelo suburbano, debe presentar a la entidad competente el proyecto de
disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de permeabilidad
correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa propuesta, ya sea para el caso de
soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado y con tratamiento del
afluente final.

PARAGRAFO: En asentamientos concentrados se dispondré de un sistema de tratamiento
colectivo que incluya redes de recoleccion y transporte y el tratamiento final.

ARTICULO 468: Tratamiento de Aguas Residuales. Todos los proyectos de ocupacion
residencial y/o explotacion economica que se realicen en el area rural del Municipio, estan
obligados a tener un sistema de tratamiento de aguas residuales, las cuales no podran ser
vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un tratamiento previo que garantice como
minimo una remocion del ochenta y cinco por ciento (85%) medidos en DBO (demanda
bioquimica de oxigeno) y sélidos suspendidos totales, certificada periédicamente por la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 469: Area de Cesion y Dotacion de Equipamiento Comunitario. Las
obligaciones de cesion de areas y de dotacion de equipamientos comunitarios se exigiran a
las parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o consolidar las existentes,
destinadas a conformar cinturones verdes y a la dotacién de servicios comunitarios o
institucionales, de acuerdo con las necesidades de la comunidad del sector o el
corregimiento. Dichas exigencias se podran desarrollar en el mismo proyecto o en otros
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sitios en la zona rural, acorde con las politicas de espacio publico que para tal efecto defina
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO: Las parcelaciones que requieran adelantar cualquier modificacion o
reforma, estaran condicionadas a cumplir con las cesiones obligatorias gratuitas previstas
en el presente Acuerdo.

ARTICULO 470: Otras Obligaciones. Las parcelaciones deben cumplir con las
exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los nacimientos y corrientes de agua, con el
objeto de proteger el ambiente, acorde con el concepto técnico de la autoridad ambiental
competente. Las areas a reservar para cobertura boscosa, exigibles para los procesos de
particion o desarrollos constructivos por parcelacion, se calculardan con base en un
porcentaje del area bruta del lote, segun la reglamentacion especifica que se determine para
tal efecto, y se podran contabilizar como cumplimiento del porcentaje de area libre a
conservar.

ARTICULO 471: Parametros de Construccion. Las edificaciones o cualquier otro
desarrollo constructivo se regiran por las normas establecidas en el presente Libro para
cada Area de Manejo y asentamientos suburbanos.

ARTICULO 472: Paramentos y Retiros. Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como
las reformas y adiciones a la misma, deberan cumplir con los paramentos y retiros minimos
establecidos en el presente Acuerdo y garantizar condiciones de iluminacién y ventilacion
natural para todos los espacios

La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos,
galpones, secaderos y demas construcciones indispensables para cumplir con el objetivo
establecido para la zona de intervencién, independientes de la vivienda, cumpliendo con los
parametros sobre construccion.

ARTICULO 473: Licencia de Construccion. Toda particion, parcelacion o construccion
que se adelante en el suelo rural, requiere de licencia expedida por una Curaduria Urbana,
previo tramite del Esquema Bésico o linea de demarcacion, segun el caso, que se adelante
ante la Entidad Municipal Competente, o la entidad que haga sus veces. Para el caso de los
suelos suburbanos, las licencias seran expedidas por los curadores urbanos.

ARTICULO 474: Exigencias Adicionales. Para todo proyecto de magnitud considerable o
plan especial, a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se
podran hacer exigencias adicionales en lo relacionado con las necesidades de los sistemas
viales, estudios de transito, cesion de areas y equipamientos colectivos, entre otros.

ARTICULO 475: Incorporacion del Espacio Publico Resultante. La incorporacion del
espacio publico resultante del proceso de parcelacion se hara a través del registro de la
escritura de transferencia de propiedad de dichas areas a favor del municipio. Cuando las
cesiones obligatorias de espacio publico en zonas suburbanas sean pagadas en dinero, de
conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo y el procedimiento que para el
efecto adopte el municipio, los recursos se destinaran exclusivamente a la adquisicién de
suelo para espacio publico en el mismo sector, previo concepto de la Entidad Municipal
Competente, o quien haga sus veces.

ARTICULO 476: Cesiones para Parcelaciones Existentes o en Proceso. Todas las
parcelaciones concentradas existentes o en proceso de consolidacion anteriores al presente
Acuerdo y que no hayan efectuado las cesiones correspondientes para espacio publico,
deberan realizar el procedimiento de cesiones de acuerdo con lo establecido en la norma
reguladora vigente al momento de su ejecucién.

Las cesiones correspondientes a zonas verdes se destinaran a generar un area de proteccion
paralela al limite del predio del asentamiento, que tendra un ancho minimo de diez (10)
metros, la cual deberd ser arborizada.
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Las cesiones para vias seran las sefialadas en el sistema vial, en el presente Acuerdo

PARAGRAFO: En caso que las cesiones no se puedan efectuar en el mismo predio por las
caracteristicas del espacio construido, se debera pagar dichas cesiones en dinero que seran
destinados exclusivamente a este fin. Los dineros correspondientes al pago de las cesiones
sera administrado a traves de un fondo especial con destinacion especifica, conforme a la
Ley

LIBRO IV
DE LA GESTION Y ADMINISTRACION DEL PLAN

CAPITULO |
DE LA EJECUCION DE PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO, MEDIANO Y
LARGO PLAZO

ARTICULO 477: Programas y Proyectos. En el Cuadro 8.1 - Anexo 8 que hace parte
integral del presente Acuerdo, se incluye el listado de programas y proyectos con su
respectiva estimacion presupuestal y la propuesta de ejecucion para cada uno de los afios
que corresponden a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal debera incorporar los programas
y proyectos al Banco de Proyectos de Inversion Municipal, una vez se cumplan las
condiciones previstas en el articulo siguiente. Esta Dependencia serd la instancia
responsable de asegurar la inclusion de los programas y proyectos del Plan de
Ordenamiento en los presupuestos de las respectivas vigencias, en armonia con los planes
de desarrollo municipal y los planes plurianuales de inversiones que se adopten en los
periodos correspondientes a cada administracion municipal.

PARAGRAFO: Los proyectos de que trata el presente articulo seran denominados como
“Proyectos POT™.

ARTICULO 478: Factibilidad Técnica y Financiera. Cada una de las dependencias de
la Administracion Municipal debera realizar los estudios de factibilidad técnica y financiera
de los proyectos de que trata el articulo anterior, que estén a su cargo y enviaran dicha
informacidn al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para que actualice la
informacidn correspondiente en el Banco de Proyectos de Inversion.

CAPITULO I ]
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 479: Programas y Proyectos. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, en
el Cuadro 8.2 - Anexo 8 que forma parte integral del presente Acuerdo, se incluye el listado
de programas y proyectos que seran ejecutados durante la actual administracion municipal,
donde se precisa el monto de recursos asignados en el presupuesto de la vigencia actual y
su fuente de financiacion.

CAPITULO 111
DEL SEGUIMIENTO, CONTROL Y EVALUACION DEL PLAN

ARTICULO 480: Seguimiento y Control del Plan. EI Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial, serd la instancia encargada de realizar el seguimiento, control y
evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial.
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Para dar cumplimiento a lo anterior, en un término prudencial, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, debera desarrollar el Sistema de Indicadores
como instrumento de Seguimiento y Control, el cual debera incluir como minimo:

Los indicadores de diagnostico de las principales variables y componentes que constituiran
la linea de base del sistema.

Los indicadores y los formatos para los reportes de seguimiento y evaluacion.

Los indicadores que permitan medir los resultados y los impactos de los proyectos
estructurantes del POT.

Los indicadores que permitan medir los resultados y los impactos de los deméas programas y
proyectos del POT.

Los indicadores que permitan medir el cumplimiento de los objetivos del POT previstos en
el Libro I de este Plan.

Los indicadores que permitan medir el impacto de las decisiones del POT en la estructura
territorial municipal y en los elementos que componen el propdsito de desarrollo.

Los indicadores de gestion que permitan evaluar la gestion de las distintas entidades e
instancias de la administracién municipal en el cumplimiento de lo dispuesto en este Plan.
Los indicadores financieros que permitan evaluar la gestion y ejecucion de los proyectos
del Plan.

ARTICULO 481: Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial. De conformidad
con lo dispuesto en la Ley, el Alcalde Municipal en un término no mayor a un (1) mes
contado a partir de la entrada en vigencia del presente Plan conformara el Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, como instancia asesora de la administracion en
materia de ordenamiento y en sus funciones se incluira las de seguimiento y evaluacion del
Plan.

El Consejo estara integrado por los curadores urbanos, un representante del Consejo
Territorial de Planeacion y cinco (5) miembros representantes de organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias, que seran elegidos de conformidad con el
reglamento que para el efecto expida el alcalde municipal. En todo caso, el periodo minimo
de los miembros de este Consejo sera de una administracion municipal y en ningun caso se
podra renovar mas del cincuenta por ciento (50%) de sus integrantes por cambio del
gobierno municipal.

PARAGRAFO: Ademéas forman parte de este Consejo el Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, quien ejercera la Secretaria Técnica, el Director
del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, el Secretario de Ordenamiento
Urbanistico, el Secretario de Transito y Transporte, el Secretario de Infraestructura Vial y
Valorizacion o sus delegados.

ARTICULO 482: Veedurias. Las veedurias existentes y aquellas que se creen para el
control y seguimiento del presente Plan de Ordenamiento Territorial podran solicitar
informacion, pedir documentos, asistir a las reuniones de caracter pablico y en general
podran ejercer todas las acciones necesarias para el efectivo control que su condicion les
impone

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal presentara un informe anual
sobre los resultados de evaluacion del desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial y
pondra a disposicion de las veedurias ciudadanas, los particulares que lo soliciten y a la
comunidad en general los soportes, libros y documentos correspondientes.

CAPITULO IV
DE LA DIVULGACION Y AJUSTE INSTITUCIONAL

ARTICULO 483: Divulgacion del Plan. Para generar la cultura de la planeacion y el
ordenamiento y garantizar que los objetivos y estrategias del mismo se conviertan en los
orientadores de la accién privada y comunitaria durante los proximos diez afios, el
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municipio desarrollara acciones de divulgacion y capacitacion sobre los contenidos del Plan
para lo cual implementara:

1. Un programa masivo de informacion y divulgacion, a través del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para que los ciudadanos conozcan el contenido
y alcance del Plan.

2. Un programa de capacitacion, dirigido a lideres y organizaciones comunitarias para que
conozcan en detalle el contenido y el alcance del plan y cuenten con la informacion
suficiente para participar activamente en el seguimiento y control del plan.

3. El contenido de un programa de educacion formal dirigido a los estudiantes de las
escuelas y colegios del municipio con el propésito de educar a los nifios en aspectos del
territorio, los proyectos del plan, la importancia del espacio publico en la vida urbana.
Este programa podra formar parte de los cursos de medio ambiente y geografia

4. Este programa se hard bajo la coordinacion del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal con las Entidades Municipales Competentes.

ARTICULO 484: Ajuste Institucional. La Administracién Municipal una vez aprobado el
Plan de Ordenamiento Territorial, creard la Gerente o Director o Coordinador del P.O.T,
quien cumplird las funciones inherentes al cumplimiento de los objetivos del Plan, el disefio
de los mecanismos de promocién, divulgacion, seguimiento, control y evaluacion del
mismo, y adoptara unas estrategias de coordinacion interinstitucional para integrar las
diferentes dependencias municipales, y entidades locales que tengan relaciéon con dicho
Plan, de conformidad con la Ley.

ARTICULO 485: Expediente Urbano Para dar cumplimiento a lo contenido en la Ley se
crea el Expediente Urbano dirigido e implementado por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal con el prop6sito de integrar las politicas, programas y proyectos a
partir de los diferentes Niveles que conforman el territorio de Santiago de Cali.

ARTICULO 486: Gaceta Oficial de Urbanismo del Municipio de Santiago de Cali. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal propenderéd por la implementacion
de la Gaceta Oficial de Urbanismo del Municipio, recogiendo todas y cada una de las
reglamentaciones existentes y futuras en la materia asi como también toda la
documentacion e informacion relevantes dentro del Ordenamiento del Territorio

ARTICULO 487: Taller Permanente del Espacio Publico. El Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal en desarrollo de las propuestas de Consolidacion
del Espacio Publico, creara y propendera por la continuidad del Taller Permanente del
Espacio Publico, el cual buscara debatir, estudiar todas las posibilidades que se gestaren en
torno al tema en el Municipio de Santiago de Cali.

CAPITULO V
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA

ARTICULO 488: Definiciones y Conceptos Generales. Instrumentos de gestion
urbanistica son los medios o mecanismos de planeamiento, de actuacion o de financiacion,
de gque pueden valerse el Municipio de Santiago de Cali y las entidades descentralizadas
del orden municipal para realizar las acciones relativas a la funcion publica del
ordenamiento territorial que les compete.

ARTICULO 489: Instrumentos de Planeamiento Urbanistico. Son todos los actos
administrativos expedidos por las autoridades competentes del orden municipal conforme a
la ley, que contengan decisiones relativas al desarrollo urbano o al ordenamiento territorial.
Ademas del Plan que se adopta por el presente Acuerdo, son instrumentos de planeamiento
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los programas de ejecucidn, los planes parciales, las normas urbanisticas y, en general, las
disposiciones contenidas en decretos, resoluciones o en cualquier otro tipo de acto
administrativo, que se adopten en desarrollo de las previsiones contenidas en el presente
Plan de Ordenamiento. También son instrumentos de planeamiento, los proyectos objeto de
aprobacion oficial.

ARTICULO 490: Actuaciones Urbanisticas. Se refiere a todas las actividades que se
ejecuten conforme a la ley, adoptadas, aprobadas o autorizadas por la autoridad
competente, que impliquen un proceso concreto de transformacion del suelo, sus
edificaciones, infraestructura, o una modificacion de sus usos.

ARTICULO 491: Instrumentos de Actuacion. Son los medios que permiten a las
entidades publicas del Municipio de Santiago de Cali dentro de la 6rbita de sus respectivas
competencias: asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover, coordinar o
concertar, segun el caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas publicas,
privadas o mixtas, previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o en
cualesquiera de los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 492: Instrumentos de Financiacion Urbanistica. Son todos los medios
previstos en la ley para la obtencidn de los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones
urbanisticas previstas en este Plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo
desarrollen.

ARTICULO 493: Instrumentos de Planeamiento. Planes Parciales. Sin perjuicio de la
realizacién de obras publicas de urbanismo primario a cargo del municipio y de otras
actuaciones urbanisticas que la administracion municipal se haya obligado a ejecutar segun
el respectivo programa, el planeamiento de todas las reas del suelo de expansion que
vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, la de las porciones del suelo
urbano que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u operaciones urbanas especiales y aquellas para las cuales asi se disponga
expresamente en este Plan de Ordenamiento, deberd definirse de manera obligatoria a
través de planes parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los
Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa
publica, mixta o privada.

En los casos a que se refiere esta disposicion, no podra iniciarse la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas respectivas antes de que el Plan Parcial haya sido debidamente
adoptado.

ARTICULO 494: Presuncion de la Calidad de Interesado en la Formulacion de
Proyectos de Planes Parciales. Para efectos de la aplicacion la ley, se presumira el interés
en cabeza del particular, grupo de particulares o comunidad que presente a consideracion
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el proyecto de Plan Parcial para
su estudio y aprobacion. Esta presuncion no admitird prueba en contrario.

ARTICULO 495: Contenido Minimo y Bases Normativas de los Proyectos de Planes
Parciales. A mas tardar dentro de los seis (6) meses contados a partir de la fecha de
entrada en vigencia del presente Acuerdo, el Alcalde de Santiago de Cali deberé adoptar las
normas, mediante las cuales se determine el contenido minimo de los planes parciales
segun la naturaleza o tipo de actuacién urbanistica objeto de planeamiento, el alcance de
cada uno de los documentos que los conformen, los procedimientos de formulacion,
aprobacion y adopcién de dichos planes y las medidas de tipo institucional, administrativo,
normativo y operativo necesarias para el ejercicio eficiente y oportuno de las funciones que,
en desarrollo de esos tramites, sean de competencia de las entidades municipales.

ARTICULO 496: Formulacion del Proyecto de Plan Parcial. El proyecto completo del
Plan Parcial, elaborado con base en las directrices y parametros que se fijan en el presente
Plan de Ordenamiento, se radicara ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, entidad que tendra a su cargo la responsabilidad de coordinar, a partir de ese
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momento, todos los tramites de estudio, informacion puablica y consultas del proyecto hasta
su aprobacion.

ARTICULO 497: Formulacion de Planes Parciales de Origen Oficial. Los Proyectos
de Planes Parciales de origen oficial se entenderan formulados con la expedicién del acto
administrativo mediante el cual el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
ordene iniciar los tramites de informacién publica y consultas correspondientes. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal adoptara las medidas necesarias
para lograr una adecuada coordinacion interinstitucional en la elaboracion de los proyectos
de tales planes.

ARTICULO 498: Estudio de Viabilidad. Se presumira la viabilidad de los planes
parciales de origen oficial a partir del momento en que quede en firme el acto de iniciacion.
Los deméas proyectos de Planes Parciales, una vez radicados ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal se someterdn a los estudios de viabilidad del
proyecto.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal enviara oportunamente a las
dependencias del Municipio, y a todas las entidades descentralizadas con competencia para
conocer de cada uno de los temas planteados en el proyecto de plan parcial y a las empresas
de servicios publicos comprometidas en la propuesta, la informacion que les permita, a mas
tardar dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del
Proyecto, emitir sus conceptos escritos, dirigidos al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, sobre la viabilidad de las actuaciones urbanisticas respectivas.

Una vez recibidos todos los conceptos y a mas tardar dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la fecha de vencimiento expresada en el inciso anterior, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal expedira una resolucion mediante el cual se tome,
respecto del proyecto de plan parcial, una de las siguientes determinaciones:

a. Declararlo viable y ordenar que se continten los tramites de informacion publica y
consultas tendientes a la aprobacion del mismo.

b. Declararlo no viable, en cuyo caso deberd motivar su determinacion.

c. Devolverlo a los interesados para que, dentro del término que se establezca en la
misma resolucion y maximo dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes a la
fecha en la cual ese acto administrativo quede en firme, se hagan los ajustes o las
modificaciones necesarias para que sea procedente la declaratoria de viabilidad del
proyecto de Plan Parcial. Si vencido el término para ajustes o modificaciones los
interesados no hubieren radicado los documentos mediante los cuales se acredite el
cumplimiento de las condiciones impuestas, se entendera declarado como no viable el
proyecto, sin necesidad de expedicidn un nuevo acto administrativo.

PARAGRAFO 1: Si, para el estudio de viabilidad de un proyecto de plan parcial
determinado fuere necesario adoptar previamente, por via reglamentaria, decisiones
administrativas o normas urbanisticas correspondientes al nivel intermedio de planificacion
del sector donde se encuentre localizada el &rea objeto de dicho plan parcial, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podrd suspender el estudio de
viabilidad hasta tanto se hayan adoptado dichas decisiones y normas.

PARAGRAFO 2: Para todos los efectos a que haya lugar, se entendera como nivel
intermedio de planificacion cualquier tipo de decision administrativa referida al
ordenamiento del territorio que no pueda ser objeto de regulacion en un plan parcial y que
no haya quedado contemplada en el Plan de Ordenamiento Territorial que se adopta por
este acuerdo o que, habiendo quedado contemplada, requiera de algun tipo de
reglamentacion para su debida aplicacion.
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ARTICULO 499: Efectos de la Viabilidad del Proyecto de Plan Parcial. En firme el
acto mediante el cual se declara la viabilidad de un proyecto de plan parcial, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal se abstendra de considerar o
estudiar cualquier otra propuesta que involucre zonas o terrenos que hagan parte del area
objeto de dicho plan. Si la coincidencia de zonas o terrenos entre dos 0 mas proyectos de
plan parcial se diere antes de la declaratoria de viabilidad de alguno de ellos, se procedera
al estudio del que primero se hubiere formulado conforme a las disposiciones anteriores.

ARTICULO 500: Concertacion del Proyecto de Plan Parcial con la Autoridad
Ambiental. En Concordancia con la Ley, la resolucion que declare la viabilidad de un
proyecto de plan parcial o la de formulacién, determinard si se requiere 0 no, de la
concertacion del proyecto. En caso de requerirse, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal enviara una copia completa del proyecto de plan parcial a la
autoridad ambiental competente seguin cada caso en particular para iniciar con ella, a partir
de tal momento, el proceso de concertacion.

El Municipio de Santiago de Cali y la autoridad ambiental dispondran de ocho (8) dias
habiles para realizar el proceso de concertacion referido vencidos los cuales se entendera
concertado y aprobado en esa instancia el Proyecto de Plan Parcial.

ARTICULO 501: Revision por Parte del Consejo Consultivo de Ordenamiento. Una
vez en firme la Resolucion que determine que dicha concertacion con la autoridad
ambiental no se requiere conforme a los criterios expuestos en los articulos anteriores, se
enviara el proyecto de plan parcial al Consejo Consultivo de Ordenamiento, para que rinda
concepto y formule recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes. Las
observaciones o recomendaciones del Consejo Consultivo de Ordenamiento seran
estudiadas y analizadas por el Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 502: Fase de Informacion Publica de los Planes Parciales. En la etapa de
Informacion Publica que debera surtirse para la realizacion de los Planes Parciales sean
estos de iniciativa Publica o Privada, su convocatoria se realizaré a través de un medio de
informacidn de amplia circulacion. La decision que se adopte finalmente también debera
ser publicada bien sea en un medio de informacién oficial o en un medio de amplia
circulacién local, para efectos del conocimiento puablico.

PARAGRAFO: Para los efectos contemplados en esta disposicion y solo para ellos, se
presumiran la calidad de propietario o de vecino en cabeza de la persona natural o juridica
que formule oportunamente, con el lleno de los requisitos legales, sus observaciones o
recomendaciones al proyecto de plan parcial. No obstante, esa presuncién podra
desvirtuarse por cualquiera de los medios de prueba admisibles conforme a la ley.

ARTICULO 503: Término. El término para el cumplimiento de estudios
correspondientes dependera de la complejidad de las observaciones y recomendaciones que
se formulen al proyecto de plan parcial pero, en ningun caso, sobrepasara los treinta (30)
dias habiles a partir de la fecha de vencimiento del término previsto en el presente Plan de
Ordenamiento.

Si para el estudio de uno o més de los temas debe intervenir otra dependencia de la
administracion Municipal, alguna de sus entidades descentralizadas o una empresa de
servicios publicos, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal adelantara las
tareas de coordinacion interinstitucional correspondientes.

El resultado del estudio y analisis a que se refiere esta disposicion asi como las eventuales
modificaciones al proyecto de plan parcial si las hubiere, deberan quedar reflejados y
justificados suficientemente en las motivaciones de la Resolucion aprobatoria del plan
parcial a que se refiere este Acuerdo.

ARTICULO 504: Aprobacion del Proyecto de Plan Parcial. Surtidos todos los tramites
a que se refieren los articulos anteriores el Departamento Administrativo de Planeacion
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Municipal expedira la resolucion aprobatoria del proyecto del plan parcial la cual estara
sujeta al tramite de publicacion previsto en el Cdédigo Contencioso Administrativo para
todos los actos administrativos de caracter general. Lo anterior debera entenderse sin
perjuicio de las notificaciones a que haya lugar a los directamente afectados, conforme al
Cadigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 505: Adopcion del Plan Parcial. En firme la resolucion aprobatoria del
proyecto de plan, éste sera adoptado por decreto del Alcalde.

Si el programa o proyecto objeto del plan parcial debe ejecutarse mediante una unidad de
actuacion urbanistica, una vez aprobado dicho plan se tramitara la delimitacién de la
respectiva unidad conforme al procedimiento previsto en la Ley, en firme el acto
administrativo que apruebe esa delimitacion.

Si el plan parcial ha previsto la ejecucion del proyecto o programa propuesto mediante una
unidad de actuacion urbanistica, la misma resolucion aprobatoria se notificard
personalmente a los titulares de derechos reales sobre los inmuebles que integran el area
objeto de la intervencion y a los propietarios de los inmuebles vecinos.

PARAGRAFO: Dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que quedare
en firme el decreto de adopcion del plan parcial el Alcalde, o quien éste determine por
delegacion, procedera a solicitar los avaltos de las zonas econdmicas homogéneas de que
trata la Ley, para la liquidacion de la participacion en plusvalia derivado de la accion o
acciones urbanistica respectivas.

ARTICULO 506: Otros Instrumentos de Planeamiento. Las normas urbanisticas
complementarias especificas y en general las decisiones administrativas referidas al
ordenamiento territorial necesarias para regular actuaciones, programas 0 proyectos,
respecto de localidades, areas, zonas, o inmuebles de cualquier naturaleza localizados en
suelo urbano, que no lo deban ser por planes parciales, se formalizara mediante decretos
que el Alcalde expedira en desarrollo de su potestad reglamentaria, conforme a lo previsto
en el articulo 38 del Decreto 1421 de 1.993.

Dichos Decretos deberan contener las normas con base en las cuales se pueda
posteriormente solicitar y autorizar las respectivas licencias, cuando haya lugar a ellas.

PARAGRAFO: Para efectos de la liquidacion del efecto plusvalia derivado de las
acciones urbanisticas a que se refiere esta disposicion, el Alcalde o quien éste determine
por delegacién, procedera a solicitar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en
que quede en firme el decreto correspondiente, los avalios para los predios que estén
localizados en las zonas o subzonas consideradas como beneficiarias de plusvalia en el
mismo decreto, en los términos previstos en la Ley.

ARTICULO 507: Seran considerados también como instrumentos de planeacion, los
planes que se puedan originar en cualquiera de las vigencias futuras del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, tales como los Planes de Reordenamiento y los Planes de
Regularizacién y Manejo que se explican a continuacion:

1. Planes de Reordenamiento. Son planes de reordenamiento, el conjunto de normas,
adoptadas por Decreto del Alcalde, que tienen por objeto regular las condiciones
especiales para actuaciones urbanas especificas, en las que se combinen tanto el
reparto de cargas y beneficios entre los propietarios de la zona objeto de
intervencion, inicialmente destinada a uso de equipamiento urbano institucional o
recreativo de caracter privado, y la adquisicién de predios por parte del Municipio
para su destinacion al uso publico.

Ademas de las normas urbanisticas especificas para las respectivas actuaciones
contempladas en el Plan de Reordenamiento, se deberan incluir los instrumentos
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especiales de gestion y de financiacion necesarios para garantizar la ejecucion de
dichas actuaciones.

2. Planes de Regularizacion y Manejo. Los usos para equipamiento metropolitanos,
urbanos y comunales existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente acuerdo
gue no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por
iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion
Municipal, deberdn someterse a un proceso de regularizacion y manejo aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. La expedicion de la
resolucion mediante la cual se apruebe y se adopte el Plan de Regularizacion y Manejo
serd condicién previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento de
licencia ante los curadores urbanos.

El Plan de Regularizacion y Manejo establecera las acciones necesarias para mitigar
los impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trafico,
generacion de espacio publico, requerimiento y solucion de establecimientos y de los
servicios de apoyo necesarios para su adecuado funcionamiento.

CAPITULO VI ]
DE LOS INSTRUMENTOS DE ACTUACION

ARTICULO 508: Definicion de Unidad de Actuacion Urbanistica. Es el éarea
conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en un Plan Parcial o en
el Plan de Ordenamiento Territorial, que debe ser disefiada y urbanizada o construida como
una sola unidad de planeamiento y ejecucién. La unidad de actuacion urbanistica tiene por
objeto garantizar el uso racional del suelo, centralizar en una sola entidad gestora la
ejecucion de las actividades inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacion, con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura urbana basica mediante esquemas de gestion
que procuren el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados de la actuacion
urbanistica.

ARTICULO 509: Los procedimientos y funcionamiento de la junta de propietarios se
definirdn mediante Decreto reglamentario, una vez se adopte el presente Acuerdo.

ARTICULO 510: El Reajuste de Tierras o la Integracion Inmobiliaria. Si los predios
que integran la unidad de actuacion urbanistica no hubieren sido transferidos a la entidad
gestora y si, por el contrario, €stos continuaran en cabeza de sus respectivos propietarios,
ésta debera elaborar y someter a consideracion del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, el proyecto de reajuste o de inmobiliaria si hay lugar a ello,
conforme a lo dispuesto en Ley.

En los proyectos que se realicen por etapas, las adjudicaciones o enajenaciones de predios
que se hagan en la escritura de reajuste o integracion solo pueden versar sobre inmuebles
que correspondan a etapas para las cuales se disponga de la respectiva licencia de
urbanismo.

ARTICULO 511: Cooperacion entre Participes. Cuando para el desarrollo de una unidad
de actuacion urbanistica no se requiera una nueva configuracion predial de su superficie y
los propietarios hayan alcanzado un acuerdo viable y equitativo en materia de reparto de las
cargas y beneficios, la ejecucion podra adelantarse a través de sistemas de cooperacion
entre los participes, siempre y cuando se garantice el pago de la participacién en plusvalias
a favor del Municipio a que pueda haber lugar, la cesién de los terrenos destinados al uso
publico y el costeo de las obras de urbanizacién correspondientes, de conformidad con lo
definido en el respectivo plan parcial.

En la Cooperacion entre participes la entidad gestora, si se constituyere o se contratare,
actuard como coordinadora de las actividades propias del proceso urbanistico o de
edificacién por mandato de los propietarios de los inmuebles que integran la unidad. En
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todo caso los predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargas y al
pago de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en la Ley.

ARTICULO 512: Ejecucion de las Obras Urbanisticas o de Edificacion en Unidades
de Actuacion. Estando aprobado el proyecto de reajuste de tierras o de integracién
inmobiliaria, la entidad gestora tramitara ante la curaduria urbana competente, la licencia o
licencias de urbanismo o de construccion que autoricen la construccion de todas las obras o
las de la etapa respectiva del proyecto, segun el caso.

Obtenida la licencia, procedera la ejecucion de las obras de infraestructura o de edificacion
segun el caso.

ARTICULO 513: Urbanizacion Aislada en Suelos de Expansion. El desarrollo por
urbanizacion de predios en suelos de expansion en Santiago de Cali, siempre se regira por
las normas del respectivo plan parcial. Si de conformidad con esas normas las actuaciones
correspondientes no estuvieren ligadas a la ejecucion de una unidad de actuacion
urbanistica, se aplicara lo dispuesto en la Ley.

Esta clase de actuaciones urbanisticas aisladas podra autorizarse mediante la adopcion de
los respectivos planes parciales solo en la medida en que la extension de la tierra en cabeza
de un solo propietario y su conformacién, a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, no generen zonas deficitarias en servicios, vias, equipamientos o en
espacios publicos.

PARAGRAFO: Las inversiones publicas que realice el Municipio de Santiago de Cali en
ejecucion de obras de infraestructura vial y de servicios 0 de equipamientos de escala
urbana necesarias para adecuar areas en suelo de expansién, podran ser financiadas o
recuperadas mediante los mecanismos de la contribucion de valorizacion, participacion en
plusvalias o compensaciones segun lo que se determine para cada caso en particular,
conforme a lo dispuesto en la Ley.

ARTICULO 514: Edificacion Aislada. Los predios de area util resultantes de la
constitucién y desarrollo de una urbanizacién en suelo de expansion o en suelo urbano,
podran ser edificados de manera independiente o aislada por sus propietarios o adquirientes
segun el caso, previa la obtencion de la respectiva licencia de construccidn. Sera requisito
especial para poder iniciar las obras de edificacion, ademas de la respectiva licencia, haber
terminado y entregado a satisfaccion del Municipio las obras de urbanizacion de la zona
objeto del plan parcial, las de la Unidad de Actuacion o las de la etapa a la que
correspondan, y las areas de cesion segun el caso.

ARTICULO 515: Adquisicion de Inmuebles por Entidades Publicas del Orden
Municipal. EI Municipio de Santiago de Cali es competente para adquirir por enajenacion
voluntaria, o mediante el procedimiento de la expropiacion, los inmuebles que requiera para
el cumplimiento de los fines previstos en la Ley. También son competentes para adquirir
inmuebles en el Municipio de Santiago de Cali los establecimientos publicos municipales,
las empresas industriales y comerciales del Municipio y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, que tengan por objeto desarrollar alguna o algunas de las
actividades relacionadas en la Ley, o que estén expresamente facultadas en sus estatutos
para llevarlas a cabo.

ARTICULO 516: Objeto Especifico de la Adquisicion. El objeto especifico para la
adquisicién de uno o mas inmuebles determinados por parte de una entidad competente, lo
constituye la obra, el programa, el proyecto o la actuacion que la entidad se propone
ejecutar en ese o0 esos inmuebles. Si el objeto especifico de la adquisicion corresponde a
alguna o algunas de las actividades genéricas relacionadas en la Ley, dicha adquisicién sera
legalmente considerada como de utilidad publica sin necesidad de un acto juridico
especifico que asi lo declare.
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Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la adquisicion, la entidad
competente expedira el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar todos los
estudios de tipo social, técnico, juridico y econdémico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisicion necesarios para el cumplimiento de
dicho objeto.

ARTICULO 517: Anuncio del Proyecto. Para los efectos previstos en la Ley, las
entidades competentes, antes de iniciar formalmente el proceso de adquisicion de los
inmuebles que requieran para el cumplimiento de sus objetivos, haran el anuncio de cada
uno de los proyectos que hayan decidido ejecutar. Dicho anuncio se realizara mediante la
publicacidn del acto que ordene acometer la ejecucion del proyecto especifico o adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juridico y econdmico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de adquisicion de los inmuebles, o en su defecto la del
que imponga las respectivas afectaciones, en un diario de amplia circulacion en el
Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 518: Realizacion de Estudios. Identificado el inmueble o inmuebles objeto
de la adquisicion, la entidad adquiriente coordinara la realizacion de los levantamientos
topogréficos, los estudios de titulos y las investigaciones sobre la situacién fiscal de los
inmuebles objeto de adquisicion, los inventarios de inmuebles y mejoras existentes, los
trabajos de campo a que haya lugar y, en general, todos los demas trabajos que tengan por
objeto obtener la informacién sobre aspectos que puedan incidir en la proyectada
adquisicion, para efectos de determinar las condiciones del negocio que deben quedar
plasmadas en la oferta de compra respectiva. La determinacion del precio de adquisicion de
un inmueble que deba ser destinado a una cualquiera de las actividades previstas en la Ley
y el procedimiento de la adquisicion por enajenacion voluntaria o por expropiacion, segun
el caso, se regira por lo dispuesto sobre la materia en la Ley, y en sus decretos
reglamentarios.

CAPITULO VII
DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

ARTICULO 519: Instrumentos de Financiacion. Seran instrumentos de financiacion del
ordenamiento territorial en Santiago de Cali entre otros, la contribucion de valorizacion, la
participacion en plusvalia de que trata la Ley, la emision de titulos representativos de
derechos de desarrollo y construccion, los pagarés de reforma urbana, los bonos de reforma
urbana, los recursos provenientes de la participacion de la Nacion o de otras entidades
publicas en las ejecucion de proyectos o macroproyectos urbanos y los beneficios
resultantes de la participacion en proyectos de gestion asociada de caracter publica o mixta.

ARTICULO 520: Hechos Generadores de la Participacion en la Plusvalia. De
conformidad con lo establecido en la Ley, y lo dispuesto en la clasificacién del suelo asi
como en las normas de usos, tratamientos y areas de actividad de este Plan de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Santiago de Cali, son hechos generadores que
autorizan al Municipio la participacion en la Plusvalia, la clasificacion de suelo rural como
suelo de expansion urbana; la clasificacion de parte del suelo rural como suburbano; la
modificacion del uso del suelo hacia uno mas rentable, mediante el cambio del area de
actividad que determina la zonificacién de usos del suelo, en el caso de Santiago de Cali; y
la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion a través de la
modificacion de los tratamientos y las normas urbanisticas que regulan las actuaciones de
edificacion.

PARAGRAFO 1: Se entiende por clasificacion de suelo rural como suelo de Expansion
Urbana la que incorpora a esta categoria los suelos por fuera del perimetro urbano
establecido en este Acuerdo, en concordancia con la Ley.
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PARAGRAFO 2: Se entiende por clasificacion de parte del suelo rural como suburbano,
aquel que se clasifica dentro de esta categoria en el presente Acuerdo segun lo establecido
en laLey.

PARAGRAFO 3: Se entiende por mayor aprovechamiento del suelo, aquel que implica
mayores indices de ocupacion y construccion que el promedio de lo existente en el
correspondiente poligono normativo, de acuerdo con lo establecido en los tratamientos
urbanisticos que adopte el presente Acuerdo y en la Ley.

ARTICULO 521: Areas Objeto de la Participacion. En consonancia con las nuevas
normas urbanisticas que adopta este Plan de Ordenamiento, las areas sujetas a Participacion
en Plusvalia serén:

1. Las areas por fuera del perimetro urbano, clasificadas como suelo de expansion.

2. Las areas dentro del area rural que actualmente se regulan como parcelaciones, lotes o
agrupaciones y que en adelante quedan clasificadas como suelo suburbano.

3. Las areas que quedan sujetas a tratamiento de consolidacion con densificacion moderada
y con cambio de patrén.

4. Las que en el presente Acuerdo se definan como de uso mixto en las subareas de manejo
que permitiran actividades comerciales y de servicios, y las que pasaran, en todo o en
parte del poligono de uso residencial a econémico predominante.

PARAGRAFO: Las areas con Tratamiento de Renovacion por Redesarrollo y Renovacion
por Rehabilitacion, sujetas ademas a Planes Parciales con sus respectivos procedimientos,
quedaran o no afectadas segun lo que se determine en el correspondiente Plan, sin perjuicio
de lo que se establece especificamente en las normas especiales para el Area de Influencia
del Corredor de Transporte Masivo de que trata el presente Acuerdo.

ARTICULO 522: La Tasa de la Participacion. La participacion se fijard como un
porcentaje Unico e idéntico para los diferentes hechos generadores del mayor valor, elegido
dentro del rango del treinta (30) al cincuenta porciento (50%) autorizado por la Ley, en su
articulo 79. Una vez surtido el procedimiento previsto para su calculo en el articulo 80 de la
mencionada Ley y en los respectivos decretos que lo reglamentan, y a mas tardar en un
plazo no superior a los noventa (90) dias habiles de expedido el presente Acuerdo, el
Alcalde apoyado en los documentos técnicos que acrediten la ejecucion de los estimativos
correspondientes, presentara para la aprobacion del Concejo, un Acuerdo Complementario
para establecer la tasa definitiva y la estimacién o aforo de los ingresos que representara la
participacion para el Municipio, a fin de poderlos incorporar en las futuras vigencias
fiscales.

ARTICULO 523: Titularizacion de la Participacion en Plusvalia. Previa
reglamentacion y autorizacion respectiva, el gobierno del Municipio de Santiago de Cali,
podra emitir titulos valores representativos de Derechos Adicionales de Construccion y
Desarrollo de que trata la Ley, y sus normas Reglamentarias. Para este efecto como para los
demas contemplados en los articulos subsiguientes que tratan de la emision de titulos de
deuda publica, se autorizara al Gobierno Municipal para contratar o0 garantizar operaciones
de deuda publica a cargo del Municipio, destinadas a financiar actuaciones y operaciones
urbanisticas contempladas en este Plan, a través de las emisiones mencionadas. Para el
caso, el Alcalde presentara oportunamente al Concejo Municipal el Acuerdo o los Acuerdos
complementarios para autorizar los cupos de endeudamiento requeridos para la puesta en
marcha de dichos mecanismos de financiacion.

ARTICULO 524: Titulos Representativos de Derechos de Construccion y Desarrollo.
Surtido el tramite anterior ante el Concejo, el Gobierno Municipal queda autorizado para
emitir, colocar y mantener en circulacion los titulos valores representativos de derechos de
construccion y desarrollo de que trata la Ley, y las deméas disposiciones complementarias
que las modifiquen o sustituyan. EI monto, la oportunidad, las condiciones y los demas
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aspectos inherentes a la emision y colocacion de los titulos de derechos de construccion y
desarrollo se sujetaran a las disposiciones del reglamento enunciado en el presente articulo.

PARAGRAFO: El Gobierno Municipal podra crear también con recursos liquidos
provenientes de la emision y colocacion de los titulos representativos de derechos de
construccion y desarrollo, los fondos de compensacion a que se refiere la Ley, necesarios
para garantizarle a los propietarios de inmuebles afectados tanto por la ejecucion de obras
publicas cuando haya lugar a ello conforme a la Ley, como por la aplicacion de
tratamientos de conservacion histérica, arquitectonica o ambiental conforme a la misma
Ley, el pago de las compensaciones econdmicas a que haya lugar. Estos fondos podran ser
administrados a través de encargos fiduciarios y se sujetaran a las normas reglamentarias
respectivas.

ARTICULO 525: Titulos Representativos de Derechos Adicionales de Construccion y
Desarrollo. Surtido el tramite de que trata el articulo anterior para el proyecto de
reglamentacion respectiva, queda el gobierno Municipal autorizado para emitir, colocar y a
mantener en circulacion titulos valores representativos de Derechos Adicionales de
Construccion y Desarrollo de que tratan la Ley, y sus normas reglamentarias. EI monto, la
oportunidad, las condiciones y los demas aspectos inherentes a la emisién y colocacion de
los titulos representativos de derechos adicionales de construccion y desarrollo se sujetaran
a las disposiciones de caracter Nacional que regulan esta clase de operaciones, a las
competencias del orden municipal y a las demas que en su oportunidad se convengan

PARAGRAFO: La destinacion de los recursos liquidos provenientes de la emision y
colocacién de los titulos representativos de derechos adicionales de construccion y
desarrollo, seran destinados a los mismos fines previstos en la Ley, segun las prioridades de
inversion de los recursos provenientes de la participacion en plusvalia que para tales efectos
se establecen en este plan o en los instrumentos que lo desarrollen. La administracion de los
recursos provenientes de la emision y colocacién de los titulos representativos de derechos
adicionales de construccion y desarrollo podra hacerse mediante fondos especiales cuyo
manejo, administracion y funcionamiento se sujetara a las disposiciones reglamentarias
respectivas.

ARTICULO 526: Transferencias de Derechos de Construccion y Desarrollo. En
unidades de actuacion urbanistica, los indices de construccion podran incrementarse hasta
en un 0.5 mediante la cancelacion por parte de los propietarios concurrentes en la
operacion, de Derechos de Construccion y Desarrollo, siempre y cuando lo permita la
reglamentacion del correspondiente Plan Parcial. En todo caso, el aprovechamiento
adicional en construccion siempre se hara en proporcién directa a la cantidad de Derechos
de Construccién y Desarrollo adquiridos mediante este mecanismo, y los recursos que
ingresen al fisco municipal por este concepto englosaran el respectivo fondo de
compensacion.

ARTICULO 527: Pagarés de Reforma Urbana. Se autoriza al gobierno del Municipio de
Santiago de Cali a emitir titulos valores denominados pagarés de reforma urbana con el fin
de financiar la adquisicién de los inmuebles que el Municipio requiera para la ejecucién de
las actuaciones urbanisticas que habiendo sido declaradas como de utilidad publica o
interés social por la Ley, estén previstas o autorizadas en este Plan de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen. EI monto, la oportunidad, las
condiciones y los demas aspectos inherentes a la emision de los pagarés de reforma urbana
se sujetaran a las disposiciones del reglamento que para tal efecto expida el Alcalde.

ARTICULO 528: Bonos de Reforma Urbana. Se autoriza al gobierno del Municipio de
Santiago de Cali a emitir titulos valores denominados Bonos de reforma urbana. EI monto,
la oportunidad, las condiciones y los demas aspectos inherentes a la emision de los pagarés
de reforma urbana se sujetaran a las disposiciones del reglamento que para tal efecto expida
el Alcalde.
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ARTICULO 529: Destinacion. Los recursos liquidos provenientes de la emision y
colocacion de los bonos de reforma urbana que se emitan en desarrollo de la autorizacion
prevista en la Ley, seran destinados a los fines previstos en la Ley o en las normas que lo
reglamenten o sustituyan.

ARTICULO 530: Atencion de la Deuda. Los recursos para la atencion del servicio de la
deuda proveniente de la emision y colocacion de los pagarés y bonos, podran provenir de la
participacion en plusvalia, de la liquidacion de beneficios por la participacion de la entidad
publica deudora en la ejecucion de proyectos de gestion asociada en cualquiera de sus
posibles modalidades, o de cualquier otra fuente de financiacion del ordenamiento
territorial, atendiendo en todos los casos al tipo de destinacion especifica que se le haya
dado a los recursos obtenidos con motivo de la emision y colocacion del respectivo titulo
valor objeto de la cancelacion.

ARTICULO 531: Inversion de la Participacion en Plusvalia. De conformidad con lo
previsto en el paragrafo la Ley, los ingresos provenientes de la participacion en las
plusvalias se destinaran para los siguientes fines, segun el orden de prioridades que aqui se
establece:

1. Para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion,
destinados a desarrollar proyectos urbanisticos que generen areas destinadas a la
construccion de viviendas de interés social prioritarias y para la ejecucion de obras de
urbanismo en esos mismos proyectos, asi como para la participacion en actuaciones
mixtas, en asociaciones o entidades gestoras de cualquier naturaleza, cuyo objeto sea el
de ejecutar proyectos urbanisticos que generen areas destinadas a la construccion de
viviendas de interés social.

2. Para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacion y de equipamientos sociales, para la
adecuacion de los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado, para la ejecucion de programas de mejoramiento integral a cargo del
Municipio y para la ejecucion de actuaciones en operaciones de renovacion urbana.

3. Para la ejecucion de obras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos y
con el espacio publico incluido el amoblamiento urbano y para financiar obras de
infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

4. Para financiar la ejecucion de actuaciones urbanisticas en proyectos que se desarrollen
a través de unidades de actuacidon urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales.

5. Para el pago de precio de adquisicion de inmuebles por el sistema de enajenacion
voluntaria y para el pago de indemnizaciones por la expropiacion de los mismos,
cuando deban ser destinados a programas de renovacion urbana.

6. Para el fomento de la creacion cultural y el mantenimiento al patrimonio cultural del
Municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de la ciudad
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

CAPITULO VIII
DE LAS DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 532: Autorizase al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
para que realice la modificacion de los perimetros de los barrios EI Guabal, San Judas
Tadeo, Santa Isabel y Belén de las comunas 2, 8, 19 y 20 y realice aclaracién de limites del
barrio Santa Ménica Popular y asignacion de limites a los barrios Bellavista y Arboledas
pertenecientes a las comunas 19 y 2 respectivamente y de la delimitacién del barrio Yira
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Castro de la Comuna 13. Al igual que Laureano Gomez y Belisario Betancurt de la misma
Comuna. Igualmente, previo concepto del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal se le de el reconocimiento como barrios de la ciudad a los siguientes sectores:
Mojica, Mojica Il Etapa, Mojica Visa A (Comuna 15), Brisas de los Alamos. (Comuna 2).

ARTICULO 533: Ambito de Aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial. El
desarrollo fisico y la debida utilizacién del Suelo en el Municipio de Santiago de Cali se
regira tanto por las disposiciones previstas en el presente Acuerdo asi como en los
instrumentos que lo desarrollan, adicionan o modifican.

ARTICULO 534: Vigencias. El presente Plan de Ordenamiento Territorial, tendréa las
siguientes vigencias para cada uno de sus Contenidos y/o componentes de conformidad con
lo dispuesto en la Ley.

1. Vigencia del Contenido y/o Componente General del Plan de Ordenamiento
Territorial. El contenido general del presente Plan de Ordenamiento Territorial tendra
una vigencia igual a la del tiempo que faltare por terminar la actual administracion y
los periodos correspondientes a tres administraciones mas.

2. Vigencia para el contenido del Componente Urbano en el Mediano Plazo. Tendra
una vigencia igual a la del tiempo que faltare por terminar la actual administracion y
dos administraciones mas.

3. Vigencia para el contenido del Componente Urbano de Corto Plazo. La vigencia
serd del tiempo que resta de la actual Administracion y una Administracion mas.

4. Vigencia del Contenido Rural del Plan de Ordenamiento Territorial

a. Componente Rural de Mediano Plazo. La vigencia serd la del tiempo que faltase
para terminar la actual Administracion y dos Administraciones mas.

b. Componente Rural a Corto Plazo. El tiempo que faltase de la actual
Administracion y una Administracién mas.

ARTICULO 535: Obligatoriedad de los Planes de Ordenamiento. En concordancia con
la Ley, a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, los particulares y las autoridades
competentes sélo podran tomar decisiones y desarrollar acciones y actuaciones urbanisticas
de conformidad con lo estatuido en los diferentes componentes del Plan de Ordenamiento
Territorial, con excepcion de lo que se establece en el articulo siguiente, y de lo sefialado en
las demas disposiciones transitorias que establecen plazos especificos para la expedicion de
reglamentaciones particulares, taxativamente sefialadas en este Acuerdo.

ARTICULO 536: Fichas Normativas. Dentro de los seis meses siguientes a la adopcion
del presente Acuerdo, la Administracion Municipal presentara Proyecto de Acuerdo sobre
las fichas normativas para el Municipio de Santiago de Cali. La presentacion de las fichas
normativas se hara por piezas urbanas.

ARTICULO 537: Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, el presente Plan
de Ordenamiento Territorial adopta las areas de actividad y los tratamientos que en el se
expresan. Mientras se expiden las fichas normativas contempladas en el articulo anterior,
continuard vigente el Acuerdo 30 de diciembre de 1993 respecto de la edificabilidad,
alturas, indices y volumetrias.

ARTICULO 538: Correccion de Imprecisiones Cartograficas en los Planos Oficiales
Adoptados por el presente Plan de Ordenamiento. Las imprecisiones cartograficas que
surjan en los planos que se adoptan por medio del presente Acuerdo, seran dilucidadas por
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, mediante solucion cartografica
gue sera registrada en las planchas del Instituto Geografico Agustin Codazzi, segun el caso
y deberan adoptarse por resolucion motivada, de manera que se garantice:
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1. La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial;

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas
formas de zonificacion y, en general, de los limites que se tratan de definir en el respectivo
plano;

3. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo
en cuenta las condiciones fisicas, geologicas y morfoldgicas de los terrenos, y

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes escalas
adopta el presente Acuerdo.

ARTICULO 539: Base Aérea Marco Fidel Suarez y Canton Napoles. La
Administracion Municipal realizara un estudio de viabilidad paisajistica y ambiental para el
Canton Néapoles y la Base Aérea Marco Fidel Suarez. Declaranse como suelo de proteccion
paisajistica y ambiental, los terrenos donde funcionaran la Escuela Militar de Aviacion y
Base Aérea Marco Fidel Suarez, dado que por su dimensién y la baja ocupacion debida a su
uso es una importante area verde que se constituye en un descanso visual dentro del paisaje
urbano y en un gran pulmén de la ciudad en una zona densamente poblada donde conviven
usos industriales y residenciales.

PARAGRAFO: Por su importancia paisajistica y ambiental a nivel de ciudad, en estos
terrenos debera mantenerse su configuracion actual y propender por la conservacion e
incremento de la arborizacion existente.

ARTICULO 540: Aplicacion de Normas. En el evento de existir discrepancia entre las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y los textos del Documento Técnico de
Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el Acuerdo.

Los vacios normativos se resolveran con fundamento en los textos del Documento Técnico
de Soporte, y aplicando las reglas generales del derecho.

ARTICULO 541: Ajuste del Documento Técnico de Soporte. La Administracion
Municipal, en el término de tres meses a partir de la fecha de aprobacion del presente
Acuerdo, ajustard el Documento Técnico de Soporte a lo aprobado por el Concejo
Municipal, de manera que sea estrictamente coincidente.

ARTICULO 542: Centro de Documentacion del Municipio de Santiago de Cali. Todas
las Secretarias, Despachos o Dependencias pertenecientes a la Administracion Municipal,
remitirdn al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, a més tardar dentro de
los tres (3) meses siguientes a la aprobacién del presente Plan de Ordenamiento Territorial,
los estudios, andlisis y proyectos que se encuentren almacenados, archivados o en etapa de
produccion, en medio magnético y documental, con el fin de crear el Centro de
Documentacion del Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 543: Sanciones. El incumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en
el presente Acuerdo se sancionaran segun lo estipulado en la Ley, el Cédigo Nacional de
Policia, el Codigo Departamental de Policia y por las disposiciones contenidas en la ley
penal vigente, respecto de las acciones u omisiones de la Administracién y los particulares
en esta materia.

Los procedimientos para la Administracion serén los contenidos en el Codigo Contencioso
Administrativo.

CAPITULO IX
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 544: Adopcion. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, adptase para el
Municipio de Santiago de Cali el Plan de Ordenamiento Territorial, y de manera explicita
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los elementos que legalmente lo integran, a saber: el Documento Técnico de Soporte, el
Documento Resumen y las disposiciones que conforman el presente Acuerdo.

Addptase asi mismo el Libro de Anexos y los planos que se enumeran en el Anexo 1 de
este Acuerdo, las Fichas Técnicas que se incluyen en el Anexo 2, los cuales por
consiguiente hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Los planos son instrumentos que referencian fisicamente las
delimitaciones del territorio objeto del ordenamiento y las decisiones que sobre él recaen.
Las Fichas Técnicas son el resumen de los documentos que sirvieron de base para la
elaboracion del diagndstico y las propuestas de formulacién incluidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 545: Prevalencia de las Disposiciones. Las disposiciones contenidas en el
presente Libro y aquellas que expresamente se sefialan en los Componentes Urbano y Rural
de este Acuerdo corresponden a normas urbanisticas estructurales de conformidad con lo
dispuesto en la Ley, y en consecuencia prevalecen sobre las normas urbanisticas generales
y sobre aquellas que se expidan posteriormente en desarrollo del presente Acuerdo.

ARTICULO 546: Articulacion con el Plan de Desarrollo Municipal. Para asegurar el
cumplimiento de los objetivos y propositos del presente Plan de Ordenamiento Territorial y
alcanzar el modelo territorial adoptado, las administraciones municipales siguientes
deberan incluir en su correspondiente Plan de Desarrollo lo concerniente al Programa de
Ejecucion del Plan de Ordenamiento, que formara parte del Plan Plurianual de Inversiones.
El Programa de Ejecucion contendra los proyectos estratégicos previstos en este Libro, el
monto de los recursos asignados para el periodo, la fuente de financiacion y la entidad
responsable de su gestion o ejecucion segun sea el caso.

ARTICULO 547: Derogatoria. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Santiago de Cali, a los 26 dias del mes de octubre de dos mil (2000).

EL PRESIDENTE,

HERNAN DARIO ESCOBAR RESTREPO

EL SECRETARIO,

ARMANDO ROJAS FIERRO

CERTIFICO: Que el presente Acuerdo fue discutido y aprobado en los términos de la
Ley 136 de 1994, en los dos debates reglamentarios verificados en dias diferentes asi:
Primer Debate en la Comisidn del Plan y Tierras el dia diez (10) de agosto de 2000 y en
Segundo Debate en las Sesiones Plenarias de los dias 17, 22, 25 de agosto de 2000 e
igualmente los dias 4, 5, 6, 7, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29 30 de septiembre
de dos mil (2000).

ARMANDO ROJAS FIERRO
Secretario General





