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1. Fortalecimiento 
de la EMRU –

Proyecto de Acuerdo



Para ser parte de las respuestas a las 
necesidades de la Ciudad

Social

Infraestructura Urbana

Ambiental
Económico

Transición a Distrito

• Cambio Climático
Inundaciones
Incendios

• Asentamientos Subnormales
Derrumbes y desastres

• Manejo de Residuos
Escombros y Basuras
Vectores epidemiológicos

• Ciudad Compacta (15 min)
Territorio Colapsado en expansión

• Estallido Social
El manejo de la Pandemia
Generación de Empleo
Inclusión Social
Oportunidades
Acceso a Vivienda Digna
Tiempo de Calidad

• Urbanismo Social

• Reactivación Económica
Perdida de Valor de la Ciudad
Rezago en competitividad
Traer recursos nacionales e 
internacionales
Estrechar la relación Público –
Privada

• Espacios Públicos
• Mobiliario Urbano
• Parqueaderos Bajo Espacio Público
• Asertiva Intervención (Acupuntura Urbana)
• Celeridad en los Procesos
• Aprovechamiento de los Servicios de Ciudad

• De Municipio a Distrito
Hoy se piensa en Ciudades Globales / 
Ciudades Inteligentes (Smart City)
La norma no es suficiente
Es Necesario Inducir el desarrollo urbano

De Gestores a Operadores para la Sinergia Intersectorial



Para atender los cambios de ciudad

Modelo de Ordenamiento 
Territorial con Enfoque LOCAL

POT 2000 POT 2014
Modelo de Ordenamiento Territorial con 
Enfoque REGIONAL

Áreas destinadas a RENOVACIÓN 
URBANA 1.900 Hectáreas

Necesidad de Administrar el 
Espacio Publico

Necesidad de administrar el Espacio 
Publico con aprovechamiento 
económico

Potencial de al menos 60.000
Viviendas en R.U.

Potencial de al menos 228.000
Viviendas en R.U.

EMRU como institución 
GESTORA para la 

integración LOCAL

EDRU como institución 
DESARROLLADORA para la 
integración sectorial REGIONAL –
Cali Distrito

Áreas destinadas a 
RENOVACIÓN URBANA 500 

Hectáreas



Experiencia de 20 Años

RENOVACIÓN 
URBANA

• Ciudadela de la 
Justicia

• El Calvario
• San Pascual
• Sucre 1 y 2
• Hoyo y Piloto
• Pieza Norte
• San Nicolas

GESTIÓN PREDIAL

• Ciudad Paraíso
• Club San 

Fernando
• Vía Cali –

Jamundí
• Vía Pance
• Manzana del 

saber

CONSULTORÍAS 
ESTUDIOS Y 
DISEÑOS

• Mega obras
• Intervención puente 

Carrera 8 con calle 70
• Galería Alameda
• Plazoleta de la Caleñidad
• Hundimiento Avenida 

Colombia
• Diseños (Corredor verde 

Carrera 8 con calle 70) 
Fase

• Ciclo infraestructura
• Estudios Territoriales y 

Socioeconómicos (ADN’s)

OBRA E 
INTERVENTORÍA

• Ciudadela 
Nuevo Latir

• Cariños del 
Remanso

• Cariño San 
Marino

• Cali No. 17
• EUCOL -

Publicidad y 
amoblamiento 
urbano.

A partir de la experiencia, expandir el campo de acción a otros 
ámbitos de desarrollo territorial tanto local, regional e internacional



Experiencia al servicio de la Ciudad

Tramitar 
Norma 
Urbana

Habilitar Suelo 
Desarrollable

Desarrollo de
Infraestructura

Pública
Re-Urbanizar Construir Comercializar

Contexto del Sistema de Valor del Sector de la Construcción
Actividad económica Actual de la EMRU –

Oferta Publica Rol de EMRU Actual: Habilitar suelo para los diferentes procesos 
urbanos

Actividad económica futura de la EMRU – Garantizar las condiciones para la Inversión del Sector Privado

Rol Futuro de la EDRU: Habilitar suelo, desarrollo, consultoría y comercialización para los diferentes procesos urbanos

OBJETIVO: Transformación Territorial de la Ciudad con enfoque de Equidad Social Sostenible



www.emru.gov.co

Objeto

Ampliar el 
Objeto Actual

Precisar 
Objeto Actual

Cambio de 
Denominación



Gestor

Generar Valor 
del Suelo por 

Gestión

Ingresos al 
Distrito a Largo

Plazo
Gestor Operador 

Desarrollador

Generar Valor a través de 
Desarrollo del Suelo

Ingresos al Distrito a 
Corto Plazo

Intervención territorial para la 
transformación social



Avances del Plan de 
Desarrollo



Incorporación de Metas en el Plan de 
Desarrollo 2020-2023 “Unidos por la Vida”

Dimensión Línea 
Estratégica Programa Meta Avance 

2022
Proyección

2023

Protección Solidaria 
de la Vida

Poblaciones 
Construyendo 

Territorio
Equidad Social se beneficiaran 423 unidades sociales en lo 

económico, de acompañamiento, formación y cuidado 40% 100%

Territorio Inteligente

Dignificando la 
vivienda

se construyen 264.715 m2 en Ciudad Paraíso y/o en 
otros proyectos de renovación urbana. 5% 60%

se habilitan 103.075 m2 de suelo en Ciudad Paraíso
y/o en otros proyectos de renovación urbana. 0% 30%Territorios par la Vida

Gobierno Abierto a la 
Ciudadanía

Transición hacia Cali 
Distrito Especial

Planificación 
Territorial

se formulan y adoptan  3 proyectos de renovación 
urbana. (Galería Alameda, Bulevar de Oriente y 

Parque Pacifico)
100% 100%

Revitalización Socio 
Productiva Territorio Inteligente Cali Inteligente Creación de un Distrito de Innovación – 1 Distrito 

Naranja 100% 100%

Gobierno 
Interconectado e 

Incluyente
Territorios par la Vida Gestión Financiera 

Eficiente

Formular Proyecto de Acuerdo Municipal con 
incentivos tributarios para los hogares, y negocios 

del área de Renovación Urbana
100% 100%

58%Avance Cumplimiento Plan de Desarrollo 82%



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Bunker de la Fiscalía



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Estación Central



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Paraíso Central



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Ampliación Vial 12 Y 13



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Vivienda RU



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Colegio Santa 
Librada



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Bulevar de San Antonio y 
Peatonalización del 

Centro



Renovación y 
Desarrollo

del Centro de Cali

Coltabaco IPC



Ubicación Geográfica de 
Ciudad Paraíso



Ubicación Geográfica de 
Ciudad Paraíso

CIUDADELA DE LA 
JUSTICIA 2010

1. Bunker de la Fiscalía General de 
la Nación (FGN)

2. Edificio de Usos y servicios 
complementarios (Consorcio 
Usos)



Ubicación Geográfica de 
Ciudad Paraíso

EL CAVARIO – ESTACIÓN 
CENTRAL DEL MÍO

2014

1. Estación Central del Mío –
Metro Cali

2. Centro Comercial –
Promotora CCCP SAS

3. Proyecto Habitacional 
Paraíso Central – Promotora 
CCCP SAS



Ubicación Geográfica de 
Ciudad Paraíso

SAN PASCUAL
2017

1. Proyecto Habitacional
5.500 VIVIENDAS –
Fideicomiso PP San Pascual 
(ARUC)



Avances de Ciudad 
Paraíso



Plan Parcial
Ciudadela de la Justicia



Plan parcial
Ciudadela de la Justicia



Plan parcial
Ciudadela de la Justicia



3.1 Plan Parcial Fiscalía General de la Nación



Actividades Topográficas y de Alistamientos en el Predio 
de la Fiscalía



Actividades Topográficas y de Alistamientos en el Predio 
de la Fiscalía



Plan Parcial
Estación Central



Que tenemos hoy
Plan 

Parcial Proyecto Situación Actual

PP El 
Calvario

Centro 
Comercial y 

Vivienda
(Promotora 
CCCP SAS)

•Paraíso central se proyectan 1200 unidades de vivienda en 4 
torres, primera etapa inició construcción en enero de 2022 y a la 
fecha se lleva construido al 5to piso (25% avance de obra con 
una inversión a hoy de $10.000 millones)

•Sala de Exhibición, pronto a iniciar la 2da etapa de apartamentos
•Planta de Concreto CEMEX en Operación
•Campamento para la construcción (150 empleos directos)

Estación 
Central

(Metrocali)

•Estudios y diseños fase 3, en aprobaciones al 95%
•Construcción proyectada en 2do semestre de 2022 

Objetivos en R.U.



Plan parcial
Estación Central – Paraíso Central 



Paraíso Central



Paraíso Central



www.emru.gov.co

ESTADO ACTUAL
Proyecto Paraíso Central 



ESTACIÓN 
CENTRAL



www.emru.gov.co



www.emru.gov.co

ESTADO 
ACTUAL
DISEÑOS

95% REV.



Plan Parcial
San Pascual



CONCEPTO PREDIOS
Total predios San 
Pascual 432 100%

Predios etapa 1 173 40%
Predios etapa 2 104 24%
Predios etapa 3 155 36%

CONCEPTO PREDIOS Avance
TOTAL PREDIOS SAN PASCUAL 432 100,00%

OFERTAS EMITIDAS Y NOTIFICADAS 187 43,29%

OFERTAS EMITIDAS NEGOCIADAS 145 33,56%

PREDIOS ADQUIRIDOS PAGADOS 112 25,69%
PREDIOS ADQUIRIDOS CON PAGOS 
PENDIENTES 33 7,87%

Predios Pendientes por Adquirir.

Predios Adquiridos.  

CONVENCIONES

Diciembre 2019

Diciembre 2021

Diciembre 2021



Balance PP San Pascual

COSTOS PARA LA HABILITACIÓN DE 
SUELO

PRESUPUESTO
Acumulado a Dic 

2019

INVERSIÓN 
PRIVADA ENTRE 

ENE 2020 Y DIC 2021

Acumulado a Dic 
2021

TOTAL PREDIOS SAN PASCUAL 432 131 14 145
VALOR DE ADQUISICIÓN 74.800.000.000$     25.733.392.248$   $        2.424.074.074 28.157.466.322$  

VALOR PAGADO 17.520.392.248$   $        4.765.552.714 22.285.944.962$  
VALOR ADEUDADO 8.213.000.000$     -$       2.341.478.640 5.871.521.360$     
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA 15.450.584.501$     3.037.559.098$     398.421.424$           3.435.980.522$     
PLAN DE GESTIÓN SOCIAL 6.237.450.000$       927.103.838$        264.611.941$           1.191.715.779$     
PLAN DE GESTIÓN PREDIAL 6.237.450.000$       2.293.642.102$     -$                            2.293.642.102$     
COSTOS INDIRECTOS 8.479.825.950$       2.189.209.632$     461.511.333$           2.650.720.965$     
COSTO FINANCIERO 10.566.419.065$     594.186.853$        7.108.226.808$        7.702.413.661$     
TOTAL COSTOS HABILITACIÓN DE SUELO 121.771.729.516$   26.562.093.771$  12.998.324.220$      39.560.417.991$  
AVANCE 100,0% 21,8% 10,7% 32,5%
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Obras de 
Ampliación y 

Canalizaciones

1. Ampliación de vías por 
Secretaria de Infraestructura

2. Canalizaciones redes húmedas 
y secas por EMCALI





Avances Carrera 12 
Entre Calles 13 y 15
Proyecto de renovación urbana Ciudad Paraíso



Avances Carrera 12 
Entre Calles 13 y 15
Proyecto de renovación urbana Ciudad Paraíso



Avances Calle 13 

Proyecto de renovación 
urbana Ciudad Paraíso



Avances Calle 
13 

Instalación de subbase granular para espacio público

Entre Carreras 12 y 13
Proyecto de renovación 
urbana Ciudad Paraíso



Avances Calle 13 

Instalación de subbase 
granular para espacio público

Entre Carreras 12 y 13
Proyecto de renovación urbana Ciudad Paraíso



Avances del 
CATASEP



www.emru.gov.co

1

OCUPACIÓN 
ESPACIO 
PÚBLICO 

SEGURIDAD
AMBIENTALES 

(Residuos 
residenciales 

/Construcción )

INTERVENCIÓ
N URBANA Y 

HABITAT

HABITANTE DE CALLE 

MESAS DE TRABAJO

11 2 3 4

GESTIÓN SOCIAL - CATASEP



www.emru.gov.cowww.emru.gov.co

EXPERIMENTO 
SOCIAL EMRU 

PRESENTADO AL 
CATASEP



Socializando el experimento social 
con los Frentes de Seguridad de Cali



Socializando el experimento social 
con los Frentes de Seguridad de Cali



Avances de proyectos 
Articulados con Otras 

Dependencias



Objetivo
Que tenemos hoy
Proyecto en ejecución Mega obras

Gestionar proyectos de desarrollo 
urbano ya sea como diseñadores, 
ejecutores, interventores u 
operadores para incrementar los 
ingresos de la empresa.

1. INFRAESTRUCTURA
a.Ajustes a los estudios, diseños 

y diseños complementarios de

a.Avenida Circunvalación
b.Vía al mar
c.Autopista Sur con Carrera 66
d.Chipichape
e.Avenida Roosevelt

Puente ChipichapePuente Autopista sur Cr 66 Avenida Roosevelt

Ajustes a Diseños Obras de Infraestructura



Diseños Galería Alameda



Sede IPC - Coltabaco



Diseños Bulevar de San Antonio y 
Complementarios

Colegio Santa 
Librada

La Loma de la 
Cruz

Plazoleta 
Mercurio

Bulevar del 
Río

Barrio San 
Antonio



Gracias


