EMPRESA MUNICIPAL DE
RENOVACION URBANAEIC =

EMRU

SANTLAG O DE ALl ’

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

NIT: 805.024.5234

Santiago de Cali, 26 de noviembre de 2021,
INVITACION A COTIZAR.

El Estatuto de Contratacién de la EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION
URBANA EIC, en su ARTICULO TRIGESIMO establece: Contratacion Con
Solicitud Privada (....) numeral 30.4, “El procedimiento para Hevar a cabo la
modalidad de contratacion a través de Solicitud Privada de oferta, es el
siguiente:

¢ La EMRU EIC a través de oficio debera realizar invitacién a cotizar donde
especifique la descripcion del producto, bien, obra o servicio (que se
pretenda adquirir, la calidad o condiciones técnicas del bien, obra o
servicio y el plazo en el que la entidad requiere del bien, obra o servicio

e Se debera publicar en la pagina web de la Entidad, el oficio de invitacién
a cotizar (...)".

En cumplimiento de lo anterior la EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION
URBANA EIC procede a realizar la presente invitacion a cotizar, la cual servira de
base para elaborar el correspondiente estudio de mercado en los siguientes
términos:

1-. DESCRIPCION DEL SERVICIO A ADQUIRIR:

‘REALIZAR LOS ESTUDIOS DE IDENTIFICACION Y VALORACION (VALUACION)
DE MEJORAS EN TERRENO AJENO QUE DETERMINE LA EMPRESA MUNICIPAL
DE RENOVACION URBANA EIC UBICADAS EN EL SECTOR DE BELEN — SILOE —
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI COMO TAMBIEN LA ELABORACION DEL
COMPONENTE TECNICO EN EL PREDIO DENOMINADO “LA CORBATA’ DEL
DISTRITO DE SANTIAGO DE CAL/".

2- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO:

Para dar cumplimiento al objeto propuesto sera necesario desarrollar las siguientes
actividades:

& ‘
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A. FASE PREPARATORIA PARA LA GESTION PREDIAL EN EL SECTOR DE
BELEN- SILOE DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALL:

Realizacion de los estudios de identificacion y valoracion (valuacion) de quince

(15) mejoras en terreno ajeno, ubicadas en el sector de Belén — Siloé del Distrito

de Santiago de Cali, que determine la Empresa Municipal de Renovacion Urbana

EIC.

Los alcances del proceso propuesto, se establecen a partir de los siguientes
componentes:

e« Componente de socializacion

1. Informacién a la comunidad del sector determinado del proceso
valuatorio a desarrollar.

Es la etapa dentro del proceso de los estudios de identificacion y valoracion
(valuacién) de quince (15) mejoras, donde su objetivo es informar y notificar al
mejoratario la eventual negociacion y/o compensacion de su mejora.

Una vez realizada la visita en campo al sector objeto de estudio, se busca evidenciar
la existencia de familias, con menores de edad, adultos mayores, personas con
discapacidad, entre otros factores, los cuales exigiran en el futuro la ejecucion de un
trabajo social por parte de la Administracion Distrital, que permita atender las
necesidades sociales de los afectados.

Es importante anotar, que este tipo de acciones facilitaran las eventuales entregas
anticipadas, y las futuras negociaciones en los procesos de gestion predial que se
adelanten, ademas de permitir compensar de manera justa a quienes resulten
afectados.

« Componente Técnico: incluye los siguientes procesos

1. Elaboraciéon de plano individual a partir de una restitucioén
aerofotogrametria

Elaboracién de un plano general de la zona afectada, asi como un plano individual
por cada una de las mejoras.
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2. Elaboracién de ficha predial de cada predio

Generacion de una ficha predial por cada una de las mejoras, las cuales por
cuestiones de mitigacién del riesgo, sea pertinente identificar y realizar su avaluo,
contemplando los datos basicos de las misma, con su respectivo registro fotografico.

3. Elaboracion de diagnéstico juridico de cada predio

Se adelantara la revision de su inscripcién catastral, y documentacién de posesion
con que cuenten los mejoratarios, para evaluar la eventual emisién de un concepto
juridico favorable para su adquisicidn y/o compensacion,

4. Elaboracion avalios comerciales de cada predio y/o mejora

Elaboracion del avalio comercial de las mejoras, cuya metodologia empleada para su
calculo sera la establecida en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998, la
Resolucion del IGAC No. 0620 de 2008 y la Resolucién del IGAC No. 0898 de 2014,

Los avallios de conformidad con el articuio 19 del decreto 1420 de 1.998, tienen una
vigencia de un (1) afo.

Adicional a lo anterior, se dara acompafiamiento a la entidad para la respectiva
liguidacion de factores de reconocimiento econémico.

5. Fase preparatoria del proceso de enajenacién voluntaria
* Realizacion de la fase preparatoria de la siguiente forma:

*Elaboracion del borrador de los contratos de compraventa de las mejoras y cesién de
la posesion.

*Elaboracion del borrador del acta de entrega fisica de la mejora.

B. COMPONENTE PREPARATORIO PARA LA COMPENSACION DEL PREDIO
DENOMINADO “LA CORBATA”

Elaborar el componente técnico del predio identificado con el nimero predial No.
Z00040797000 y matricula inmobiliaria No. 370-542811, denominado “LA CORBATA”
propiedad del DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI.
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e Componente Técnico: incluye los siguientes procesos:

1. Levantamiento fotogramétrico del predio denominado “La Corbata”

Se realizara el levantamiento fotogramétrico del predio denominado “LA CORBATA’,
ubicado en el Distrito de Santiago de Cali y propiedad del mismo, el cual ira
georreferenciado al sistema de coordenadas MAGNA SIRGAS CALL. La
georreferenciacion se hara mediante puntos de control terrestre colocados en campo
amarrados a la RED DE CONTROL GEODESICO DE SANTIAGO DE CALI, con base
a sus diferentes metodologias de amarre propuestas en el documento
“INSTRUCTIVOS LINEAMIENTOS PARA EL USO DE LA RED DE CONTROL
GEODESICO DEL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, TURISTICO,
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI". El levantamiento
fotogramétrico se complementara con levantamientos topogréaficos convencionales,
en las zonas de dificil acceso o de dificil visibilidad aérea, no obstante, estos
complementos de campo cumpliran con los mismos requisitos de amarre a del
documento “INSTRUCTIVOS LINEAMIENTOS PARA EL USO DE LA RED DE
CONTROL GEODESICO DEL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, TURISTICO,
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALY".

2. Plano Individual
Elaboracion del plano individual por cada uno de los predios propiedad de EMCALI
EICE a compensar.
Los trabajos de campo realizados iran acompafiados con informe de campo € informe
fotogramétrico, dénde se evidenciara todo el procedimiento ejecutado para cada
predio. Estos informes a su vez van acompafiados con carteras de topografia de
campo, cuadros de puntos de control terrestre y certificaciones de calibracion de

equipos topograficos.

3. Ficha Predial
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Generacion de una ficha predial por cada uno de los predios, contemplando los datos

de identificacion técnica y juridica, con su respectivo registro fotografico.

4. Estudios de Titulos

Se realiza un inventario organizado de toda la informacién recopilada en carpetas
individuales para cada predio, y asi investigar los documentos necesarios en
desarrollo de la gestién; para plasmar el resultado del analisis de los titulos
traslaticios y no traslaticios del dominio que aparezcan relacionados en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente y las escrituras publicas estudiadas, en un

lapso que cubra (20) veinte afios.

5. Avaluos Comerciales
Elaboracién de avallio comercial de cada uno de los predios a compensar, donde la
metodologia que se emplea para el calculo del valor comercial es la establecida en la
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, la Resolucion del IGAC No. 0620 de 2008 y
la Resolucién del IGAC No. 0898 de 2014.

Los avallios de conformidad con el articulo 19 del decreto 1420 de 1.998, tiene

vigencia de un (1) afio.
3-. PLAZO EN QUE SE REQUIERE EL SERVICIO:
Desde la suscripcion del acta de inicio hasta el 30 de diciembre de 2021.

4-, PLAZO PARA PRESENTAR COTIZACION

Desde la publicaciéon en pagina web hasta el vigésimo noveno (29) dia del mes
noviembre de 2021 a las 05:30 p.m. al correo electronico recepcion@emru.gov.co y
contratacidn@emru.gov.co, igualmente se podra entregar el documento fisico en las
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instalaciones de la EMRU en la avenida 5AN N°, 20N- 08 Edificio fuente de Versalles,
oficina 801.

5-. COTIZACION

La cotizacion se debera adjuntar al correo electrénico, en donde especifique nombre
de la persona natural y/o juridica, NIT o nlmero de cédula, teléfono y correo
electronico de contacto, y diligenciar la siguiente informacion:

REALIZAR LOS ESTUDIOS DE IDENTIFICACION Y VALORACION
(VALUACION) DE MEJORAS EN TERRENO AJENO QUE
DETERMINE LA EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION
URBANA EIC UBICADAS EN EL SECTOR DE BELEN — SILOE -
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl COMO TAMBIEN LA
ELABORACION DEL COMPONENTE TECNICO EN EL PREDIO
DENOMINADO “LA CORBATA” DEL DISTRITO DE SANTIAGOC DE
CAL!I, PARA GENERAR EL EVENTUAL PROCESO DE
COMPENSACION DE SUELO PARA USO PUBLICO.

IVA

VALOR TOTAL

|

Indicar de manera ex

icita si no es responsable de IVA.

RUZ RAMIREZ
erenfe
novacion Urbana EMRU EIC

YE

Empresa Municipal de

Nombre Carge ! Aclividad Firma

Proyecté Carolina Ccampo Abogada Conlralista Oficina Asesora Juridica P

Olga Acevedo Jefe de Oficina Asesora Juridica Cl]\ii

Rsvisé
Carlos Argoly Jefe de Oficina Asesora de Planeacidn

1 ' £ t
Aprobo Ivan Mauricio Terres Secretario General \ [_ M .

Los armiba firmantes declaramos que hemes revisado el documento ¥ lo encontramos ajustado a fas normas y disposicionss legales vigentes y, por Io tanto, bajo nuestrs
responsabilidad e presentamos pgara firma.
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