
EMPRESA MUNICIPAL DE 

RENCVACION URBANA E.I.C 

EMRU 
SANTIAGO DE CALI 

NIT: 805.024.523-4 

INVITACIÓN A COTIZAR 

ALCALDÍA DE 

SANTIAGO DE CAlt 

Dando cumplimiento al numeral 30.4 Procedimiento de la CLAUSULA TRIGÉSIMA: 
Contratación Con Solicitud Privada del estatuto de contratación vigente de la EMRU E.I.C., se 
invita a cotizar a los interesados en participar en el proceso de selección que se describe a 
continuación: 

1 DESCRIPCIÓN DEL SERVICIO A ADQUIRIR: 

Consultoría para la Gestión Predial y avalúas de los predios incluidos en el Acuerdo Distrital 471 
de 2020 y de proyectos priorizados por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal 
para el incremento del espacio público efectivo en el Distrito de Santiago de Cali identificado con 
la ficha BP-260001613. 

2 CONDICIONES TÉCNICAS DEL SERVICIO: 

1. ALCANCES DE LA PROPUESTA.

1.1 Realización del componente técnico (plano individual, ficha predial, estudio de títulos y avalúo 
de referencia) de ocho (8) predios, cuatro (4) de ellos ubicados en zona rural y otros cuatro 
(4) en zona urbana, los cuales se describen a continuación:

PREDIOS RURALES: 

No. PREDIO PROPIETARIO DIRECCION 

Y-000106340000
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - CGTO PANCE - VEREDA
ASOCIACION DEPORTIVO CALI PANCE BAJO

LUC]A VELASCO REINALES
LUZ MARINA VELASCO REINALES
SOCIEDAD J.E VELASCO R. & CIA

CGTO PANCE - HACIENDA 
Y-000113110000 S.C.A. SOCIEDAD

LA RIVERA 
JULIA ELVIRA DE ULLOA Y CIA EN
C.A. SOCIEDAD MARIA EUGENIA 
VELASCO DE ACEVEDO & CIA 

Y-000113090000
LUC]A VELASCO REINALES CGTO PANCE - HACIENDA 
LUZ MARINA VELASCO REINALES LA RIVERA 
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Y-000100480000

PREDIOS URBANOS: 

No. PREDIO 

G-024100090000

G-051500010000

G-051800010000

G-041700010000

SOCIEDAD J.E VELASCO R. & CIA 
S.C.A. SOCIEDAD 
JULIA ELVIRA DE ULLOA Y CIA EN 
C.A. SOCIEDAD MARIA EUGENIA 
VE LASCO DE ACEVEDO & CIA 

ALCALDÍA DE 

SANTIAGO DE CALI 

COMUNIDAD HERMANOS CGTO PANCE - LOTE LA 
MARISTAS DE LA ENSEÑANZA VEGUITA DE PANCE 

PROPIETARIO DIRECCION 

SAE- CORPORACION CLUB SAN CLL 5 #36B - 85 Y CRA 
FERNANDO 37 # 5-39 

LUIS ARNULFO BEDOYA OSPINA CALLE 2A CON CRA47 

DIEGO LINO CORREA LENIS 
CLL 3 A  CON CRA 48 

SOCIEDAD TC QUIMICOS LTDA. 

COOPERATIVA PARA LA VIVIENDA-
CLL4A#50 -176 

CASACOOP 

1.2 Realización del componente técnico (plano topográfico basado en restitución 
aerofotogramétrica, ficha predial, estudio de títulos y avalúo de referencia) del predio ubicado 
en la zona de Siloé, descrito de la siguiente manera: 

V-035600030000 JOSE BENITO DELGADO BURITICA CRA44 OESTE #20-00 

1.3 Investigación y gestión predial de los predios que hacen parte del Cinturón Ecológico, 
realizando la totalidad del componente técnico (plano individual, ficha predial, estudio de 
títulos y avalúo de comercial). 

1.4 Realización del componente técnico (ficha predial, estudio de títulos y avalúo de referencia) 
del predio denominado Base Aérea. 
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SANTIAGO DE CAL! 
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1.5 Elaboración de cincuenta y nueve (59) avalúas de referencia de predios con viabilidad de ser 

requeridos para futuros proyectos de generación de espacio público, los cuales se detallan 

en el cuadro siguiente: 

Nº. 

PREDIO 
NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO PREDIAL NOMBRE DEL PROYECTO 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

760010100021100530001000000001 J087300010000 PARQUE LINEAL RÍO CALI 

760010000510000030001500000001 Z000400130001 PARQUE LINEAL JARILLON 

760010100159601030001000000001 Ñ019100010000 PARQUE RESIDUOS SÓLIDOS 

760010100181600010001500000001 F020900010001 PARQUE METROPOLITANO 
PICHINCHA 

760010100071100020027000000000 X003800270000 PARQUE DEL AIRE 

760010000530000040069000000000 Y000101720000 PARQUE DE LAS AVES 

760010000530000040070000000000 Y000101730000 PARQUE DE LAS AVES 

760010000510000040126000000000 Z000408020000 GRANJA SOLAR 

760010100021900440008000000014 J028000140000 EDIFICIO EMCALI 

760010100021900440004000000004 J028000040000 EDIFICIO EMCALI 

760010100021900440005000000005 J028000050000 EDIFICIO EMCALI 

760010000510000040121300000000 Z000407970000 CORREDOR NARANJA 

760010000510000040127000000000 Z000401180000 CENTRO POBLADO DE NAVARRO 

760010000510000040133000000000 Z000401210000 CENTRO POBLADO DE NAVARRO 

760010000510000040132000000000 Z000408000000 CENTRO POBLADO DE NAVARRO 

760010000560000050306000000000 Y001600840000 ANTENA UNICA DE 
TELECOMUNICACIONES 

760010000560000050305000000000 Y001608390000 ANTENA UNICA DE 
TELECOMUNICACIONES 

760010100031100040005000000005 A025000050000 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100090900340002000000002 A031200020000 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100178400500451800010849 K077908490000 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100090900340001000000001 A031200010000 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100090900340003900000007 A031200070901 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100090900340003000000005 A031200050000 ARCHIVO DISTRITAL 

760010100080900020003000000003 X000200030000 ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

760010100081800010001000000001 D035900010000 ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

760010100111200100016500000001 E025400160001 ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 
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27 760010100179400170181000000000 

28 760010100080900020007000000007 

29 760010100080900020004500000001 

30 760010100080900020001000000001 

31 760010100179400030002000000002 

32 760010100130300320001000000001 

33 760010100050301010017000000017 

34 760010100159901640001000000001 

35 760010100020400070423500000001 

36 760010100020400070002000000002 

37 760010100020400070003000000003 

38 760010100031200400016000000016 

39 760010100030600160017000000017 

40 760010100080900380001000000001 

41 760010100020700240010000000010 

42 760010100020700240219000000000 

43 760010100159800190030500000001 

44 760010100139900040010500000001 

45 760010100178500010005000000005 

46 760010100178500010004000000004 

47 760010100042000160002000000002 

48 760010100021200640001000000001 

49 760010100060400010001000001050 

50 760010100139800250002000000002 

51 760010100178700120001000000001 

52 760010100139800250006000000006 

K077801810000 

X000200070000 

X000200040001 

X000200010000 

K095200020000 

H091500010000 

W094800170000 

Ñ087500010000 

B007804230001 

B007800020000 

B007800030000 

A040800160000 

A014200170000 

D003200010000 

B012800100000 

Ñ061100300001 

P033200100001 

K068900050000 

K068900040000 

C049200020000 

J060900010000 

W038210500000 

E020300020000 

K094000010000 

E020300060000 

ALCALDÍA DE 

SANTIAGO DE CALI 

ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

ARENA PETRONIO- PARQUE 
GASTRONÓMICO 

CEMENTERIO DEL ORIENTE 

CEMENTERIO DEL ORIENTE 

CEMENTERIO DEL ORIENTE 

CENTRO DE BIENESTAR ZOONOSIS 

CENTRO DE BIENESTAR ZOONOSIS 

CENTRO DE BIENESTAR ZOONOSIS 

CINEMATECA DISTRITAL - DISTRITO 
DE ARTES GRAFICAS 

CINEMATECA DISTRITAL- DISTRITO 
DE ARTES GRAFICAS 

EDIFICIO CIUDAD INTELIGENTE 

EDIFICIO CIUDAD INTELIGENTE 

EDIFICIO CIUDAD INTELIGENTE 

EDIFICIO CIUDAD INTELIGENTE 

PARQUE DE LA CREATIVIDAD Y LA 
INNOVACIÓN DIGITAL DE SANTIAGO 

DE CALI 

PARQUE DE LA CREATIVIDAD Y LA 
INNOVACIÓN DIGITAL DE SANTIAGO 

DE CALI 

PARQUE DE LA CREATIVIDAD Y LA 
INNOVACIÓN DIGITAL DE SANTIAGO 

DE CALI 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 
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53 760010100139800250005000000005 

54 760010100139800250003000000003 

55 760010100021100590002000000002 

56 760010100178800180004000000004 

57 760010100178800180003000000003 

58 760010100178800180005000000005 

59 760010100178800180002000000002 

E020300050000 

E020300030000 

J087100020000 

K012300040000 

K012300030000 

K012300050000 

K012300020000 

,\LCALDÍA DE 

SANTIAGO DE CAL! 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

UNIVERSIDAD DISTRITAL 

ZONA FRANCA DEL DEPORTE 

ZONA FRANCA DEL DEPORTE 

ZONA FRANCA DEL DEPORTE 

ZONA FRANCA DEL DEPORTE 

ZONA FRANCA DEL DEPORTE 

1.6 Además de los predios señalados, el consultor deberá adelantar los estudios técnicos, 

avalúos de referencia o comerciales solicitados por la Dirección del Departamento 

Administrativo de Planeación Municipal, en el marco de las reuniones y solicitudes realizadas 

para la consultoría. 

2. TIEMPO DE EJECUCIÓN

El plazo será de hasta dos (2) meses o hasta el 15 de diciembre de 2020, lo que primero ocurra, 

a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecución, conforme al artículo 

41 de la Ley 80 de 1993 modificado por el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007. 

3. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

3.1 Levantamiento Topográfico y/o Plano Individual: Plano topográfico basado en restitución 

aerofotogramétrica, de los predios enunciados líneas arriba, realizando el plano individual 

correspondiente. 

3.2 Ficha Predial: Generación de una ficha predial por cada uno de los predios. Su objetivo es 

determinar la relación que existe entre catastro y registro versus la información física y jurídica 

de cada franja de terreno y construcción, razón por la cual, la veracidad y coherencia de la 

información permite que las etapas posteriores al proceso de adquisición se desarrollen sin 

generar inconvenientes que retrasen la etapa de ejecución de la obra, para lo cual se debe 

establecer la correspondencia entre el levantamiento topográfico y estudio de títulos, a través 

de la recopilación y análisis de la información catastral y jurídica. 
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traslaticios del dominio que aparezcan relacionados en el folio de matrícula inmobiliaria 

correspondiente y las escrituras públicas estudiadas, en un lapso que cubra (20) veinte años. 

El estudio de títulos será elaborado y firmado por un profesional del derecho especialista en 

Derecho Urbano. 

3.4 Avalúos de Referencia: Elaboración de avalúes de referencia de los predios con 

posibilidades de adquisición para generación de espacio público en la ciudad de Cali. 

3.5 Avalúos Comerciales: Elaboración de avalúo comercial de los predios propuestos, donde la 

metodología empleada para el cálculo del valor comercial es la establecida en el en el marco 

normativo descrito líneas arriba. Estos avalúes comerciales requieren la liquidación de daños 

emergentes y lucro cesante (si aplica), dando cumplimiento a las normas en la materia. 

El desarrollo del producto a entregar se realizará con el método de investigación cualitativa y 

cuantitativa y la utilización de las fuentes de información existentes en la ciudad, de 

conformidad con la normativa vigente. En general, el estudio comprende el análisis de la 

información básica siguiente: 

• Certificado de tradición

• Escritura pública

• Certificado de uso del suelo

• Investigación catastral

• Estudio de mercado inmobiliario

• Cartografía o plano de cada inmueble

• Documentos soporte para liquidación de daños emergente y lucro cesante
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3.3 Estudio de Títulos: Se realiza un inventario organizado de toda la información recopilada en 

carpetas individuales para cada predio, y así investigar los documentos necesarios en 

desarrollo de la gestión; para plasmar el resultado del análisis de los títulos traslaticios y no 
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5.0 ELABORACIÓN DE INFORME FINAL. 

El Informe Final es la compilación de la realización del componente técnico (plano individual, 
ficha predial, estudio de títulos y avalúos) y sus anexos.

6.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

CONTRATISTA deberá compilar las conclusiones finales del estudio y las recomendaciones 
particulares en cuanto a las alternativas planteadas y los aspectos constructivos relevantes. 

7 PLAZO EN QUE SE REQUIERE EL SERVICIO: 

Desde la firma del acta de inicio hasta el 15 de diciembre de 2020. 

8 PLAZO PARA COTIZAR 

Desde la publicación en página web hasta el 19 de octubre de 2020 a las 3:00 p.m. al correo 
electrónico recepcion@emru.gov.co 

9 COTIZACIÓN

La cotización se deberá adjuntar al correo electrónico, en donde especifique nombre de la 
persona natural y/o jurídica, NIT o número de Cédula, teléfono y correo electrónico de contacto, y 
diligenciar la siguiente información:

P21gina 7 de 8 

A partir de los insumos existentes y previo reconocimiento en sitio, se establecerá el avalúo 

comercial del inmueble y se elaborarán las memorias descriptivas correspondientes, 

acompañadas del registro fotográfico. 

Los avalúas se elaborarán de conformidad con el artículo 19 del Decreto 1420 de 
1998, y demás normativa vigente en la materia, los cuales tendrá una vigencia de 
w1 (1) año. 
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DESCRIPCION 

Consultoría para la Gestión Predial y avalúas de los 
predios incluidos en el Acuerdo Distrital 471 de 2020 y de 
proyectos priorizados por el Departamento Administrativo 
de Planeación Municipal para el incremento del espacio 
público efectivo en el Distrito de Santiago de Cali 
identificado con la ficha BP - 260001613 . 

. 
RO CRUZ RAMÍREZ 

Gerente 

VALOR COTIZADO 

Empresa Municipal de Renovación Urbana EMRU EIC 

Nombre Cargo I Actividad Firma 

Provectó Andrés FernandoArellano Cortés Abogado Contratista 

Revisó Diana Mercedes Holgin Aboaada Contratista " 1 (\\ 

Anrobó Carlos Andrés Argotv Botero Jefe de Oficina Asesora de Planeación ( u 1{� ')
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado e! documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones �gales vigentes y, po 
fo tanto, baio nuestra responsabilidad lo oresentamos oara firma. 
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